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Préambule

Dans son article L.151-5, le code de l'urbanisme précise le contenu du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de |'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »
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Tableau de lecture du PADD

Contenu du PADD ‘ Partie(s) concernée(s) dans le PADD

Orientations générales de I'article L151-5 1° du Code de I’'Urbanisme

Politique d'aménagement 1.1 Mener des grands projets paysagers profitables a I’ensemble du territoire
1.2 Valoriser les paysages plus intimes maillant le territoire
1.3 Valoriser les espaces agricoles, forestiers et naturels, socles du paysage
2.1 Renforcer les polarités pour organiser les bassins de vie
2.2 Maintenir les forces économiques du territoire
2.3 Fixer de nouveaux ménages et maintenir les habitants actuels dans des
conditions satisfaisantes
3.1 Equilibrer le développement a I’échelle de chaque bourg
3.2 Viser la qualité et la fonctionnalité des espaces et des ressources
3.3 Limiter la consommation globale a I'horizon 2035

Politique d'équipement 2.1 Renforcer les polarités pour organiser les bassins de vie
2.2 Maintenir les forces économiques du territoire

Politique d'urbanisme 1.1 Mener des grands projets paysagers profitables a I’ensemble du territoire
3.1 Equilibrer le développement a I’échelle de chaque bourg
3.2 Viser la qualité et la fonctionnalité des espaces et des ressources
3.3 Limiter la consommation globale a I’"horizon 2035

Politique de paysage 1.1 Mener des grands projets paysagers profitables a I’ensemble du territoire

1.2 Valoriser les paysages plus intimes maillant le territoire
1.3 Valoriser les espaces agricoles, forestiers et naturels, socles du paysage

3.2 Viser la qualité et la fonctionnalité des espaces et des ressources
Politique de protection des 1.3 Valoriser les espaces agricoles, forestiers et naturels, socles du paysage
espaces naturels, agricoles et | 3.2 Viser la qualité et la fonctionnalité des espaces et des ressources
forestiers
Politique de préservationou | 1.2 Valoriser les paysages plus intimes maillant le territoire
de remise en bon état des 1.3 Valoriser les espaces agricoles, forestiers et naturels, socles du paysage

continuités écologiques
Orientations générales de I'article L151-5 2° du Code de I’'Urbanisme

Habitat 2.3 Fixer de nouveaux ménages et maintenir les habitants actuels dans des
conditions satisfaisantes
3. La qualité urbaine des bourgs au centre des projets
3.1 Equilibrer le développement a I’échelle de chaque bourg
Transports et les 2.1 Renforcer les polarités pour organiser les bassins de vie
déplacements
Réseaux d'énergie 1.1 Maintenir les forces économiques du territoire
Développement des 2.1 Renforcer les polarités pour organiser les bassins de vie
communications numériques | 2.2 Maintenir les forces économiques du territoire
Equipement commercial 2.2 Maintenir les forces économiques du territoire
Développement économique | 2.2 Maintenir les forces économiques du territoire
et les loisirs
Objectifs chiffrés de 1.1 Mener des grands projets paysagers profitables a I'ensemble du territoire
modération de la 3.3 Limiter la consommation globale a I’horizon 205

consommation de l'espace
et de lutte contre
I'étalement urbain
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1. Un cadre rural et paysager, support de développements

Le cadre naturel, paysager et patrimonial est considéré, par ses habitants comme ses visiteurs, comme un
véritable atout. Pour le Ceeur de Puisaye, dont I’attractivité résidentielle et le développement touristique sont

significatifs depuis plusieurs décennies, I'ambition est de conforter ce cadre rural de qualité et de fixer de
nouveaux ménages dans le territoire.

Aussi, d’ici 2030-35, les élus du territoire du Cceur de Puisaye entendent conduire de grands projets paysagers a
méme de :

e valoriser des secteurs a enjeux particuliers et a fort potentiel, puisqu’ils font I'image du territoire : vallée

du Loing, avec les écluses de Rogny-les-Sept-Ecluses, le chdateau de St-Fargeau et le lac du Bourdon (en
lien avec le site touristique de Guédelon), vallée de ’Ouanne avec Toucy (ville natale de Larousse) et les
terres d’ocre des collines du Tholon,

e connecter le territoire a deux axes touristiques forts de la Loire et de I’Yonne et mettre en réseau des
offres de promenade et découverte, utiles aux habitants et aux touristes.
Pour cela, ils se fondent sur :

e un maillage d’itinéraires cyclables, desservant les points d’entrée majeurs sur le territoire (véloroute,

nceuds multimodaux, gare touristique et cyclorail), les sites et lieux d’accueil, d’activités et de
découverte, ainsi que les centres bourgs et villages,

la poursuite de I'embellissement des centres bourgs, notamment les entrées de bourgs et leurs espaces
d’activités
o |a reconquéte du patrimoine bdti et habité,

la valorisation des économies et ressources agricoles, forestiéres et naturelles, qui fondent la qualité des
paysages du territoire.

1.1 Mener des grands projets paysagers profitables a I'ensemble du
territoire
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De grands projets paysagers sont ainsi retenus autour des vallées permettant d’affirmer un parcours de

découverte d’Est-Ouest a méme de mettre en connexion et en synergie les différents sites d’intérét et les portes
d’entrée du territoire :

- delaVallée de la Loire : Eurovéloroute 6, canal de Briare, A77, liaison ferrée Paris-Nevers,
- jusqu’ala Vallée de I'Yonne : Auxerre, A6, liaison ferrée Paris-Dijon, canal du Nivernais,

- en bouclant avec le tracé du train touristique de la Puisaye, St-Sauveur-en-Puisaye, St-Amand-en-Puisaye
ou encore Chateau de Guédelon.

A une échelle large, cela signifie de fédérer les différents lieux d’attrait du Coeur de Puisaye avec les portes d’entrée
du territoire et sites majeurs limitrophes.

1.1.1 Poursuivre les aménagements touristiques des vallées du Loing et de I'Ouanne

Deux vallées structurées autour de la présence de I'eau, de sites d’intéréts patrimoniaux et touristiques et de
parcours de découverte sont a renforcer, en s’appuyant sur les objectifs suivants :

e Poursuivre la mise en tourisme des sites majeurs et plans d’eau de la vallée du Loing :

o Site des Sept-Ecluses : reconquéte des abords immédiats et éloignés des écluses (dont le devenir
des maisons éclusiéres), gestion de la circulation/stationnement/continuités piétonnes,
intégration du site dans le bourg et cohérence de la qualité urbaine et paysagere de I'ensemble,
lien avec les rigoles/canal,

o Lac du Bourdon : amélioration de son accessibilité (lien avec les jardins du chateau, digue et le
tour du lac, lien avec le Chateau de Guédelon), de la qualité paysagére de ses abords, du

renforcement de sa mise en tourisme avec une cohérence des occupations de ses rives, la
cohérence des usages de I’eau (naturelle et loisirs).

e Affirmer la position centrale de Toucy dans la vallée de ’'Ouanne et en entrée du territoire :
o Compléter la découverte de la vallée, par des liaisons douces vers Villiers-St-Benoit et Leugny,

o Affirmer la liaison Toucy-Auxerre par 'aménagement de la voie verte sur le tracé de I'ancienne
voie ferrée Toucy-Villefargeau,

o Revaloriser la base de loisirs de Toucy et I'ouvrir depuis le centre-bourg,

o Renforcer et mailler I’offre culturelle et de nature a partir de Toucy : étudier un circuit patrimonial
de Toucy, ouverture du centre ancien sur la base de loisirs, etc.

o Revaloriser le passé industriel du territoire (gisements d’ocre et anciens ferriers) : réhabiliter les

anciennes ocreries (Sauilly a Diges), aménager un chemin de I'ocre en lien avec les sites identitaires
et le tracé de la voie verte Toucy-Auxerre.

1.1.2 Accompagner ces aménagements par une offre de ligisons douces lisible et connectée

Ces grands projets paysagers se fondent sur des aménagements d’axes de découverte et de liaisons, plus
précisément :

e Aménager la voie verte de la vallée du Loing, en prolongeant la rigole de St-Privé jusqu’a St-Fargeau,

e Revaloriser les portes d’entrée des bourgs situés sur ces grands itinéraires : Bléneau (zone industrielle), St-

Fargeau (zone inondable), Toucy (zone commerciale),

Connecter le fond de vallée de I’'Ouanne aux axes touristiques existants (train touristique de la Puisaye

Forterre/cyclorail) et a venir (trongon de I'ancienne voie ferrée Diges-Pourrain, troncon de Toucy a
Leugny).

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //6//
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1.1.3 Compléter par 'amélioration des sites et des centres urbains/villageois

Plusieurs sites exceptionnels mériteraient d’étre davantage reconnus et mis en réseau dans une logique de
parcours de découverte en :

e Mettant en valeur et en tourisme le site des Sept-Ecluses dans son cadre urbain (site inscrit, monument
historique et inscrit au titre du patrimoine mondial de 'UNESCO),

e Créantun réseau de cités historiques de caractére en s’appuyant par exemple sur les bourgs et les villages
de Toucy, Mézilles, Saint Fargeau, Bléneau, en lien avec St-Sauveur-en-Puisaye,

e Menant des efforts d’embellissement a la hauteur des ambitions du territoire, en particulier, dans la
découverte de ces bourgs et villages : requalification des points noirs paysagers (aménagements urbains
peu intégrés, quartiers dégradés) et d’entrées de ville stratégiques peu qualitatives (habitat et/ou
d’activités) : en particulier a Bléneau, Rogny-les-Sept-Ecluses, St-Fargeau et Toucy,

e De maniere générale, s’appuyant sur les sites, monuments et immeubles inscrits ou classés aux
monuments historiques et le patrimoine urbain des bourgs et des villages.

1.2 Valoriser les paysages plus intimes maillant le territoire

Le territoire est doté d’une diversité paysagere composée d’éléments a la fois forestiers, liés a I’eau ou encore
batis. Ces éléments peuvent se découvrir de maniere plus ponctuelle et plus intime et animent les paysages du
territoire dans son ensemble. Leur préservation et leur découverte sont fondamentales.

1.2.1 Maintenir la diversité paysagére et les séquences qui animent les paysages du territoire

Les principes sont les suivants :
e Protéger les éléments structurant les paysages :
o Protéger les paysages forestiers identitaires (lisieres forestiéres - voltes forestieres et chemins
creux, notamment en lien avec la vallée du Branlin) et les alignements d’arbres remarquables
(feuillus et fruitiers),
o Préserver la diversité des paysages agricoles sensibles du plateau cultivé et des collines bocageres
de Puisaye et des collines du Tholon (haie, bocage, bosquets, arbres isolés),

o Revaloriser le réseau d’étang et de points d’eau du plateau boisé,

e Limiter la fermeture des paysages :
o desfonds de vallées, notamment de la vallée du Tholon, de |la Vallée de Loing et au niveau de Saint-
Fargeau,

o des collines bocagéres de Diges, du moins aux abords du village (défrichage, pastoralisme, ...),

o Maintenir des clairiéres agricoles dans les foréts et notamment le long des axes de communication
(espaces de respiration paysagers).

1.2.2 Conforter et créer des axes de découverte

Les principes sont les suivants :

e Revaloriser les routes d’intérét paysager, forestiéres et des collines bocagéres/collines du Tholon. Cela
nécessite de protéger les éléments structurants les paysages (1.2.1) et d’intégrer les espaces urbains dans
le grand paysage (1.2.3),

o Créer des continuités entre les différents chemins et balades existants a travers le territoire (dont le GR) :
signalétique, points de départ,...

e Valoriser les paysages percus depuis les axes de découverte :
o Maintenir des fenétres paysageres le long de la D965,

PLUi Cceur de Puisaye — Piéce n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

o Maintenir et aménager des points de vue sur le grand paysage ou des paysages naturels et urbains
identitaires et patrimoniaux (routes d’intérét paysager et axes de déplacement principal, chemins
de randonnées),

o Maintenir et mettre en valeur les repéres paysagers, urbains et patrimoniaux (clocher, chateau
d’eau, silo).

1.2.3 Soigner l'intégration des espaces urbains dans le grand paysage

Les bourgs et villages et leur tissu bati participent a la qualité des paysages et du cadre de vie du territoire. Leur
évolution doit étre ainsi pensée en fonction de chacun de leur site :

e Préserver les paysages sensibles de l'urbanisation, pour préserver les entrées de village de qualité et
patrimoniales (Villiers St-Benoit, Dracy, Parly, Diges et Champcevrais) et conserver la bonne intégration
paysagere des silhouettes villageoises de qualité (Beauvoir, Diges et Fontaines) :

o Pour cela des champs visuels sont a préserver de |'urbanisation et doivent s"accompagner aux
endroits concernés (enveloppes visuelles de Fontaines, Lalande, Diges, Pourrain et Egleny) par le
maintien des structures agropaysageres en lisiere urbaine,

o Des enjeux se posent plus particulierement au niveau des flancs de cuesta de la vallée du Tholon
(Egleny, Beauvoir, Pourrain, Parly,...),

e Requalifier les portes d’entrées du territoire afin de véhiculer une image et une perception qualitative du
territoire :
o Entrées de villes prioritaires situées sur les grands axes routiers : Pourrain (ZA), Toucy (entrée
Ouest et Sud), Saint-Fargeau, Lavau, Bléneau, Rogny-les-Sept-Ecluses,
o Entrées de villes secondaires : Champignelles et entrées de villages situées dans des secteurs
paysagers sensibles (forte co-visibilité paysagére) : Egleny, Beauvoir.

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA 1/7//
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5 Communauté de communes
Terre de nature et de dével

LEGENDE

1. ELEMENTS DE CONTEXTE
—— Cours d'eau
&> Routes en creux ou en balcon sur les collines offrant des vues multiorientées
<« Points de vue remarquables
——> Principaux axes de déplacement

2. METTRE EN VALEUR LES ATOUTS DU GRAND PAYSAGE ET PRESERVER SA DIVERSITE

Cydo-al ! | 2.1. Maintenir et protéger les éléments paysagers structurants
LIER eeese  Protéger les paysages forestiers identitaires (lisieres forestiéres - voutes forestieres - bouchures)
et les alignements d‘arbres remarquables (feuillus et fruitiers)
sy Préserver la diversité des paysages agricoles sensibles du plateau cultivé et des collines bocagéres
de Puisaye et des collines du Tholon (haie, bocage, bosquets, arbres isolés)
Limiter la fermeture des paysages identitaires et patrimoniaux du territoire

2.2. Conforter la place de I'eau dans I'armature paysagére et urbaine du territoire
@m» Conforter et mettre en valeur la vallée du Loing, de 'Ouanne et du Branlin (axes de découverte)
=—Aménager une voie verte longeant la vallée du Loing et de 'Ouanne
=== Trongonsaaménager : Saint-Privé - Saint-Fargeau / Toucy - Leugny
| Revaloriser les portes d'entrées des villages et des bourgs situés sur cet axe de découverte
. Revaloriser les plans d'eau existants (étang de Toucy, lac du Bourdon)
Revaloriser le réseau d'étang et de point d'eau du plateau boisé
=3 Connecter les fonds de vallées aux axes touristiques existants et a venir (voie verte , cyclorail)

7

2.3. Mettre en valeur les paysages percus depuis les axes de découverte

Conforter et mettre en valeur le train touristique de la Puisaye Forterre

Réactiver le GR et retrouver des continuités

Revaloriser les routes d'intérét paysager

Limiter la fermeture des paysages et maintenir les fenétres paysageéres le long de la D965

Aménager des points de vue remarquables sur le grand paysage

Maintenir et mettre en valeur les repéres paysagers, urbains et patrimoniaux (clocher, chateau d'eau, silo)

VAR

3. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRMOINE PAYSAGER ET URBAIN

3.1. Mettre en avant le patrimoine industriel du territoire et revaloriser les sites identitaires
W Revaloriser le site des anciens ferriers et les gisements d'orcre
G Réhabiliter les anciennes orcrerie > aménagement de l'ocrerie de Sauilly a Diges (musée de l'ocre ?)
=+ Aménager un chemin de l'ocre en lien avec les sites identitaires et le tracé de I'ancienne voie ferrée
reliant Diges et Pourrain a Auxerre

3.2. Un patrimoine bati remarquable a préserver
I Valoriser le patrimoine urbain des bourgs et des villages
(O  Sites, monuments et immeubles inscrits ou classés aux monuments historiques
<  Siteinscritau titre du patrimoine mondial de 'UNESCO (les Sept-Ecluses)
(\_q Valoriser les villages de caractere : «Petites Cités de caractére», sites patrimoniaux remarquables
(ZPPAUP -AVAP)

4.VALORISER ET RESTAURER LES QUALITES URBAINES DES VILLAGES ET DES BOURGS

4.1. Soigner l'intégration des villages et des bourgs dans leur site
=5 Préservation des entrées de ville de qualité et patrimoniale
/" Intégration paysagére des silhouettes urbaines de qualité
Champs visuel a préserver de I'urbanisation (intégration des silhouettes urbaines, maintien des
‘ structures agropaysageéres en lisiére urbaine)

4.2. Préserver et conforter la qualité du cadre de vie
I Favoriser le renouvellement urbain des villages et des bourgs sur eux-méme
] Stopper le développement urbain en extension urbaine et définir des limites d’urbanisation

@ Revitaliser les centres bourgs dégradés et fragilisé

3% Requalifier les points noirs paysagers (aménagements urbains peu intégrés - quartiers dégradés)
Requalifier les entrées de ville stratégiques peu qualitatives
[ Quartier d’habitation
B Zone d'activités ou zone industrielle

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //8//
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1.3 Valoriser les espaces agricoles, forestiers et naturels, socles du
paysage

Les grandes entités naturelles du territoire, qui accueillent une faune et une flore diversifiée selon les secteurs,
participent a la fois a I'identité du territoire, a la structure du paysage mais aussi a I'attractivité touristique et
au cadre de vie.

La structure paysagére s’adosse aussi a des pratiques agricoles et sylvicoles répondant elles-mémes a des
logiques économiques. L’évolution de ces pratiques entraine obligatoirement des évolutions paysageéres et
peuvent venir influer les dynamiques écologiques du territoire.

1.3.1 Des filieres agricoles et sylvicoles structurantes a soutenir

Les espaces agricoles et forestiers occupent une large part du territoire et jouent un réle important tant dans le
développement économique du Cceur de la Puisaye, que dans les fonctionnalités environnementales
(écosystémes, socle paysager, puits de carbone, source d’énergie renouvelable, champs d'expansion des crues, ...).
Les élus souhaitent pérenniser le dynamisme de ces filieres tout en respectant la qualité du cadre environnemental
et paysager.

Pérenniser les filieres agricoles locales

La filiere agricole nécessite une protection de ses outils de travail et de conditions de développement
satisfaisantes, avec une vision a long terme. Le PLUi veille ainsi a préserver les espaces stratégiques pour I’activité
agricole, a savoir :

* les espaces cultivés intégrés dans les systemes de polyculture-élevage :

o structures bocageres en particulier de fonds de vallée, avec une vigilance particuliere sur les
prairies de pature dans ou a proximité des villages,

o grandes cultures sur le plateau cultivé,

o modération de la consommation fonciere, recentrage du développement urbain au coeur des
bourgs-centres et des villages, tenant compte des batiments agricoles, choix des espaces de
développement urbain dans une logique de moindre impact,

* le maintien des fonctionnalités des exploitations agricoles :

o préservation des grandes emprises fonctionnelles et limitation du morcellement de I’espace dans
le cadre des projets urbains,

o préservation en particulier des prairies permanentes, des parcelles en exploitation bio, de
parcelles ayant des ouvrages d’amélioration fonciére ou inscrites dans un plan d’épandage ou
encore évaluation du pourcentage de perte de surface pour I’exploitation,

o prise en compte des besoins de déplacements des animaux, facilitant le parcours du troupeau
depuis I'exploitation jusqu’aux patures extérieures, et des engins, maintenant les circulations
(maintien des accés aux parcelles, préservation/création de chemins agricoles) et adaptant les
aménagements urbains (ralentissement adaptés).

Le PLUi veille également au respect des réglementations pour les activités en place et anticipe les évolutions de

batiments dans les villages, via :

* la préservation de la pérennité des sieges et batiments agricoles, par I'application du principe de réciprocité
dans les périmetres sanitaires concernant les batiments agricoles en activité (élevage, fourrage),

* |'anticipation des besoins a 30 ans d’installation de batiments agricoles, ce qui suppose de prévoir des espaces
de développement possible,

* "accompagnement du changement d’usage des batiments agricoles et des parcelles attenantes qui pourront
perdre leur fonction dans/hors des villages (sites non fonctionnels pour une reprise ou une installation).

Enfin, le maintien de la diversité des filieres agricoles nécessite a la fois :
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* la préservation des équipements structurants pour les filieres, a savoir les lieux de stockage et de distribution,
les points de vente mutualisés,

* la prise en compte des politiques de développement portées par les collectivités et les partenaires :
transmissions d’exploitations, diversification, vente directe, agritourisme,...

Poursuivre la structuration de la filiere bois

Si la filiere bois est assez peu structurée, le potentiel est assez important a la fois en termes de gisement (42% du
territoire est couvert par la forét), d’exploitation et de transformation primaire. La poursuite de la structuration
de lafiliere passera par :

e e renforcement des activités et des entreprises de I'ensemble de la filiere (transformation, construction,
ameublement, formation) et professionnalisation,

e |'anticipation des besoins fonciers dans le PLUi, nécessaires pour I'extension, le transfert ou l'installation des
entrepreneurs de cette filiere sur le territoire, en particulier dans les zones d'activités, incluant également les
besoins futurs de centres de stockage, de voiries de dessertes forestiéres, etc., mais également de secteurs
aménageables pour les activités forestiéres au plus prés de la ressource.

e |afacilitation de I'usage du bois dans les aménagements locaux : bois-énergie, conception architecturale.

1.3.2 Un territoire d’eau et de bocage, un patrimoine a préserver

La trame verte et bleue du territoire s’appuie sur la richesse écologique des vallées, |a diversité des massifs boisés
et le caractére humide et bocager des espaces agricoles. Le projet de territoire se fonde sur la préservation des
composantes de cette trame verte et bleue, sur sa valorisation écologique et paysagere et la restauration dans
les secteurs les plus dégradés. Ces objectifs, concourant parallelement a I'amélioration du cadre de vie et a
I’attractivité globale du territoire, sont déclinés ci-apres :

e Protéger les espaces naturels remarquables, reconnus a différents titres (APPB, Znieff de type 1, sites Natura
2000), qui concernent différents types de milieux tels que les ruisseaux de Maurepas, des Gauthiers, des
Fours, tourbiéres et marais de la vallée du Branlin, étang des Blondeaux, bois de la Barre, foréts et tourbieres
des Choubis et des Vernes,... Une vigilance toute particuliére est a apporter sur la commune de Saint-Fargeau,
dont le bourg est entierement couvert par le site Natura 2000 « gites et habitats a chauves-souris ». La
définition des secteurs de développement devra prendre en compte les sensibilités écologiques associées a
ce site, afin de pérenniser I'intérét écologique souligné.

e Préserver les zones humides et le réseau bocager aux multiples fonctionnalités : outre la richesse écologique
portée par ces habitats naturels, ils participent a I'identité paysagere du territoire et jouent un réle dans la
rétention des eaux pluviales et I’épuration des eaux. Ces milieux, si caractéristiques, sont rencontrés dans
I’ensemble du territoire, mais avec des densités plus importantes dans les différentes vallées. Le maintien de
la biodiversité associée a ces milieux nécessitera :

o Une préservation accrue du bocage dans les vallées du Loing, de ’Ouanne et du Branlin, afin
d’assurer la connexion des milieux alluviaux avec les secteurs bocagers périphériques, mais aussi
tout au long de chacune des vallées.

o La mise en place de projets de restauration du bocage dans la partie Nord du territoire, entre
Champcevrais et Champignelles, mais également a I’Est, entre Beauvoir, Pourrain et Diges.

o La protection et la valorisation de tous les milieux aquatiques et humides, notamment aux
abords des cours d’eau (berges, ripisylves, prairies attenantes) mais également les mares, étangs
tourbiéres et marais, tout en veillant a assurer les continuités hydrauliques et écologiques entre
ces milieux.

En cas d’atteinte aux milieux humides, les secteurs de développement envisagés devront étre justifiés (avec par
exemple une analyse multicritére). La démarche « Eviter, Réduire, Compenser » sera mise en ceuvre pour chaque
projet envisagé, contribuant ainsi a la préservation les zones humides du territoire. Les secteurs de développement
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envisagés intégreront, dans la mesure du possible, aprés justification de leur intérét et mise en ceuvre de la
démarche « Eviter, Réduire, Compenser », ces éléments naturels dans leurs aménagements afin d’assurer leur
pérennité.
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DES HAIES MULTIFONCTIONNELLES

Cléture
Les haies permettent de maintenir
le bétail dans les paturages.

Brise-vent
Le long des batiments, elles limitent
les dépenses d'énergie.

P;OF’UdC"lOH | o Un maillage bocager limite I'érosion
. : . ; .

ois (?uvre :la production de grumes éolienne en raison de son influence
est possible. sur la vitesse des vents.

* Bois de ferme : les haies peuvent fournir (g -

des produits utilisables dans I'exploitation §
(piquets...).

* Bois de feu : un kilométre de haie peut
produire 100 stéres de bois de chauffage
en 10-15ans.

* Plaquettes : utilisées principalement
en bois énergie.

* Fruits, baies...

Biodiversité

Leur diversité [plusieurs strates,
essences...) permet de mieux subvenir
aux besoins de la faune :

* une alimentation variée tout au long

En évitant au bétail des dépenses d'énergie
pour assurer la thermorégulation,

les haies permettent d'obtenir de meilleures
performances.

Elles impliquent une circulation moindre
des semences d'adventices, des produits
phytosanitaires et des parasites entre
les parcelles.

Elles réduisent la perte d'eau par la plante
et par le sol en maintenant un microclimat
humide.

de l'année, X
o un abri, Hydrologie
* un lieu de reproduction pour * Elles diminuent I'éroslon hydrique Paysager

de nombreuses espéces,
* un couloir de déplacement.

des sols. Les éléments déplacés restent
cantonnés a I'échelle de la parcelle.

Les haies structurent le paysage en
mettant en évidence des éléments naturels

* Les haies améliorent I'Infiltration,
permettant une meilleure alimentation
des nappes souterraines et régulant

les écoulements.

Elles limitent la turbldité des eaux de
surface et favorisent aussi limmobilisation
et la dégradation des polluants comme
les nitrates.

Les haies perpendiculaires a la pente sont

(riviéres...). Dans certains contextes,
elles apportent une valeur patrimoniale.
Elles peuvent aider  intégrer

des constructions dans le paysage.

Ces fonctions sont accrues

sila haie est connectée d un réseau
d'éléments fixes [bois, bosquets,
autres haies...).

les plus hydrologiquement actives.

Outre ces espaces « réservoirs de biodiversité », la fonctionnalité écologique du territoire dépend de la
préservation des principaux axes de déplacement de la faune et de maniere générale, du maintien de la
perméabilité des espaces agro-forestiers. Afin de pérenniser la bonne fonctionnalité du réseau écologique, il est
important, dans le cadre du projet porté par le PLUi, de :

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA

Préserver les grandes continuités écologiques entre les massifs forestiers, mais aussi le long des vallées et
entre les vallées, a travers le maintien d’espaces perméables, la protection des grands massifs forestiers, la
conservation des linéaires boisés et le renforcement du systeme bocager.

Marquer des limites a l'urbanisation pour limiter I’extension linéaire de certains villages, dont notamment
Toucy, Saint-Fargeau, Rogny-les-Sept-Ecluses, Mézilles,... qui pourrait perturber certaines continuités
écologiques.

Mailler les espaces verts au sein des principaux poles pour a la fois développer des espaces paysagers de
qualité au sein des bourgs, mais également assurer des liaisons vertes avec les espaces agro-naturels
périphériques. Les deux principaux poles disposent d’espaces naturels et paysagers de grande qualité au sein
de I'’enveloppe urbaine ou en périphérie qu’il serait intéressant de valoriser et de relier, contribuant ainsi a la
remise en bon état de continuités écologiques locales :

o entre le lac du Bourdon, le parc du chateau, le Loing a Saint-Fargeau : la traversée du ruisseau du
Bourdon dans le centre-ville est a valoriser, tout comme sa confluence avec le Loing. La vallée du Loing,
fortement colonisée par les activités humaines, est a réinvestir, a redécouvrir par tous. Les différents
espaces verts, parcs boisés, entre le parc du chateau et le Loing sont a mailler pour renforcer la présence
du végétal dans le centre-ville. La trame bocageére aux portes de la ville est a préserver afin d’assurer les
liaisons écologiques avec les espaces agro-forestiers périphériques.
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.I Communauté de communes
de&m&mef/d&dwdapfzm,mt

Coeur de , I’objectif est de conforter les espaces de loisirs dans la vallée, tout comme les liaisons douces et la trame
mmmm@m@é A végétale pour connecter la vallée et les espaces boisés des plateaux, en traversant la ville. En outre, I'on
cherchera a stopper I'étirement linéaire de la ville le long des principaux axes routiers (RD 950, RD 955),
afin de préserver les corridors écologiques reliant les deux c6tés de la vallée de I’Ouanne.

~ g [ I,‘I
- Ceeur de Pmsaye
VALORISATION L RTE ET B E DE TOU

A Valorisation du parc du Chateau

Valorisation de la vallée du Loing
&y \orisation des plans d'eau

’ Valorisation des espaces boisés en
périphérie ou en cenire vile

Préservation des corridors écologiques
)1l en'périphérie de la ville

Préservation de la trame bocagére
=7 périphérique

-~ Renforcement des continuités végétales
", dans [0 Vile £ agrien BING _sopenco EnviRoNnEweNT |

o entre le péle de loisirs, ’'Ouanne et les coteaux boisés a Toucy : entre les différents coteaux boisés de "%;éZ.L‘;Z:,!'f:jjs';‘i?:j:”x:;oisés
part et d’autre de la vallée, 'Ouanne traverse Toucy qui s’est progressivement rapproché de ses berges. | plrpnaic oo en conrevie o
Les différents plans d’eau, espaces boisés, espaces agricoles sont a préserver et valoriser afin de renforcer : ‘\"""AIIZZZZ‘;".:'JZZ‘z's'.f{d:gmtéifc?;,e ' 14
ce corridor écologique et paysager aux portes de la ville. Outre sa fonction écologique et paysagere, -, th}'d"g“ I

Fd aérien BING _SOBERCO ENVIRONNEMENT |y

‘\\

Coeur de Puisaye A
PRINCIPE DE PRESERVAT'ON DE I.A TRAME VERTE ET BLEUE

- Protéger les espaces naturels remarquables

Grantir les perméabilités et la qualité écologique
des espaces agricoles et forestiers

= Préserver les zones humides et le réseau bocager
{ __z Préserver les grandes continuités écologiques
‘\ SOBERCO ENVIRONNEMENT
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2. Des complémentarités entre villages pour assurer la solidarité
territoriale

Le choix de conforter a la fois 'armature de bourgs-centres existante et la vitalité de chaque commune, est
essentiel pour répondre aux besoins de solidarités et de proximité des habitants et des usagers du Cceur de
Puisaye.

La qualité de son tissu économique, s’appuyant sur des activités artisanales-commerciales, le tourisme,
Pagriculture et la forét, porteuses de débouchés locaux et nationaux, constituent I’'un des atouts du Coeur de
Puisaye a affirmer davantage.

Ce choix s’appuie sur I'ambition :
- de conforter le développement économique local sous toutes ses formes et profitable pour 'ensemble
du territoire,
- d’intensifier la vie au cceur des bourgs principaux et des villages,
- de maintenir des équipements publics structurants, tout autant que des services de premiére nécessité,
- de réduire les distances de déplacements quotidiens,
- d’organiser de manieére raisonnée la production de logements dans les communes,
- de conserver une qualité de vie dans les bourgs principaux et les villages.

2.1 Renforcer les polarités pour organiser les bassins de vie

2.1.1 Unréseau de polarités aux vocations complémentaires
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L'armature identifiée sein du SCoT est affinée pour tenir compte des vocations distinctes dévolues a des polarités
de méme niveau. Les réponses sont donc différenciées pour conforter chacune des polarités dans leur réle
respectif au sein de cette armature :
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Pole d'appui de Toucy, de niveau intermédiaire pour son niveau d’emplois et d’attractivité sur les communes
alentours, et pour son offre de commerces, services, santé et formation.
Objectifs :
- renforcer son réle urbain et commercial et en faire un diffuseur pour I'offre touristique du territoire,
- conforter la qualité et la diversité commerciale traditionnelle, grace a son centre ancien et ses produits
locaux (marché, vente directe,...),
- conforter le niveau d’équipements sportifs, de loisirs et d’hébergements spécialisés.

Poles de proximité desservis par la RD965 :

Saint-Fargeau, bourg centre secondaire avec un niveau d’équipements de proximité globalement bien développé
(commerces, banques, gendarmerie, collége, offre touristique)

Objectif : améliorer son image urbaine, touristique et économique, en lien avec le lac du Bourdon, le chateau et le
grand projet de la vallée du Loing,

Pourrain, petit p6le entre Toucy et Auxerre, proposant des services de proximité.

Objectifs :
- structurer la vocation résidentielle pour pérenniser les équipements et services de proximité,
- conforter le tissu artisanal.

Péles de proximité jouant un relais a I’échelle de leur petit bassin de vie :

Bléneau, bourg centre secondaire avec un niveau d’équipements et de formation de proximité, des services
déconcentrés (relais de services public) et des commerces d’usage quotidien)

Objectif : conforter ce pble de services, artisanal et commercial et ses services déconcentrés.

Champignelles, bourg centre secondaire avec un niveau d’équipements de proximité et des services déconcentrés

(services publics, établissements de formation, commerces d’usage quotidien)
Objectif : conforter le p6le de formation rural, le tissu artisanal et les équipements de proximité.

2.1.2 Unréseau de services et d’équipements pour les besoins de tous

Le maintien, le renforcement voire la création de services et d’équipements est indispensable dans une logique de
maintien de l'attractivité dans un cadre rural, de maitrise des déplacements et de réponse aux évolutions
sociodémographiques en cours. Trois objectifs prioritaires sont retenus :

o Développer les infrastructures de communications numériques en déclinant le Schéma Directeur
d’Aménagement Numérique de I'Yonne et plus précisément a travers le déploiement de la fibre optique
(cf. 2.2.3 Poursuivre le développement des services, en particulier aux personnes) et renforcer le
déploiement de la couverture téléphonique pour I’ensemble des communes,

e Maintenir des services enfance/jeunesse et étoffer I'offre d’équipements sportifs, culturels et de loisirs de
qualité et diversifiée, en lien avec le réle majeur que joue I'enseignement sur le territoire (colleges et
lycée). Des projets de modernisation/transfert d’équipements sont identifiés : piscine intercommunale de
Toucy, salle des fétes a Toucy et St-Fargeau ;

e Développer des maisons de santé, renforcer les services de maintien a domicile et I'organisation des
déplacements, dans un contexte de faible densité médicale, et sachant que plus d’un tiers de la population
est agée de 60 ans et plus.
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2.1.3 Organiser les déplacements alternatifs a I’échelle de la Puisaye

Dans un territoire rural ou la voiture reste tres souvent I'unique mode de déplacement et ou les trajets sont
relativement conséquents du fait de I’éloignement des polarités majeures, il semble difficile d’imaginer la mise en
place d’autres modes de déplacements alternatifs. Il est toutefois possible de diversifier progressivement les
pratiques pour certains types de trajets, en mettant en offrant des infrastructures qui permettent ces alternatives.

Ainsi, parallelement a un maintien des services et commerces de proximité, I'organisation des modes de
déplacement alternatifs constitue un objectif du PADD, déclinés selon les divers axes suivants :

e Le déploiement de la pratique du covoiturage en aménageant et signalisant certains sites (espaces de
stationnement le long de la route), en lien avec les principaux poles du territoire (Pourrain, Mézilles, Toucy,
Bléneau, St-Fargeau) ;

e Dans |'optique d’une nouvelle desserte par les transports collectifs sur I’axe de la RD 965, le rabattement
vers les pOles de cet axe structurant sera a organiser. De méme, a une échelle plus large, les liaisons avec
les gares les plus proches (Auxerre, Nogent-sur-Vernisson, Briare) sont a assurer ;

o Le développement d’un réseau intercommunal de pistes cyclables afin de connecter I'ensemble des
villages (et leurs poles de services, commerces et équipements) par d’autres modes de transports que la
voiture avec les mesures d’accompagnement adaptées: zones 30 dans les bourgs, voies ou bandes
cyclables, stationnement des cycles, signalétiques, .... Ce réseau de pistes cyclables est a conjuguer avec
les objectifs de découverte touristique du territoire et pourrait dans un premier temps relier les villages au
sein de chaque vallée ;

e Lerenforcement du maillage des cheminements doux a |’échelle de chaque village pour favoriser I'usage
de la marche pour les petits trajets et assurer la proximité entre les lieux de vie et les sites générateurs de
déplacement. Ces liaisons douces sont a organiser en accompagnement de la trame verte et bleue, surtout
lorsque les villages sont traversés par les rivieres (par exemple Toucy, Saint-Fargeau, Bléneau, Mézilles,...).

COVOITURAGE
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Coeur de Puisaye
PRINCIPE D’ORGANISATION DES DEPLACEMENTS ALTERNATIFS

Egleny

Beauvoir

Champignélles
Villiers-
St-Benoit

Parly

Pourrain
Dracy
Rogny-les-
Sept-Ecluses

Champcevrais

Villeneuve- Tannerre-
les-Genéts en-Puisaye Toucy,

Blénaau Mézilles

St-Privé Fontaines

Lalande leugny

St-Martin- "
des-Champs Ronchéres

St-Fargeau

=@= Axe structurant pour I'organisation du covoiturage
Desserte en transport collectif
6 e Développement d'un réseau de pistes cyclables entre
les villages des vallées
Maillage des modes doux dans chaque village
SOBERCO ENVIRONNEMENT

Lavau

2.2 Maintenir les forces économiques du territoire

2.2.1 Poursuivre la dynamique industrielle et artisanale locale

Conditions pour favoriser de soutien et de développement d’emplois industriels et artisanaux

Outre la volonté d’assurer la durabilité des filieres agricoles et sylvicoles, les élus du territoire du Coeur de Puisaye
entendent soutenir et développer les emplois industriels et artisanaux, dans un territoire peu pourvoyeur
d’emplois. Pour cela les objectifs suivants sont retenus :

* anticiper les besoins de développement-extension-transfert des principaux établissements,

* Conforter les sites/établissements existants industriels et artisanaux (anticiper les besoins de
développement-extension-transfert),

* inciter a I'installation d’artisans et d’activités de services dans les bourgs et les villages permettant une
mixité des fonctions (sous réserve de ne pas nuire a I'environnement résidentiel). Les différents modes
d’occupation sont encouragés :

o construction d’ateliers, voire de locaux mutualisés (locaux type pépiniere d’entreprises en zone
d’activités ou dans des batiments municipaux),

o réoccupation de batiments industriels inoccupés (St-Fargeau, Champignelles) et intégration dans
le bati ancien (rénovation de fermes),

* accompagner la dynamique économique par une politique de maintien, voire d’accueil de population
pour conforter une main d’ceuvre sur place (difficulté de recrutement),

* permettre 'implantation d’activités et la création d’emplois dans les parcs d’activités :

o en priorisant le renforcement des zones d’activités a potentiel (proximité de la RD965, poids
d’emploi, demandes d’implantation) :

= Les Champs Gilbarts a Pourrain (artisanat),
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= Les Hates du Vernoy a Toucy (commerce-artisanat),
= Les Géatines a Saint-Fargeau (industrie-artisanat),
= Les Grands Champs a Bléneau (industrie-artisanat),

o en mobilisant sur des superficies plus modérées le foncier viabilisé ou viabilisable des zones
d’activités des Vallées a Bléneau, de la Rouletterie et de I’'entrée de bourg de Champignelles,

La poursuite d’aménagement des zones est étroitement liée a amélioration de la desserte téléphonique et
numérique (fibre optique) et des accés de la zone Les Hates du Vernoy a Toucy.

Estimation des besoins de développement et de foncier a vocation d’activités

Compte tenu de cette stratégie de développement et de I'augmentation de la population active attendue,
I’évolution du nombre d’emplois sur le territoire est estimée entre 210 et 450 emplois supplémentaires a I’horizon
2035 (+342 emplois sur la période 1999-2013).1

En matiére de programmation de foncier a vocation économique, les besoins sont estimés entre 45 et 52 hectares,
déclinés de la fagon suivante :
- un objectif de 30 a 32 hectares dans les 4 zones d’activités communautaires prioritaires, sur la base du
rythme de commercialisation actuellement observé,
- un objectif de densification et d’extension des zones d’activités plus modéré des zones des Vallées a
Bléneau, de la Rouletterie a Champignelles,
- des besoins d’extension d’établissements dans les villages estimés a 2 ha notamment a Rogny-les-Sept-
Ecluses et a 5 ha a Champcevrais (zone d’activités existante),
- des besoins plus ponctuels dans les villages non identifiés, pour I’accueil d’artisans a leur domicile ou sur
de petites parcelles a I'intérieur des villages.

Besoins fonci
Nom des zones d’activités Commune €301nS TONCIErs
(hectares)
ZA Les Hates du Vernoy Toucy
ZA Les Champs Gilbarts Pourrain
30-32 Ha
ZI Les Gatines Saint-Fargeau
ZA Les Grands Champs Bléneau
Zl Les Vallées Bléneau
8-11h
ZI de la Rouletterie + entrée de | Champignelles @
bourg
Autres besoins (établissements) Champcevrais, Rogny-les-Sept-Ecluses, Mézilles 7-9 ha
(CAT), Villiers-Saint-Benoit, Saint-Fargeau (Michael de
Toro)
TOTAL 45-52 ha

1 Scénarii étudiés : scénario fil de I'eau (+ 210 emplois), mais avec une baisse du ratio emplois-actifs ; scénario hausse
modérée (+460 emplois), permettant un maintien du ratio emplois actifs (0,77).
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2.2.2 Pérenniser les spécificités commerciales de terroir et de proximité

Compte tenu de la proximité des grandes agglomérations en achats occasionnels (équipements de la personne et
la maison, culture-loisirs) et exceptionnels a Auxerre et vers I'lle-de-France, |'offre locale ne peut que s’inscrire en
complémentarité avec I'offre des zones de chalandise majeures.

Néanmoins, |la spécificité de Toucy, tournée vers des gammes moyennes a supérieures de produits, a la fois dans
les commerces du centre ancien et le marché hebdomadaire et en lien avec le tourisme doivent étre
sauvegardés. Sont visés les achats hebdomadaires (boulangerie, boucherie-charcuterie, produits du terroir,
tabac/presse, fleurs, alimentation, soins de la personne, services et supermarchés) et occasionnels légers
(habillement, optique, ameublement).

En complément, le maillage d’une offre commerciale de proximité répondant a des achats quotidiens est essentiel
dans les bourgs de St-Fargeau, Bléneau, Champignelles et Pourrain.

L’enjeu de maintien des commerces dans les centralités doit, pour étre efficace, étre accompagné d’une stratégie
similaire pour les services publics et les services médicaux. Une telle vision permet a la fois de réduire les
déplacements et de pérenniser les équipements en place en maintenant leur irrigation par des flux réguliers. Dans
ce méme esprit, les secteurs de reconquéte de I’habitat se situant dans un rayon de 5 a 10 mn a pied autour de la
centralité sont souhaitables, pour pérenniser les commerces et équipements.

Les lieux d’implantation de supermarchés doivent par ailleurs contribuer a la dynamique de quartiers en
évolution ou réhabilitation. L'ensemble des bourgs est concerné : quartier de la Chatterie a Toucy, quartier St-
Michel a Champignelles, quartier des Vallées a Bléneau, quartier Michel de Toro a St-Fargeau).

Le renforcement du réle de centralité commerciale de Toucy nécessite :

o de favoriser a la fois le maintien de linéaires commerciaux continus rues Verger et Paul Bert et la
reconstitution de ceux des rues Lucile Cormier et Emile Genet,

Y

e de réfléchir a I'usage d’outils souples pour inciter a la réoccupation des locaux vacants: pépiniére
commerciale/boutique éphémeére, réoccupations mixtes (services publics, services a la personne,
équipements),

e de retraiter certains espaces publics, en particulier place Genet et parkings (rue Paul Bert), en lien avec la
dynamique du marché labellisé saveurs de Bourgogne,

e de s’interroger sur le renforcement du marché (en nombre d’emplacements et part de producteurs
locaux) et sur son accessibilité (stationnement, circulation).

Périmetre commergant du centre ancien de Toucy

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //14//



“wy PUISAYE FORTERRE

2.2.3 Poursuivre le développement des services, en particulier aux personnes

Dans I'’ensemble des communes, en particulier les bourgs, les élus souhaitent conforter, mutualiser voire renforcer
le tissu de services et d’équipements bien présent et participant aux conditions d’attractivités du Coeur de Puisaye,
a savoir :
* renforcer les établissements de formation d’intérét stratégique, en particulier la cité scolaire de Toucy
(lycée, college), ainsi que les trois autres sites de formation : les colléges de St-Fargeau et de Bléneau, le
CFA de Champignelles et I'annexe de I'école vétérinaire Maisons-Alfort,
* poursuivre le développement des services a la personne notamment pour répondre au vieillissement de
la population, mais aussi aux plus jeunes,
e assurer le déploiement de la fibre optique et dans un deuxiéme temps, incitation au développement des
NTIC (télétravail, ecommerce).

2.2.4 Structurer une économie touristique et I’offre de loisirs

Les élus du cceur de Puisaye reconnaissent la place et la diversité de I’offre touristique et de loisirs. lls entendent
conforter son rayonnement et sa fréquentation, en s’appuyant sur :

e |a mise en scene et le maillage des sites patrimoniaux, de loisirs, culturels, artistiques, paysagers avec une
priorité a donner aux sites de Rogny-les-Sept-Ecluses et du lac du Bourdon a St-Fargeau, en lien avec les
sites d’intérét majeur situés a proximité (cf. partie 1),

e |e renforcement des liens avec I'offre touristique régionale en tirant parti de I'attractivité du canal de
Briare, du chateau de Guédelon ou encore de I'agglomération auxerroise et du canal du Nivernais,

® |e maintien de I'offre d’hébergement en quantité et en qualité, avec :
O une diversification des hébergements notamment a caractere familial : hétel, camping, gite de
groupe, hébergement insolite,
O une mise a niveau des hébergements notamment les campings,

pour favoriser I’élargissement de la saison et passer d’un tourisme de passage a un tourisme de séjour.

2.2.5 Miser sur la production d’énergies renouvelables comme source de richesse

Devant le défi de la transition énergétique, le territoire dispose d’atouts non négligeables a mobiliser afin de limiter
sa dépendance aux énergies fossiles et accroitre sa production d’énergies renouvelables. Cette production peut
également constituer une source de richesse du territoire et un mode de valorisation des ressources locales. Le
développement des énergies renouvelables doit également étre en cohérence avec la desserte en réseaux
(électrique, gaz, réseau de chaleur) existante ou programmée. Différentes ambitions sont relevées :

e Miser sur la filiere bois énergie, en cours de structuration, pour assurer les besoins en chaleur: Le
développement de la filiere bois-énergie constitue un axe prioritaire al’échelle du Pays de Puisaye Forterre
Val d’Yonne et de nombreuses communes sont déja équipées d’une chaufferie collective. Pour renforcer
cette filiere dans le cadre du PLUi, le développement des chaufferies bois collectives et de leur réseau de
chaleur seront favorisés, mais les aménagements urbains devront pour cela étre réfléchis afin de rendre
pertinent leur mise en place : synergie des besoins de chauffage, densité bati pour réduire le linéaire de
réseau, intégration des besoins surfaciques pour le stockage,...

Dans le méme objectif, la valorisation énergétique du bocage pourra étre soutenue : le but est ainsi de
contribuer a pérenniser les haies bocageéres, en leur attribuant un débouché économique, compensant les
colts d’entretien, sans oublier leurs différentes fonctions — agricoles, environnementales et paysageres —
dans une logique de développement durable.

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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lllustration du principe de chaufferie centralisée Bois de haie, une source d’énergie (PNR du Perche)

couplée a une réseau de chaleur

e Diversifier le mix énergétique du territoire : d’autres gisements et potentiels sont disponibles sur le
territoire ; ils pourront ainsi compléter les besoins en chaleur et en électricité, en développant :

o Lesolaire thermique et photovoltaique sur les toitures en priorité (équipements publics, surfaces
commerciales, batiments agricoles), pour ne pas empiéter sur des espaces agricoles.

o La méthanisation en lien avec les déchets ou les effluents d’élevage, a I'image des unités de
méthanisation déja présentes sur le territoire.

o La géothermie tres basse énergie, comme cela a déja été le cas pour plusieurs projets publics, a
travers de nouveaux projets ou en accompagnant les démarches volontaristes des particuliers.
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2.3 Fixer de nouveaux ménages et maintenir les habitants actuels dans
des conditions satisfaisantes

2.3.1 Accueil 1760 habitants supplémentaires d’ici 2035

Le PLUi s’inscrit dans le cadre des orientations du SCOT de la Puisaye-Forterre-Val d’Yonne.

Aussi, les élus du territoire se positionnent a un horizon long terme (2035), en faveur d’'un développement
volontariste, permettant de conforter I'équilibre et les solidarités au sein du territoire tout en affirmant un
développement plus autonome vis-a-vis des agglomérations voisines.

L’objectif est d’atteindre une population d’environ 18 640 habitants a I’horizon 2035 (19 ans)?, ce qui représente
une croissance démographique moyenne de +0,51% par an.

Cette perspective de croissance se situe au-dessus de la moyenne régionale et nationale de I'INSEE (+0,34% dans
I’'Yonne et +0,52% dans le Loiret entre 2010 et 2030°) et représente un net redressement par rapport aux périodes
passées (+0,41% entre 1999 et 2012, +0,37% entre 2007 et 2012).

Ce scénario de développement est polarisé et engagé en faveur des principales polarités : pole d’appui de Toucy
en premier lieu, pbles de proximité de Pourrain, St-Fargeau, Bléneau et Champignelles en second lieu.

Les élus du territoire de coeur de Puisaye retiennent une répartition de la population équilibrée en cohérence avec
le maintien des bourgs et la volonté de moindre consommation d’espaces agricoles et naturels.

Ces chiffres sont indicatifs. Un territoire ne décide pas de sa croissance démographique. Il ne peut que mettre en
ceuvre un certain nombre de leviers pour le permettre. Parmi ceux-ci, figurent I’estimation des besoins fonciers
permettant d’accueillir le développement (cf. partie 3.1.4).

Perspectives d’évolution démographique a I’horizon 2035
Territoire de la communauté de communes Caeur de Puisaye

18 641

1982 1990 1999 2007 2012 2035

== Poursuite tendances == Qbjectifs PLUi

2.3.2 Estimation d’un besoin de 1 695 logements pour les habitants d’aujourd’hui et de demain

Dans cette perspective, le PLUi vise la production de 1 695 logements a I’horizon 2035, soit 89 logements par an.
Cet objectif intégre un besoin de 720 logements pour maintenir une stabilité de la population, et plus pour activer
la croissance démographique (785 logements).

A noter que ce rythme de logements correspond a la production totale de logements et pas seulement aux chiffres
de la construction neuve.

2 Le territoire de la CCCP comptabilise 16 880 habitants en 2012 (source : RGP INSEE 2012).
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L’estimation de ces besoins répond a plusieurs nécessités :
- loger entre 1 700 et 1760 habitants supplémentaires,
- répondre au desserrement des 7 574 ménages existants, tenant compte de la réduction de la taille des
ménages de 2,17 par ménage en 2012 et estimée a 1.98 personnes en 2035,
- le besoin de renouvellement du parc de logements.

2.3.3 Adaptation de I'offre de logements aux besoins multiples et aux revenus

Le territoire du Coeur de Puisaye a été particulierement attractif ces dernieres décennies a la fois aupres de familles
avec enfants a la recherche d’une premiére accession a la propriété, mais aussi de couples sans enfants a la retraite
ou a I"approche.

Le développement résidentiel a été porté par une construction relativement active de logements individuels
(politique de lotissements communaux). Cela a conforté I'offre existante de grands logements occupés par leur
propriétaire. Néanmoins, la construction neuve n’a représenté qu’une partie des réponses a la demande, les
produits anciens de bonne facture ou a fort potentiel (maison de bourg, corps de ferme, maison bourgeois/villa)
restant toujours prisés.

Cette stratégie a permis une croissance démographique et économique (services-commerces) intéressante.

La décennie a venir sera marquée par un vieillissement de la population, une paupérisation déja visible d’une
frange de la population et un plus faible renouvellement des effectifs des établissements scolaires qu’il faut
anticiper. Les communes ont donc tout intérét a développer une offre locative pour :
- continuer a capter des ménages et équilibrer le fonctionnement des équipements communaux et
intercommunaux,
- répondre aux besoins des publics spécifiques (retraités, ménages modestes, jeunes en formation).

En premier lieu, la volonté des élus est de stabiliser I'offre locative aidée (parc du bailleur social, locatifs
conventionnés communaux et conventionnés privés), a 10,8% des résidences principales en 2035 (chiffres INSEE
2012). Le parc locatif public est concurrencé par I'offre privée, avec un équilibre difficile a trouver pour le seul
bailleur social entre la remise a niveau du parc existant et la démolition-revente du parc. Cette situation maintient
a la fois la paupérisation et la précarité énergétique dans les programmes d’habitat social et dans les centres
anciens.

Pour cela, un objectif de production d’environ 160 logements aidés d’ici 2035 est retenu, soit 8 par an. La
réhabilitation ou I'acquisition-amélioration doit pouvoir prendre une place importante dans sa production (cf.
partie 3.1.1).

Cet objectif est décliné de la fagon suivante :
e environ 60 logements a Toucy,
o entre 20 et 25 logements chacun a Bléneau et St-Fargeau,
e entre 10 et 20 logements chacun a Champignelles et Pourrain,
e 1a2danslesvillages.

En second lieu, il s’agit d’anticiper le vieillissement de la population actuelle et arrivante (franciliens notamment)
et de produire des logements adaptés: mixité dans les opérations, logements multi-services par
réhabilitation/changement de destination (a I'image de la mutation de I’ancienne maison de retraite en résidence
seniors a Toucy) ou construction neuve, en locatif ou accession. Cette offre peut également répondre a des
demandes ponctuelles de jeunes en formation (BTS). Cette action est par ailleurs favorable pour stimuler le parc
résidentiel et répondre a la demande de couples (avec ou sans enfants) d’accession a la propriété dans le parc
existant.

3 Source : projections Omphale scénario central
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Enfin, I'offre est a réorienter dans les bourgs principaux, Toucy et les péles de proximité, pour donner envie de
« vivre en ville ». Des créneaux non investis sont a étudier :

e en termes de statut d’occupation : I'accession abordable pour les primo-accédant ou le locatif privé
de qualité (neuf ou rénové),

e entermes de formes d’habitat : les maisons de bourg avec espaces privatifs de qualité (jardin, garage),
les logements intermédiaires/appartements, en privilégiant des logements de taille plus modérée (T2
et T3) répondant aux besoins de nombreux ménages®.

2.3.4 Répartition territoriale des besoins en logements

La répartition de la production de logements donne une indication intercommunale et communale sur l'intensité
d’effort a fournir d’ici 2035 (cf. carte ci-dessous).

Les résultats chiffrés n'imposent pas a chague commune de créer strictement le nombre de logements sur 19 ans
—elles n’en ont pas forcément les moyens, la plupart des constructions étant d’initiative privée- mais doivent servir
de guide pour encadrer les projets municipaux, les politiques foncieres et les négociations avec les acteurs de
I'immobilier. IIs forment aussi un indicateur intéressant de suivi. L'ensemble permet surtout de traduire I'objectif
d’équilibre entre les communes.

Cette répartition assoit le renforcement de I’armature urbaine (Toucy et les pbles de proximité).

Répartition des besoins en logements

Nombre de logements
406

234
100
12

Mode de production

- Reconquéte des

Iogements vacants

Construction neuve
(dent creuse, extension)

470% des ménages sont composés d’une a deux personnes en 2012.
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3. Laqualité urbaine des bourgs au centre des projets
3.1 Equilibrer le développement a I’échelle de chaque bourg

3.1.1 Un équilibre entre intervention sur le bdti et construction neuve

Pour créer et permettre a tous de se loger, le PLUi pose les bases d’une politique de I’habitat adaptée et
volontariste de renouvellement urbain des villages et des bourgs sur eux-mémes. Les motivations sont
multiples :
- dynamiser les centres anciens, au plus prés des équipements, commerces et services,
- limiter la consommation fonciére d’espaces agricoles et forestiers,
- proposer une offre en logements attractive dans un contexte de faible pression du marché de
I'immobilier,
- encourager l'amélioration des performances énergétiques du bati existant, dans un contexte
d’augmentation de la précarité énergétique des ménages.

Reconquéte du parc de logements existants et participation a la revitalisation des coeurs de village

Cette ambition de reconquéte du parc de logements existants, participant a la revitalisation des cceurs de village,
fait appel a des leviers multiples :

e auregard des conclusions du diagnostic, des tendances passées et des moyens d’action mis en ceuvre par
les collectivités, 145 logements inoccupés minimum pourraient étre remis sur le marché d’ici 2035 (979
identifiés en 2012 selon INSEE, soit 9,3 % du parc de logements)®, soit 8 logements par an, de la maniére
suivante entre les communes :

o 50 logements a résorber a Toucy, touchant essentiellement des petits logements, comme des
immeubles entiers de centre-ville,

o 20logements a résorber a St-Fargeau et a Champignelles, touchant pour I'un essentiellement des
maisons de bourg dans le centre historique et pour I’autre du patrimoine privé et public,

o 15logements chacun a Bléneau et Rogny-les-Sept-Ecluses, touchant de petits logements de centre
et du parc public,

o 5logements chacun a Egleny, Parly et Villiers-St-Benoit.

o 10 arépartir entre les autres communes.

Le contexte de faible pression du marché immobilier conjugué a une forte concurrence entre tous les
produits (terrains a batir/habitation récente/habitation ancienne/locatif public/locatif privé) générent une
hausse de la vacance des logements les moins attractifs du parc public et privé.

Les effets générés par la derniere OPAH (2001-2008) ont ainsi permis d’engager une premiére vague de
réhabilitation de fermes poyaudines, sous différentes formes : création ex-nihilo d’une habitation, division
en plusieurs logements, report de résidences secondaires en résidences principales, projet mixte
habitat/local d’activités.

Les efforts devraient se poursuivre via le Programme d’intérét Général porté par le Pays. La reconquéte
du parc ancien dégradé (pour partie inoccupé) constitue une priorité, méme si sa mise en ceuvre est
complexe en raison de la maitrise privée des logements et du nécessaire accompagnement par la
collectivité.

Aussi, cette production constitue une part relative dans la production de logements. Si la reconquéte du
parc vacant s’accélérait, et permettait de produire plus de logements que le rythme recherché, les
communes considéerent étre en capacité d’absorber cette production, ces logements étant en large
majorité situés dans les centres anciens.

® Ce taux va jusqu’a 12-13% des résidences principales des communes de Champignelles, Rogny-les-Sept-Ecluses et Toucy.
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"I' Communauté de communes
8" Tewne de natune et de déveleppement

* Larevitalisation des villages et en particulier des centres bourgs dégradés et fragilisés,

Un grand nombre de centres anciens du Cceur de Puisaye est fragilisé (tendance par ailleurs nationale). En
cause, des habitants et des équipements qui vieillissent, des centres parfois peu ergonomiques et évolutifs
(notamment en matiere d’habitat et de protection du patrimoine), la forte présence de résidences
secondaires et certaines maisons de bourg délaissées (absence de jardin, absence de garage,...).

Certains bourgs et villages sont particulierement concernés par un bati dense, peu aéré et finalement
inhabitable, notamment dans certaines rues de Toucy et une partie des noyaux anciens d’Egleny, de
Fontaines et de Villiers-St-Benoit.

En travaillant sur I’existant et sur la maniere de faire évoluer ce dernier, des opérations de recomposition
a I'llot devraient permettre d’aérer, de rendre plus fonctionnels les espaces, de recréer des espaces
privatifs pour les habitations existantes et d’adapter les habitations (création d’espaces type jardins et
garage, capacité d’évolution des surfaces habitables,...), tout en conservant les qualités originelles du bati
notamment la facade.

* la mutation de certains espaces est a étudier, au cceur des bourgs de Bléneau (entrée de la zone
d’activités des Vallées/chemin de la Rigole) et de St-Fargeau (triangle avenues Michel de Toro/Leclerc et
rue Fontaine Choison). Leur vocation ou destination d’activités économiques est a réinterroger en
cohérence avec les projets urbains et touristiques des bourgs de la vallée du Loing.

* la mobilisation prioritaire des dents creuses au sein des enveloppes urbaines existantes, dans un objectif
global de maitrise de la consommation fonciere.

Trouver un équilibre dans la mobilisation du foncier entre densification et extension
La volonté est de permettre la production de logements par construction neuve, a la fois en densification
(terrains/ilots libres ou divisibles) et en extension. La construction de logements mobilisant du foncier représente

environ 90 % de la production totale de logements.

Dans ce cadre, I'on recherchera le dimensionnement et la localisation des extensions urbaines, avec I'ambition
de sortir de I’étirement linéaire et du « remplissage » pour aller vers un urbanisme de projet.

3.1.2 Une utilisation optimale des espaces

Optimiser la consommation fonciere pour les besoins de construction neuve

En cohérence avec les principes édictés par le SCoT de la Puisaye-Forterre Val d’Yonne, la volonté est d’optimiser
la consommation fonciére pour les besoins de construction neuve.

Pour rappel, les élus se fixent un objectif de construction de logements mobilisant du foncier de 1 550 logements
(surles 1 695 logements totaux) sur du foncier libre, pour partie dans I’enveloppe urbaine.
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SANS BESOIN FONCIER
Réoccupation de logements

vides
Dé densification
Changement de destination

AMBITION
D’ACCUEIL DE
POPULATION

BESOINS EN
LOGEMENTS
(Production)

145 logements (minimum)
sans besoin foncier

BESOIN FONCIER
Foncier dans les enveloppes
baties
Extension

1550 logements en
construction neuve

Besoin de
1695 logements

Atteindre les
18 640 habitants

Dans une logique de recentrage de la production de logements au plus prés des centres anciens et de
développement de produits logements plus diversifiés, de taille plus modérée, les objectifs de densités de
logements intermédiaires et optimisés fixés au SCoT de la Puisaye Forterre Val de I'Yonne vont guider la
morphologie batie des futures zones constructibles et in fine des besoins en logements (cf. carte ci-dessous).

Densités par commune inscrites au SCoT de la Puisaye Forterre Val de I'Yonne

Densités prévues au SCoT
Nombre logements / hectare
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Besoins en foncier par commune
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La consommation de foncier a vocation résidentielle est donc estimée entre 91 a 112 hectares a I’horizon 2035,
pour les besoins de construction de logements des 24 communes du territoire du Coeur de Puisaye.

L’objectif de diminution de la consommation fonciére a vocation d’habitat est estimé entre 42 et 57 ha par rapport
a la consommation fonciére passée, passant de 9,3 ha par an consommé entre 2002-2015°.

Maintenir les équilibres de besoins fonciers a vocation résidentielle dans 'armature urbaine

A I'échelle intercommunale, I'organisation et I’équilibre spatial des bourgs principaux guident la définition et
I’équilibre des besoins fonciers entre les communes. Ainsi, pour rappel, le calcul des besoins fonciers résultent
s’appuient sur une volonté de renforcer le poids démographique de Toucy (p6le d’appui), de St-Fargeau, Pourrain
(Poles de proximité desservis par la RD965) et de Champignelles, de stabiliser le poids démographique de Bléneau
(en baisse forte ces dernieres années) et de conforter les dynamiques de villages.(cf. carte ci-contre « besoins en
foncier par commune »).

Par ailleurs, les objectifs fonciers tiennent compte des disponibilités des lotissements viabilisés disponibles
(superficie totale de 8,6 ha, soit prés de 85 lots), ainsi que des objectifs de reconquéte de logements vacants
répartis entre les communes prioritaires (qui viennent diminuer les besoins fonciers).

A I'échelle communale, la volonté est de recentrer le développement dans les centres villageois. Cet objectif doit
guider la stratégie des communes dans la mobilisation et la localisation du potentiel foncier. Un équilibre est a
trouver avec leurs hameaux et écarts, en cohérence avec les principes édictés par le SCoT de la Puisaye-Forterre
Val d’Yonne, a savoir :

o permettre un développement des hameaux principaux, a étudier au cas par cas, a la fois en
requalification, densification et extension,

5Cf.p.24
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o assurer des capacités de requalification du bati existant des hameaux secondaires et des écarts.

3.1.3 Un positionnement optimal des secteurs d’accueil du développement

Afin d’assurer une qualité urbaine dans le cadre du développement des différents bourgs, qui permettra de
garantir leur attractivité et de valoriser leur cadre de vie, le PADD définit deux grands principes qui permettront
de définir de facon optimale la localisation des secteurs de développement. Outre I'objectif de qualité urbaine,
cette réflexion globale permettra également de réduire certains colts liés aux réseaux notamment, de réduire
I’exposition des habitats aux risques ou encore de préserver les ressources et le patrimoine naturel et paysager.

Ces principes sont les suivants et sont illustrés dans le schéma ci-apres :
Des enveloppes d’urbanisation des villages définies en excluant :

e |es espaces naturels remarquables, reconnus par des inventaires ou des protections reglementaires, mais
également les espaces d’intérét pour la biodiversité, tels que les abords des cours d’eau, les haies
structurantes, les zones humides,.... En cas de projet impactant des milieux naturels, mais ne pouvant étre
localisé ailleurs, le principe "Eviter, Réduire et Compenser" sera appliqué afin d’atteindre I’objectif de non
perte de biodiversité.

e |es périmetres de protection rapprochés des captages d’alimentation en eau potable, avec une attention
particuliére pour les villages Beauvoir, Bléneau, Saint-Privé, Leugny , dont les périmétres sont proches des
zones baties.

e |eszonesinondables et les espaces de bon fonctionnement des cours d'eau, afin de limiter I’exposition de
nouveaux habitants aux risques en préservant les champs d’expansion des crues, mais également pour
permettre la divagation des rivieres et garantir le déplacement de la faune le long des cours d’eau. Les
zones inondables sont définies a grande échelle dans I’atlas des zones inondables mais n’ont pas fait I’objet
d’une délimitation précise sur le territoire en raison des enjeux modérés recensés. Néanmoins, les
évenements du printemps 2016 ont rappelé la nécessité de préserver les champs d’expansion des crues.

o |eszones derisque lié au retrait gonflement des argiles, notamment sur les communes de la partie est du
territoire, qui présentent des secteurs d’aléas forts, pouvant avoir des conséquences sur les modes de
construction et la sécurité des biens.

Des enveloppes d’urbanisation des villages qui prennent en compte :

Outre ces espaces stratégiques, d’autres éléments sont a prendre en compte dans la localisation, mais aussi le
calibrage du développement envisagé :

e |es capacités de traitement des eaux usées afin de limiter les besoins d’extension des réseaux existants
mais aussi d'assurer I'adéquation avec les besoins générés. La vigilance sera également portée sur
I"aptitude des sols a I'assainissement non collectif afin de limiter les risques de pollution.

e |es capacités de défense incendie, alors que de nombreuses problématiques sont recensées a ce sujet :
les aménagements seront tributaires de la mise en place de techniques permettant d’assurer cette
défense. Pour rappel, il est nécessaire de disposer d’un volume de 60 m* d’eau par heure, pendant 2 heures
ou un volume d’eau de 120 m* & moins de 200 m.

e les capacités d’alimentation en eau potable, méme si les capacités globales du territoire semblent
suffisantes. La vigilance portera alors sur la qualité du réseau (qui présente quelques fois un faible
rendement) et des eaux distribuées.

e les corridors écologiques, qui assurent le plus souvent les connexions entre les espaces boisés du
territoire, mais aussi le long des cours d’eau ou entre milieux humides. Il s’agira alors de maintenir des
espaces libres de construction pour garantir ces continuités ou bien de renforcer la trame verte support
des déplacements de la faune.
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e les nuisances sonores dans les villages traversés par la RD965 et la RD 90 (Toucy, Mézilles, Saint-Fargeau,
Bléneau notamment), en veillant a un recul des constructions vis-a-vis de ces axes ou bien la mise en place
de traitements particuliers permettant de réduire I’exposition aux nuisances.

e les silhouettes des villages et les points de vue paysagers, et 'ensemble des principes paysagers et
d’organisation urbaine (cf. parties 1 et 3.2), incluant notamment le traitement des entrées de bourgs et
I'implantation du bati vis-a-vis de la topographie.

Bafi
e REsEqU VOIrie

B Exploitation agricole
Cours d'eau / Ripisylve
L70one humide, bocage

Aléa retrait-gonflement
E——1ges argiles

Z@ZZCaptage AEP
== COUpUre paysagere
Réseau humide

Périmétre de I'enveloppe
urbaine

Extension possible

Secteur prioritaire de
densification

ro o 4Secteur d’ extension

SOBERCO ENVIRONNEMENT

Illustration des principes de définition des secteurs de développement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //20//



“wa  PUISAYE FORTERRE

3.2 Viser la qualité et la fonctionnalité des espaces et des ressources

3.2.1 Valorisation-restauration des qualités paysagéres villageoises

Les élus entendent préserver et conforter la qualité du cadre de vie des bourgs et des villages, afin d’éviter que
ces lieux, fondamentaux pour le territoire, ne se vident et ne se dégradent. Ceux-ci doivent faire I'objet
d’interventions ciblées en fonctions de leurs problématiques et afin de prioriser I'action publique.

Il s’agit de poursuivre I’évolution des bourgs et villages en les restaurant et aussi en les transformant pour rendre
les centres anciens plus attractifs et conforter le cadre bati des hameaux et écarts.

Ces principes sont les suivants :

3.2.2 Structurer et qualifier les abords des centres bourgs et villageois

Préserver l'inscription des silhouettes baties et des villages dans leur site, notamment des secteurs
marqués par une forte co-visibilité, vues,...

Stopper et requalifier les étirements linéaires le long des voies de circulation et définir des limites
d’urbanisation (axe Toucy, Moulins, Beauvoir, Rogny-les-Septs-Ecluses, Lavau, Diges,...),

Maintenir les coupures vertes pour rythmer les villages et les entrées notamment le long de I'axe entre
Toucy et Moulins-sur-Ouanne et dans les secteurs d’habitat dispersé : Secteurs Est (Tholon) ex. Beauvoir,
Parly, Lalande,...

Sécuriser, aménager et réduire le caractére routier des traversées de village et des centres anciens,

Requalifier les points noirs paysagers (aménagements urbains peu intégrés - quartiers dégradés).

3.2.3 Restaurer la qualité du cadre de vie des centres bourgs et villageois :

Valoriser le patrimoine, en s’appuyant fortement sur les qualités originales du bati :

o Préserver les formes architecturales a fort caractére patrimonial, qui refletent I'histoire du
territoire et I’évolution des pratiques (corps de ferme et les granges, maisons de manceuvriers,
maisons bourgeoises, villas, maisons de bourg) et les matériaux locaux (enduits a I’ocre, matériaux
en brique, grés ferrugineux, pierre calcaire,...) et introduire aussi, selon les regles de I'art, des
éléments de facture contemporaine

o Réinterpréter le patrimoine bati traditionnel dans les nouveaux projets de construction
(volumétrie, orientation, implantation,...),

o Protéger et mettre en valeur le petit patrimoine bati et paysager,
= Maintenir et replanter des haies et arbres isolés, alignements de vergers le long des
routes,
= Mettre en valeur les lavoirs, moulins,...,

Revitaliser les centres bourgs dégradés-fragilisés et les entrées de ville stratégiques peu qualitatives (cf.
partie 1) :

o Dessites d’intérét communautaire a requalifier :

=  Toucy : triangle cité commercante-étang/base de loisirs-quartier de gare,

= St-Fargeau: triangle avenues de Toro/Leclerc, chemin Fontaine
lac/chateau/vallée du Loing,

= Bléneau : entrée de la zone d’activités des Vallées/chemin de la rigole,

= D’autres tissus patrimoniaux dégradés devant faire appel a une intervention spécifique :
certaines rues de Toucy et une partie des noyaux anciens d’Egleny, de Fontaines et de
Villiers-St-Benoit.

Choison,
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3.2.4 Revitaliser les caeurs de village et leur continuité bdtie :

Améliorer le cadre de vie et les fonctionnalités urbaines (accessibilité aux commerces, services,
déplacements doux),

Mener des opérations de dé-densification pour gagner en confort : des opérations de recomposition du
tissu urbain (bati et espace public) a cibler sur des sites problématiques,

Aménager de petits espaces publics de qualité pouvant prendre appui sur le patrimoine végétal des
certaines dents creuses ou des vergers existants,

Créer des cheminements doux,

Organiser des fronts batis le long des rues.

3.2.5 Des ressources préservées pour assurer ’avenir

Le projet de territoire du Coeur de Puisaye s’inscritimmanquablement dans un principe de développement durable
visant a préserver les ressources nécessaires aux prochaines générations. Dans ce cadre, deux défis majeurs sont
a relever : celui de I'énergie, face a une augmentation des colts de I’énergie, et celui de la ressource en eau, qui
est en train de devenir I’or bleu.

Le PLUi peut contribuer de maniére notable a ces deux objectifs majeurs :

Réduire les consommations énergétiques des constructions pour limiter la vulnérabilité des ménages :

L'amélioration des performances énergétiques du >
. < s . RT2020 ', N
parc de logements se jouera a I'échelle du bati ——— . L évolution des
. . L. . RT20712 . -

existant, en fixant des objectifs ambitieux de @~ ——— PEeRFORMANCeS
réhabilitation thermique, mais également a \;\’ enerceTioues
I'échelle des nouvelles constructions qui o005 S - en fonction des
respecteront de fait les nouvelles reglementations \g recLemenTtarTions
thermiques. Pour cela, le PLUi facilitera :
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La mise en place de formes urbaines sobres
en énergies, souvent compactes, pour
limiter les déperditions et assurer la
proximité au sein de |’enveloppe urbaine
des villages. -
La mise en ceuvre des principes d’architecture bioclimatique : orientation du bati, isolation, ouverture des
facades, distance de recul pour le droit au soleil, intégration des dispositifs de production d’énergie,...
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Des performances énergétiques supérieures pourront étre exigées pour les batiments publics, dans un esprit

d’exemplarité de la collectivité.

Limiter les besoins énergétiques de la maison

Favoriser les apports solaires et limiter les déperditions thermiques

NORD SUD
Soleil d'éré
S Masque wigétal au Nord
o -1/ Soleil dhiver
H
. ‘ H
-
-
-

4 Zone tampon au Nord (garage.) 7 Traltement de I'étanchéité 3 I'alr du bt

6 Bonne intertie de la dalle (confort thermique

* la surface de bales vitrées doit étre supérieure 3 10,0% de la surface habitable
** perméabilté nféreure 5 0 hm*

Illustration des principes de I’architecture bioclimatique

Protéger la ressource en eau et améliorer sa gestion :

L’ensemble du cycle de I’eau doit faire I’objet d’une attention particuliere et
notamment dans ses interactions avec I'aménagement du territoire. Les
enjeux d’amélioration de la gestion de I’eau potable (rendement et qualité
de l'eau) et des dispositifs d’assainissement (conformité des stations
d’épuration ou des dispositifs autonomes) feront I’objet de politiques
publiques paralleles, mais le PLUi contribuera directement a :

e La protection de la ressource en eau potable en réservant les
espaces stratégiques nécessaires et en leur affectant une
occupation des sols compatible.

e Laréduction de I'imperméabilisation et I’'amélioration de la gestion
des eaux pluviales en privilégiant une gestion des eaux le plus en
amont possible (a I'échelle des parcelles baties) et selon des
techniques alternatives (gestion aérienne dans des noues et
bassins). Ces principes contribuent également a la non aggravation
des risques d’inondation du fait de la réduction de
I'imperméabilisation.
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SOURCE DE POLLUTION
COLLECTIVITE, INDUSTRIE,
PARTICULIER

1| EcapTcEoEaPoTBLE () LANAPPEOEAUSOUTERRAINE  (€)) LE PERIMETRE DE PROTECTION © L& PERMETRE OE PROTECTION © e permeTre OE PROTECTION LE BASSIN D'ALIMENTATION
CAPTEE IMMEDIATE RAPPROCHEE ELOIGNEE DE CAPTAGE (BAC)

Principes de protection des captages d’alimentation en eau potable

Coeur de Puisaye /
PRINCIPE DE PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU ET DE PREVENTION DES RISQUES

?

& Protection de la ressource en eau potable
~< Préservation des champs d'expansion des crues
Préservation des secteurs de zones humides
Réduction de I'imperméabilisation et gestion des eaux pluviales
*\ Prise encompte des aléas forts liés au retrait-gonflement des argiles
- Prise en compte des nuisances sonores SOBERCO ENVIRONNEMENT
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3.3 Limiter la consommation globale a I’horizon 2035

Pour rappel, les espaces agricoles, naturels et forestiers qui ont été urbanisés sur la période 2002-2015 (13 ans)
pour des besoins d’urbanisation s’élévent a 250 ha (hors batiments agricoles)’.

Dans le respect du scénario démographique choisi par les élus, a I’horizon 2035 (19 ans), les besoins fonciers (a
vocation d’habitat et de développement économique hors batiments agricoles) sont estimés entre 136 et 164 ha
(cf. détail ci-dessous), soit une consommation annuelle estimée a7 a9ha/ an.

Rappel consommation fonciére entre 2002-2015 (13 ans)

Activités

. Habitat
(hors agriculture)
TOTAL 110 ha 119 ha
TOTAL ANNUEL 8,5ha/an 9 ha /an
Surface artificialisée si poursuite des tendances sur 19 ans 161,5 ha 171 ha
Objectifs de limitation de la consommation fonciére a I’horizon 2035 (19 ans) et 2029 (13 ans)
Activités G d'e Limitation de
consommation e epr sy
(hors . I'artificialisation
. fonciére sur 13
agriculture) sur 13 ans
ans
FOURCHETTE 30,8 ha 91 ha 62 ha
BASSE Entre 74 et 79 ha Entre 57 ha et
FOURCHETTE 42 ha
HAUTE 52 ha 35,6 112 ha 77 ha
TOTAL N 5
ANNUEL 2a3ha/an 5a6ha/an

Cet objectif de limitation de la consommation fonciére devra également considérer la prise en compte du potentiel
foncier mobilisable au sein des enveloppes urbaines qui a été évalué a 90,6 ha pour I'habitat et 13 ha pour
I’économie (sans considérer le potentiel de densification dans les zones d’activités des villages).

Néanmoins, ce potentiel foncier brut sera réajusté au regard :

- De la dureté fonciere de certaines parcelles et de la possibilité d’appliquer un coefficient de rétention
fonciere (de 25 % pour les poéles d’appuis, 40 % pour les pdles de proximité et 50% pour les autres
communes, selon le SCOT),

- des contraintes et de sensibilités environnementales et paysagéres du site,

- du projet communal des communes et de ses priorités de développement,

- du rythme de commercialisation des nombreux lotissements du territoire en cours de remplissage (soit
environ 10 ha) et des parcelles économiques.

7 Cf. Rapport de présentation, volet Etat Initial de I'Environnement, p.105-106.
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4. Carte de synthese du PADD
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Synthése du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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Un cadre rural et paysager, support de développements

Structurer une dorsale touristique

Affirmer les portes d’entrées du territoire, moteurs du développement
Valoriser des sites patrimoniaux et identitaires principaux / secondaires
Mettre en connexion les voies douces existantes

Créer des points de connexion (voies douces)

Préserver des champs visuels de grand intérét

Maintenir des fenétres paysagéres

Préserver les espaces stratégiques pour I'agriculture et la sylviculture

Valoriser les cours d’eau, conforter leur réle de continuité écologique
et prendre en compte les risques d'inondation associés

Préserver les grandes continuités écologiques de la trame verte
Protéger les espaces naturels remarquables

Valoriser le patrimoine bocager et humide

Des complémentarités entre villages pour assurer la solidarité territoriale
Prendre en compte les polarités extérieures

Affirmer Toucy en tant que pdle d'appui de la Puisaye

Conforter les pbles de proximité :

> a1'échelle de leur bassin de vie rural

> le long de la RD en articulation avec les polarités extérieures

Pérenniser les fonctions commerciales de Toucy et un maillage de proximité
Renforcer les zones d’activités économiques de rayonnement intfercommunal
Reconqguéte / mutation / extension mesurée de zones d’activités locales
Pérenniser le dynamisme des villages (habitat, services, équipements)

Constituer une offre de logements équilibrée
pour répondre aux besoins multiples (&ge, revenus, efc.)

La qualité urbaine des bourgs et des villages au centre des projets

Développer un réseau de liaisons douces a I'échelle des villages et
déployer la couverture téléphonique et numérique

Favoriser le renouvellement urbain des villages et des bourgs
> de maniéere prioritaire
> de maniere équlibrée avec les extensions urbaines

Donner des limites & I'urbanisation linéaire

Préserver les ressources en eau potable
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.II' Communauté de communes
P00 Tene de natune et de dveloppement;

5. Déclinaisons communales du PADD

5.1 Beauvoir

" BEAUVOIR: Projet d’aménag ,’- m

’
’
ol V;

entetde déve,_l'éppe’f/:’ luid.

Préserver la qualité patrimoniale
du coeur historique

Préserver les ouve
visuelles sur leillage installé
enbalcon

Renforcer le déve-
loppement urbain
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=== Route principale existante

——— Route secondaire existante

==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la
trame verte

@0 Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére et environnementale
Espace agricole structurant
”Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Coupure verte urbaine a protéger
~ Point de vue a mettre en valeur
* Verger ou trame arborée de qualité

Bati
W/ Batiment agricole / projet de batiment
et leur périmétre de protection actuel et futur
[J Monument Historique
_______ > et son périmétre de protection
r Facade batie en lien avec 'espace public a valoriser
Secteur préférentiel de développement/densification
d’habitations

Centralité
@) Centralité principale
(o, Centralité secondaire

N
URBICAND EB

0 250 500 m
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A,

a4 PUISAYE FORTERRE

\ ﬁ o Communauté de communes

[}
.,Hjﬁ.,.'ll_ﬂi-' Tenre de natune et de développement;

5.2 Bléneau

N 4 I\ i e

, BLENEAU : Projet d'aménagement etvde développement durables

Poursuivre 'aménagement du quartier
et de la zone d'activités et favoriser les
déplacements doux (coulée verte)

> <
® fier tout en préservant

..
° a . ' °
( | -, 4 De
, V / S ¢ atrame verte urbaine du
> \ M cotea
h . ~
Y 5 =
/} ( o, | 7 - i
/ A o, =
N v ' g X 20}
. ]

P
\
® .

Légende

Déplacement |
====m Route principale existante
= Route secondaire existante
mmooe Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte |
Espace public / espace vert a requalifier ou créer
4% ltinéraire touristique de la Dorsale du Loing
qualité du patrimoine bati

Trame paysageére et environnementale

Espace agricole / espace paysager structurant

Couronne verte / boisement structurant / ripisylve a protéger ou créer
<@=» Continuité écologique et paysagére & maintenir et valoriser

Coupure verte urbaine a protéger

Point de vue a mettre en valeur
0 Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de 'urbanisation

Préserver les trames de
jardin et les qualités BGti
paysageres de la Rigole /. Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur

Monument Historique
! et son périmetre de protection

Facade batie en lien avec I'espace public a valoriser
Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

e Secteur de préférentiel développement/densification d'activités
Affirmer les I|m|t A Lt ke /
Lotissement viabilisé

Batentlibg
N
\/ Centralité

Centralité principale
Centralité secondaire

Se

©®

a¢

Préserver et valoriser les espaces
de jardin comme interface entre le
centre-bourg et les jardins d'eau

Densifier le secteur et favoriser la mixité
/ \\ 3 des fonctions urbaines (habitat / éco)
> \ Ry
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/f
/|
/f

N

= /// Maintenir la trame S
Poursuivre 'aménagement H Yy // agropaysagére en
/ limite du village

de la zone d'activité

Affir i er les liaisons
douces entre les
[ .
esp/ ces de vie

/

Densifier le tissu existant

en maintenant la trame paysageére ef
la qualité de la silhouette urbaipie

Légende

Déplacement
=== Route principale existante
——— Route secondaire existante
mmooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte

Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére et environnementale
~— Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur
* Verger ou trame arborée de qualité

Poursuivre 'aménage-

Maintenir la perspective
sur le village en restant ‘ ment du lotissement BGti
surlalignede niveau| ~  ° /= ‘ B Igs blesoms B/, Batiment agricole / projet de batiment
' avenir (réserve ) etleur périmétre de protection actuel et futur

actuelle

""""""""" . fonciere) ™ Facade batie en lien avec I'espace public a valoriser
"""""" \ @ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
= = TN rps R , o pe - 2 e
g / @ Secteur de préférentiel développement/densification d’activités

T
OSSN [I11] Lotissement viabilisé

Maintenir laxgualité

patrimoniale de I'entrée de village
Centralité

@ Centralité principale

Favoriser la mutation du
@ Centralité secondaire

bati (activité/habitat)

0 250 500 m
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+limy PUISAYE FORTERRE
AR o i it

5.4 Champignelles

L

CHAMPIGNELLES : Projét d’aménagement et de développement durables

|

Limiter I'dhbanisation et préserver \ T

les qualitésipaysagéres de I'entrée ‘\ e & -

de ville o Ry
i ’ \

Valoriser la vallée

de I'Agréau et la zone
de loisirs existante
(coulée verte)

Maintenir et préserver les
qualités patrimoniales et la.— @

=
P

Limiter le développement urbain

N .

= / 4 Retravaille
la trame dé jardins e

/
-

4

*

‘entrée e

eserver

Xistante

Préserver des coupures
vertes marquant l'en-
trée de ville et stoppant
I'étalement urbain sur
les espaces agricoles

erre» et

Légende

Déplacement

=== Route principale existante

——— Route secondaire existante

==ooe Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére et environnementale
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
)( Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur
= Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de 'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

Bati
/., Batiment agricole / projet de batiment
("7 etleur périmétre de protection actuel et futur
[] Monument Historique

{77 et son périmétre de protection
r— Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

@ Secteur de préférentiel développement/densification d’activités

Aménager le site dans la continuité de
la trame urbaine existante et favoriser
la mixité des fonctions

(frange Ouest) et conforter les zones
d’activités existantes %ﬂensiﬁcation)

\
\

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

[TTT] Lotissement viabilisé

|
|8 N
URBICAND @ Centralité
@ Centralité principale
0 250 500 m (o, Centralité secondaire
| I
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PUISAYE FORTERRE

i1 Communauté de communes
Terne de natune et de développement

5.5 Diges

- - Omm——
’ -
DIGES : Projet d'aménagement et de développement durabl -
. &
R |
of° ¢
. »
f ]
- |
[
| 3
! & h.-g\n erte e ensi
] | — O douce le long des rues et eng =
1/ .: f ol , Légende
" Ik ll: ,
m R | B : Déplacement
. ] \ ~ r T ‘ 5 ====m Route principale existante
‘ — : k ——— Route secondaire existante
e ] Rout d tant
N mmooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
. r le corridar écologique @ Espace public / espace vert a requalifier ou créer
4 - ;
; N s Trame paysagére et environnementale
- \_/!IIe Y - Espace agricole structurant
3 SR EE Sl 2 m Couronne verte / boisement structurant & protéger ou créer
) S rbanisation Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
b iy Coupure verte urbaine a protéger
' i ] - Point de vue a mettre en valeur
. ft dll e > Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de l'urbanisation
n =
"' - Bdti
i atiment agricole / projet de batiment
g Bati icole / projet de bati
P ¥ : H (7 etleur périmetre de protection actuel et futur
: . ; [1 Monument Historique
- Créer {77 et son périmétre de protection
' en connexio g r— Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
quartier ek ic o centalit= dd villa g':e EEGEER] @ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

une greffe urbaine de qualité;
architecturale et paysageére

Centralité
@ Centralité principale
@ Centralité secondaire

__ Préser
.. |paysageres
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes

5.6 Dracy
4 . W & »7 A\ =\ If

DRACY Pro;et d’ame gement et de developpement durables

Mairtenir la qualité des.
¢ alignements-sur ruef{ ~

Légende

Déplacement

===== Route principale existante

——— Route secondaire existante

==ooe Principe de liaison douce a valoriser / a créer
(" Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagere
-~ Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Point de vue a mettre en valeur
7 Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

Anticiper I:t_es besoins de : = | s B4ti
développement de . '

I/, Batiment agricole / projet de batiment
I'exploitation agricole

Préserver l'entrégpatrimo e --< PN P
. . W o S i - __/ etleur périmetre de protection actuel et futur
niale du village et favoriser =

sa découverte grate a des emes . Monumgn.t H‘lstorlque .
~ liaisons douces ayec la gare '__\ SES0n pEL |!netre'de protet':tlon . )
. ; ; Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
Secteur de préférentiel développement/densification d’activités

S'adosser a I'axe touristigyeidu Y / [[TT1 Lotissement viabilisé
train pour valoriser le village et sa ) : - ///
&

découverte A e

Centralité
~/) Centralité principale
(o, Centralité secondaire

Préserver les qualités urbaines et|paysagéres du village historique

et favoriser une densification douce des hameaux (les Moines / les Fouets)

\
\
\
N
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes
’ de&m&mdd&dwdsﬂfzmﬂw

5.7 Egleny

EGLENY : Projet d'aménagement et de développement durables
Wy,

/\ ..... Préserver les
e B qualités paysageres
i3 de l'entrée d

7V
7V,

/L
Il

I

s,

Présgfver les que

-

9
// ‘ // / //

Densifier la t
urbaine

0
/4

Légende

Déplacement
=== Route principale existante
——— Route secondaire existante
==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
» Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére et environnementale
-~ Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur
* Verger ou trame arborée de qualité

Bdti
B/, Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur
[ Monument Historique
"""" @ et son périmétre de protection
Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

I Bati/ilot bati dégradé et/ou mutable a court et moyen terme

Centralité
@ Centralité principale
@ Centralité secondaire

/ £

Densifier les hameaux (Chaumont /

Chauchoine) tout en maintenant la N

trame verte et en anticipant les

besoins de développement des URBICAND @

exploitations agricoles /
0 250 500 m
| |
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A
&]ﬁ. PUISAYE FORTERRE
\,,H,_#,E-..,ﬂf-‘ Y o e it de develogpement

5.8 Fontaines

W i 1] B "\ —iAE P 4
FONTAINES : Projet d’aménajﬁg_ement et de&développement durables

Za

Maintenir e valorisé?ﬁljf
paysagere duvillage et de vas

t
/po/ints devue

Légende

Déplacement

isefle coatrhi iqn === Route principale existante
\ par des actions ciblées sur|le Ro'utt.e seconf:laflre exnstant‘e P
\  bati et I&s espaces publics == oo Principe de liaison douce a valoriser / a créer

Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére
~—— Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
)( Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur
= Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

Bdti
[/ Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur
[1 Monument Historique
et son périmeétre de protection

enveloppe urbaine existante tout en ‘_; Facade batie en i I biic 3 valori
b a n lien avec I'espace public a valoriser
a trame verte existante sanEhates : FIRACS NS S e

@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
Centralité

@ Centralité principale
(o, Centralité secondaire

N

BICAND @

0. 250 \ 5

[ AV
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PUISAYE FORTERRE

il Communauté de communes
05" Terne de natune et de dével

5.9 Lalande

Légende

Déplacement
====m Route principale existante
——— Route secondaire existante
~ ==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer
@ Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére
Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
i Coupure verte urbaine a protéger
.~ Point de vue a mettre en valeur

* Verger ou trame arborée de qualité

Bdti
I / Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur
[ Monument Historique
% etson périmétre de protection
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

-

Centralité
(@) Centralité principale

N
URBICAND @

0 250 500 m
| |
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r
‘&"" PUISAYE FORTERRE
\ 1 ﬂ=I Communauté de communes

L v it é
'lm'l.j."llgll ¢ Tere de natune b de développement

5.10 Lavau

\ [
LAVAU : Projet d'aménagement et de développement durables DOCUMENT DE TRAVAIL

~s

""""" e remplissage daia'ﬁsseme_['!t
existafft-et densifier la trame urbaine existante - Légende

v

Déplacement
===== Route principale existante
~—— Route secondaire existante
% ===e000 Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
Préserver la qualité paysagere Espace public / espace vert a requalifier ou créer
de l'entrée de village >

Préserver le patrimoine bati
(implantation sur rue)

!

Trame paysagére et environnementale
“ .., Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Continuité écologique et paysagere a maintenir et valoriser
Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur

Bati
B/, Batiment agricole / projet de batiment
(=", etleur périmétre de protection actuel et futur

Renforcer le village historiq’]ue D Monume,n.t H\|stor|que B
7y et son périmétre de protection

en opérant une greffe urbaine Meeeeed . . N - .
7 + r— Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser

L“f ; @ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
: [TTT] Lotissement viabilisé

A

Centralité
S @ Centralité principale
(o, Centralité secondaire

Revaloriser et renforcer

la zone de loisirs duvillage Maintenir les trames de| N
au contact du cours d URBICAND EB
%1 0 250 500 m

o - | It
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» PUISAYE FORTERRE

lll' Communauté de communes
08" Terne de natune et de développement

5.11 Leugny

RN aaam——
LEUG : Prqjet (_i'aménagement etde Jhéveloppement durables

5 4

b

t péréniser I'activité
agricole existante

~ Densifier le tissu pa\iiII I
la trame viaire et piétc

Maintenir les continuités
écologiques
de I'Ouanne

Légende

Déplacement
=== Route principale existante
—— Route secondaire existante
==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
¢ Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagere et environnementale
Espace agricole structurant

w Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer

Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
- Point de vue a mettre en valeur
70 Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation

Bati
WV / Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur
Monument Historique
% et son périmétre de protection
™\ Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

Centralité
@ Centralité principale
(o, Centralité secondaire

0 250 500 m
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My PUISAYE FORTERRE

R\ T'I: ;'l. cammun:\u té de communes
'\‘T{-‘i'll.l by’ Terse de notune et de développement
5.12 Moulins-sur-Ouanne

& e 7
MOULINS-SUR-OUANNE : Projet d’aménagement et de développement durables

Limiter I'extension linéaire et main-
tenir une coupure paysagére avec

Toucy (les Bréchots
R4 ) Densifier I'enveloppe urbaine existante

tout en préservant la trame verte

Urbaniser dans la continuit

urbaine du lotissement tout
en préservant les qualités du
site (bocage)

Créer un espace de vie d¢/quartier @l'ambiance
urbaine en toute proximité du cogur du village . -~

\
|
I
!
\
A ¢

\
1
1
1

o
®

©
©

Préserver les qualités patrimoniale et
touristique du village

vy -

/ O\

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA

R

3 > Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation

Légende

Déplacement

====m Route principale existante
——— Route secondaire existante
====== Principe de liaison douce a valoriser, support de la trame verte

Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagére et environnementale

Espace agricole structurant

Couronne verte / boisement structurant / ripisylve a protéger ou créer
Coupure verte urbaine a protéger

Point de vue a mettre en valeur

Bati

! B/, Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur

Facade batie en lien avec I'espace public a valoriser
Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

Centralité

O Centralité principale

Centralité secondaire

N
URBICAND @
0 250 500 m
I ]

EG



» PUISAYE FORTERRE

lll' Communauté de communes
08" Terne de natune et de développement

5.13 Maézilles

Préserver
écologique
de l'entrée

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n® 2 :

A -~ TV
nt durables

=,
4

Légende

Déplacement
===== Route principale existante
——— Route secondaire existante
=moeoo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
@ Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysageére et environnementale
-~ Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
<) Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
-~ Point de vue a mettre en valeur
g Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de l'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

Bati
B/, Batiment agricole / projet de batiment
(~7% etleur périmétre de protection actuel et futur
[ Monument Historique
": etson périmetre de protection
™\ Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

@ Secteur de préférentiel développement/densification d’activités

Centralité
(o)) Centralité principale
@ Centralité secondaire

N
URBICAND @
0 250 500 m
| ]
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PUISAYE FORTERRE

il Communauté de communes
05" Terne de natune et de dével

5.14 Parly

/ | A emf s
PARLY : Projet d'aménagemjn

et d:e développement durables

-,
p R

Légende

Déplacement
=== Route principale existante
—— Route secondaire existante

=mooe Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte

Trame pay

5 ; "
gere et envir

Espace agricole structurant
& Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer

Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
Coupure verte urbaine a protéger

Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
- Point de vue & mettre en valeur

* Verger ou trame arborée de qualité

Bati
W/ Batiment agricole / projet de batiment
/77 etleur périmétre de protection actuel et futur
Monument Historique

" et son périmétre de protection
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

~

Centralité
@ Centralité principale
(o, Centralité secondaire

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA
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Vw4 PUISAYE FORTERRE

“’\N T |. Communauté de communes
. Te/mede,.»—:d;maetdadéudsppem wenl
[ !

5.15 Pourrain

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

POURRAIN : Projet d’aménagement et de développement durables
f 1

Renforcer la zone q/l loisirs par I'implanta-
tion d’une/«maison de convivialité
Créer un nom/ au secteur d’habitat en
accroche du viylége historique, et en lien
/;/ avec la zone de loisirs

Apporter une greffe urbaine mesurée en contre-ba
du village en préservant les sources et la vue s village

Accueillin

\

e résidence sénior |
A8

0 Préserver le centrehistorique ;
A (commerces / logements vacants) |

Densifier la zone d'activités
«Les Champs Gilbarts » et
@ permettre son développement

\
Accompagner le projet de revalorisati
touristigue du domaine de |'Ocrerie

Légende

Déplacement

=== Route principale existante

——— Route secondaire existante

==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagere et environnementale
——— Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant / ripisylve a protéger ou créer
Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur
= Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
_____________________ * Verger ou trame arborée de qualité
Bati
B/, Batiment agricole / projet de batiment
" etleur périmétre de protection actuel et futur
1 Monument Historique
_______ © et son périmétre de protection
™ Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
@ Secteur de préférentiel développement/densification d’activités

2 / 'URBICAND
— : . N . 4 Il Centralité
Stopper l'urBanisation lin€aire et maint€nir des 250 || 500 ©) Centralité principale
b S coupures vertes le long de la RD'96 [ : ] © Centralité secondaire
T o e, / I =
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1 Communauté de communes
’ de&m&mdd&dwdoﬂfzm,mt

5.16 Rogny-les-Sept-Ecluses

\\ i N Il- [

ROGNY-LES-SEPT-ECLUSES :/?’i‘ojet d’aménagement et de développement durables

Préserver la continuité
écologique du Loing
(zone humide, ripisylve,
jardins)

Apporter une densification
i douce du village historique tout
i en affirmant I'assise paysagére
du coeur historique par la

préservation du coteau

Apporter une densification
douce le long de la Rue Gaspard
de Coligny et valoriser son
patrimoine béti

Remplir le lotissement

existant et poursuivre son Légende
: aménagement sur le long
—_— ’ o —= - - terme Déplacement
alorrse e centre ville par unerecon

===== Route principale existante
= Route secondaire existante
=000 Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
. Espace public / espace vert a requalifier ou créer
4% Continuité de la véloroute & aménager
o~ Itinéraire touristique de la Dorsale du Loing

e-du bati vacant et en affirma
oc: ion toukistique en lien avec
oute (comrqérces, é

Trame ére et envir
~ Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
y Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur

Bdti

L/, Batiment agricole / projet de batiment
‘7 etleur périmétre de protection actuel et futur

[ Monument Historique
{7z etson périmétre de protection

[aml Fagade bétie en lien avec I'espace public a valoriser

@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
@ Secteur de préférentiel développement/densification d’activités
[ITT] Lotissement viabilisé

Centralité
@ Centralité principale
(5, Centralité secondaire

Renforcer la dimension
patrimoniale de l'entrée de

ville au détriment de
I'ambiance routiere de la
traversée

N
URBICAND @

0 250 500 m
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PUISAYE FORTERRE

et de développement

5.17 Roncheéres

/s P i

RONCHERES : Projet d'aménagement et de développement durables

Préserver la trame
boisée et bocagere

3 existante
Densifier la trame |

urbaine existante

]
m
x.
@
uy
[+7]
=1
=L
]
(1]
>
©
=
-~
n
1]
<
Q
>
=3
)

Revalorise
le patrimoine bati
existant

*-%y\"

Préserver la zone humide et
la qualité paysagere de la
frange urbaine

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA

Légende

Déplacement

Route principale existante

Route secondaire existante

Principe de liaison douce a valoriser

Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysageére
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Point de vue a mettre en valeur

Bdti
Monument Historique

: et son périmétre de protection

Facade batie en lien avec I'espace public a valoriser
Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

Centralité
Centralité principale
Centralité secondaire

N
URBICAND @
250 500 m
| ]
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5.18 Saint-Privé

-7 \ -, T '
\ e \ 1
g \ \‘//l. ,.../ ,l

= 1 s rSS

1

SAINT-PRIVE : Projet d’'aménagement et de développement durables |
\ Ay
Privilégier un développement ay Nord

en apportant une densification et une
greffe urbaine mesurée tout en maintenant

la trame végétale et en veillant a A
Préserver les qualités

I'intégration dans le grand paysage
paysageres du coteau s 0 R,

z

Anticiper les besoins de
développement du CUMA

Légende
Déplacement
I'aménagement de la Rigole et favoriser @ 5, =====Route principale existante
accroghe des équipements 3‘:! village = Route secondaire existante
e ==109¢ principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte

Espace public / espace vert a requalifier ou créer
) Secteur d’articulation a conforter / a aménager

3 continuité e 4—7 Itinéraire touristique de la dorsale du Loing

éco ing, -

ses zones hu

les puits de captage

Trame paysagére et environnementale
,,,,,,,,,,,,, Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
i ‘ - ‘ 2 5N <) Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
T b o 7 =) . 3 g 2\ o 5 C > Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de 'urbanisation

Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur

Bati
Imaginer 'aménagement et !/ Batiment agricole / projet de batiment
la valorisation paysagere . ‘ ‘ / "__) etleur périmétre de protection actuel et futur
des zones humides en lien QY AR., - -~~~ - N / ‘ ﬂ E Monument Historique

: et son périmétre de protection

avec la Rigole et les étangs
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

Centralité
(©)) Centralité principale
o, Centralité secondaire

Anticiper les besoins
d’extension
du cimetiere

____________ ( Préserver la couronne boisée
Préserver |'assise paysagére | oo intégrant la silhouette dinillage 0 250 500 m

du village en valorisant la / dans le grand paysage [ |

trame boisée et jardinée
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I' Communauté de communes

5.19 Saint-Fargeau

NS N\ A ~

SAINT-FARGEAU : Projet d’aménagement et de développement du

(bocage), accueillir de nouveaux logements et
densifier le tissu pavillonn. istant

/

développemen

 ferme du chéateau

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

rables

'

\
"

- \‘\/—
&

Préserver les espaces agricoles

Aménager la Dorsale du Loing
(connexion train Puisa)fe Forterre

o 5
Accueillir de nouveaux logements,
désenclaver le secteur (connexion
viaire) et préserver les qualités
paysageéres du site

Densifier le

“/quartier pavillonnaire

/ tout en préservan la

% ame verte (jardin) et la
ceinture agropaysagére d

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA

Légende

Déplacement

=== Route principale existante

~———— Route secondaire existante

==ooo Principe de liaison douce a valoriser / & créer, support de la trame verte
@ Espace public / espace vert a requalifier ou créer

@) Itinéraire touristique de la Dorsale du Loing

Trame paysagére et environnementale

Espace agricole / espace paysager structurant

Couronne verte / boisement structurant / ripisylve a protéger ou créer

<@ Continuité écologique et paysagere a maintenir et valoriser

* Coupure verte urbaine a protéger

- Point de vue a mettre en valeur

-l Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

Urbanisme, patrimoine, économie

. Bati structurant / remarquable 3 affirmer

7 Batiment agricole / projet de batiment

77 etleur périmétre de protection actuel et futur

[ Monument Historique

7777y et son périmétre de protection

Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
Secteur préfé iel de dé i jon d'l
Secteur de préfé é
d’équipements
Bati / il6t bati dégradé et/ou mutable a court et moyen terme
Secteur de dé touristique a dé

d’activités,

| RSl

Centralité
Centralité principale
Centralité secondaire

0®

N
URBICAND ED

0 250 500 m
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“\f\ % 1 Communauté de communes

[}
‘
‘w ) P Terne de natune ét de développement

5.20 Saint-Martin-des-Champs

7 N\ % 7

ST-MARTIN-DES-CHAMPS : Projet d'aménagement et de développement durables /

Conforter I'axe touristique de la Rigole
(dorsale du Loing) et les connexions avec
le village de Saint-Martin-des-Champs

Maintenir une coupure

d’urbanisation entre le Légende
village et la
départementale Aménager et valoriser un Déplacement

bouclage piéton mettanten = == Route principale existante
valeur le bati, les paysages et ——— Route secondaire existante

les espaces de vie du village =mooe Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
Espace public / espace vert a requalifier ou créer
Itinéraire touristique de la Dorsale du loing

A 3

t

Trame paysagere et environnementale

Espace agricole structurant

Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Coupure verte urbaine a protéger

Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
Verger ou trame arborée de qualité

Aménager un
parking relais
et de covoiturage

Anticiper les besoins .-~
d’extension du
cimetiere

r un nouveau quartier B4ti
Batiment agricole / projet de batiment

et leur périmétre de protection actuel et futur

[1 Monument Historique

"""" et son périmétre de protection

Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser

Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
Secteur de préférentiel développement/densification d’activités
Lotissement viabilisé

(s

ool

Centralité
@ Centralité principale
© Centralité secondaire

‘Préserver les espaces
agricoles et la trame
boisée et bocagéere

Valoriser les lieux
de vie du village

& existante
N
URBICAND (1)
Densifier le village tout en préservant la
trame verte (jardins) 0 250 500 m
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5.21 Tannerre-en-Puisaye

P e O [ RTEA N\
TANNERRE-EN-PUISAYE : Projet d'aménagement et de développement durables 7

1
Anticiper les besoins de développement de !
I'exploitation agricole \

1

s

X

Préserver l'entrée de ville
et limiter le mitage urbain

A\
\
<

Permettre une
valorisation du
site des ferriers

‘ I/

V3 Préserver la continuité
écologique du Branlin |
\ (ripisylve, jardin,

zone humide)

Légende

]
RE

Déplacement
=== Route principale existante
45 ——— Route secondaire existante
====== Principe de liaison douce a valoriser, support de la trame verte

niale de I'entrée de village e
" maintenir la vocation du site Espace public / espace vert a valoriser ou créer

de I'ancien chateau

=

e

Revaloriser et
maintenir |'activité
touristique du

Moulin de la farge

Trame paysagére
“—— Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
<% Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
Point de vue a mettre en valeur

Bati
I/ Batiment agricole / projet de batiment
) et leur périmétre de protection actuel et futur
[ Monument Historique
"""" : et son périmeétre de protection
™™ Facade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations

Centralité
@ Centralité principale
©

Centralité secondaire

Mettre en valeur les espaces
blics autour des équipements
et des lieux de centralité

Maintenir les qualités patrimoniales
du village historique organisé sur la
rue et préserver la trame verte du
coteau et du vallon humide

Conforter la centralité existante
(densification urbaine) et anticiper le
développement a long terme
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PUISAYE FORTERRE

5 Communauté de communes
Terne de natune et de développement

—

5.22 Toucy sment et de développement durables -
_ & 4 /

/| Poursuivre 'aménagement du
lotissement communal,
anticiper les besoins & venir
(logement / équipement)

Préserver et revaloriser la trame
ardinée sur le coteau (potager,

Densifier les hameaux tout
en préservant leur trame
agropaysagére

Préserver le cer
favoriser le:
renouvellemen in et m

/
Restructurer aquamerdyﬁq v
une densification douce et une greffe
rbaine de qualité paysagére en pied

~ de coteau, tout en préservant les
fonctionnalités écologique:

Préserver le cote
limiter son urbanisatio

Accueillir de
nouveaux logements
along terme

Valoriser étang et ses abords et
améliorer son intégration dans

I'espace urbain ' profondeur en veillant a l'inte

des batiment ‘I‘
. cohabitation a abitat
N s
\

5

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA

Légende

Déplacement

Route principale existante

Route secondaire existante

Principe de liaison douce a valoriser / a créer,
support de la trame verte

Espace public /espaces vert a requalifier ou créer

Trame paysagére et environnementale

- Espace agricole / esapce naturel structurant

Couronne verte / boisement structurant a protéger
ou créer

Continuité écologique et paysagére a maintenir et
valoriser

Coupure verte urbaine a protéger

Point de vue a mettre en valeur

Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein
de I'urbanisation

Verger ou trame arborée de qualité

Bdati
Batiment agricole / projet de batiment

5 et leur périmétre de protection actuel et futur

Monument Historique

: et son périmétre de protection

Facade béatie en lien avec I'espace public a valoriser
Secteur préférentiel de
développement/densification d’habitations
Secteur de préférentiel
développement/densification d’activités

Bati / flot bati dégradé et/ou mutable a court

ou moyen terme

Centralité
Centralité principale
Centralité secondaire

N
URBICAND @

0 250 500 m

/14711
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"\N T 1 Communauté de communes
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5.23 Villeneuve-les-Genéts

I
1
I
I
|

1
1
|
|

——————————— o
o= S
- S
4 \
’
’ N

-y

L

VILLENEUVE-LES-GENETS : Projet d’aménagement et de développement durables

/7, /
\W// Antlaper'les besoins de
deveioppement des

\‘\ explomtlons agricoles
/;ééé;ggggy, f

Revaloriser et maintenir I'activité //
touristique du moulin

=

/ —

- contact de 'Agréau

@ |

/ Préserver la trih}ne de Jardln située au

.

Limiter le mitage urbain et préserver
la qualité paysagére de l'entrée de
ville Nord

Préserver la couronne végétale en
arriére de parcelle, créantune
silhouette villageoise de qualité

Conforterila centralité de I'église par
une densification des arriéres

‘urbaine entre le
village historigue et le quartier
innaire situé au Sud

Maintenir la zone de loisirs
existante

Légende

Déplacement

====m Route principale existante

———— Route secondaire existante

==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer, support de la trame verte
Espace public / espace vert a requalifier ou créer

Trame paysagere et environnementale
Espace agricole structurant
Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
( Coupure verte urbaine a protéger
Point de vue a mettre en valeur
= Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

Bati
B/, Batiment agricole / projet de batiment

‘

, et leur périmetre de protection actuel et futur

Monument Historique

et son périmétre de protection

Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser

Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
Lotissement viabilisé

Centralité
@ Centralité principale
(o, Centralité secondaire

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

N

URBICAND @

0 250 500 m
I ]
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1 Communauté de communes

[t de&m&mdd&dwdopfzmw

5.24 Villiers-Saint-Benoit

¥ T IR W NG Ry 7/ e \
VILLIERS-ST-BENOIT : Projet d’aménagement et de développement durables
= B ST

Préserver les qualités patrimoniales
du village historique et reconquérirle | T 7
bati dégradé et vacant |- . B 00

....... | Limiter les risques de ruis sellement
“|.et protéger le coteau (bocages, 5
vérgers et trames de j

Légende

Déplacement
=== Route principale existante
——— Route secondaire existante
==ooo Principe de liaison douce a valoriser / a créer

Densifier le i . N o .
"~ Espace public / espace vert a requalifier ou créer

lot ent
~_ existant

Trame paysagere
----- ~— Espace agricole structurant
g3 w Couronne verte / boisement structurant a protéger ou créer
Continuité écologique et paysagére a maintenir et valoriser
, )( Coupure verte urbaine a protéger
’ Point de vue a mettre en valeur

> Préserver des espaces naturels ou de jardin au sein de I'urbanisation
* Verger ou trame arborée de qualité

_\

Bati
B/, Batiment agricole / projet de batiment
77 etleur périmétre de protection actuel et futur
[1 Monument Historique
" : etson périmétre de protection
™™ Fagade batie en lien avec I'espace public a valoriser
@ Secteur préférentiel de développement/densification d’habitations
®

Compléter l'accueil
d’artisans dans la
zone d’activités

Secteur de préférentiel développement/densification d’activités

Centralité

@ Centralité principale
©

Renforcer le développement
urbain au Sud en créant une
greffe urbaine de qualité

Centralité secondaire
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