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Extroit du registre des délibérotions du Conseil communautaire
de lo Communauté de communes de Puisaye-Forterre

SEANCE DU 24 AVRIL 2023

Date de convocation - 18/04/2023

Effectif légal du conszil communautaire - 80
Mombre de membres en exercice - 79
Nombre de présents : 54

Nombre de pouvaoirs : 14

Mombre de votants - 68

Date o affichage - 18/04/2023

L'an deus mil vingt-trois, le vingt-guatre avril 2 dix-neuf heures, les membres du consell communautaire
se sont réunis dans la salle de la Forterre de la commune des Hauts de Forterre, suite 3 la convocation
accompagnés d'une note de synthése en date du dix-huit avril deux mil vingt-trois, gui leur 2 £t8 adressée

par le Président, Monsieur Jean-Philippe SAULNIER-ARRIGHL.

Présents ou représentds -
BEAUIARD Maryse —Titulaire
BECKER Cécile - Titulaire

BOISARD Jean-Francois — Titulaire
BROUSSEAU Chantal - Titulaire
BUTTHER Patrick — Titufaire
CAILLAT lean-Miche] - Suppléant
CHAMPAGNAT lean-Louis - Titulaire
CHANTEMILLE Sophie — Titulaire
CHARPEMTIER Dominigue — Titulaire
CHOUBARD Nadia - Titulaire
CORDE Yohann - Titulaire
CORDIER Catherine — Titulaire
DAVEAL Max - Titulaire
DEMERSSEMAN Gilles - Titulaire
DENOS Jean-Claude - Titulaire
DESNCYERS Jean - Titulaire
DUFOUR Vincent — Titulaire
FERROM Claude - Titulaire
FOUCHER Gérard - Titulaire
FOUGUET Ywes — Titulaire
FOURNIER Jean-Claude - Titulaire
GERARDIN Jean-Pierre — Titulaire
GIROUX lean-Marc - Titulaire
GROSIEAN Paszcale —Titwlaire
HERMIER Bernadette — Titulaire
HOUBLIN Gilles - Titulaire
JACQUET Luc — Titulaire

JARD Nathalie — Titwlaire

JANVON Fablenne -Titulaire
JOURDAM Brice — Titulaire
KOTOVTCHIKHINE Michil - Titulaire
LEGER Jean-Marc — Titulaire

LEPRE Sandrine — Titulaire

LHOTE Mirzille - Titulaire

MACCHIA Claude - Titulaire

MASSE lean — Titulaire

MILLOT Claude - Titulaire
MOISSETTE Bernard — Titulaire
MORISSET Dominigue -Titulaire
PICARD Christine — Titulaire
POUILLOT Denis - Titulaire

PROT Michel - Titulaire

RAMEAU Etienne — Titulaire
RAVERDEAU Chantal - Titulaire
REVERDY Chantal — Titulaire
REVERDY Gilles — Titulaire
SALAMUOLARD Jean-Luc - Titulaire
SAULMNIER Mathalie - Titulaire
SAULMNIER-ARRIGHI lean-Philippe - Titulaire
SIROT Pauline- Suppléante
THIEULENT Maryling - Titulaire
VANDAELE Jean-Luc - Titulaire
VUILLERMOZ Rose-Marie — Titulaire
WLODARCZYE Monigue - Titulaire

Délsoués titulaires excuséds - CHEVALIER lean-Luc (pouvoir & Mime Becker), CORDET Yannick {suppléant M.
Caillat], COUET Micheline (pouvoir & Mme Chantemille], DA SILVA MOREIRA Paulo [pouvoir & M.
Moriszet), DPASTORG Gérard (pouvoir & M. Dufour), DROUHIN Alain {powsoir & Mme Beaujard), GERMAIN
Robert [pouvoir & Mme Raverdeau), HABAY BARBAULT Céline (pouvoir 3 M. Boisard]), JACQUOT Brigitte
[pouvoir & M. Charpentier], LOURY lean-Mogl [pouvoir 3 Mme Choubard), MENARD Elodie {pouvair 2 Mme
Javon), REMAUD Patrice {(pouvoir & Mme Wiodarceyk), RIGAULT lean-Michel [pouvoir 3 M. Saulnier-
Arrighi), VANHOUCKE André (suppléante Mrmea Sirot), VIGOUROUX Philippe (pouvoir & M. Giroux), XAINTE
Arnaud (pourvoir & Mme Fard).

Délégués absents ; ABRY Gilles, CARRE Michel, CONTE Claude, GUILLAUME Philippe, JASKOT Richard,
Michel Mathaliz, PAURON Eric, PERRIER Banoit, PRIGNOT Roger, ROY Daniel, SANCHIS lean-Pierre.

Secrétaire de Séanrce - Jean-Marc LEGER
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OBJET : Lancement de la procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLUi de Chambeugle, Charny, Chéne-Arnoult, Dicy, Fontenouilles,
Granchamp, Malicorne, Marchais-Beton, Perreux, Saint-Denis-sur-Ouanne et Saint-
Martin-sur-Ouanne

- Vu le code général des collectivités territoriales et notamment son article L5211-10;
- Vu l'ordonnance n"2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification
des procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents
d'urbanisme ;

- Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles 1300-6, L104-3, 1153-54 5 1L153-
59, R153-15 3

R153-7;

- Vu le code de I'environnement, notamment les articles L121-16 et suivants et R 121-
19 et suivants ;

-VWu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Chambeugie, Charny, Chéne-
Arnoult, Dicy, Fontenouilles, Granchamp, Malicorne, Marchais-Beton, Perreux, Saint-
Denis-sur-Ouanne et Saint-Martin-sur-Ouanne approuve par deéliberation du conseil
communautaire le 02 décembre 2015 ;

- Vu le courrier en date du 07 mars 2023 de la commune de Charny Oree de Puisaye
demandant a la Communauté de communes de procéder 3 une déclaration de projet
valant mise en compatibilité du PLU};

- Considérant que les parcelles 2847118, 2547115, 086ZK59 et 086ZK100 sur la
commune déléguée de Perreux sont classées en zonage Af du PLUI en vigueur ;

- Considérant que |"article A2 du reglement du zonage Af limite les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif 3 20 m* d’emprise
au sol ;

- Considérant que le projet dépasse les 20 m* d'emprise au sol ;

- Considérant qu'il apparait nécessaire de procéder & la modification du PLUJ de
Chambeugle, Charny, Chéne-Arnoult, Dicy, Fontenouilles, Granchamp, Malicorne,
Marchais-Beton, Perreux, Saint-Denis-sur-Ouanne et Saint-Martin-sur-Ouanne pour
les motifs suivants :

oRendre compatible le PLUI pour I'obtention de toute autorisation requise au titre du
code de 'urbanisme ;

- Considérant la procédure dite de « declaration de projet et de mise en compatibilite
des docurments d'urbanisme » mentionnée a 'article L. 300-6 du Code de I'Urbanisme,
permettant notamment aux collectivités territoriales, aprés enquéte publique, de se
prononcer sur I'intérét général d'un projet ;

- Considérant que le developpement des énergies renouvelables est considere
d'intérét genéral ;

- Aprés avolr entendu I'exposé du Vice-Président en charge du service urbanisme ;

- Sur proposition du Président ;
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Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité (68 voix pour) :

- Engage la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi de
Chambeugle, Charny, Chéne-Arnoult, Dicy, Fontenouilles, Granchamp, Malicorne,
Marchais-Beton, Perreux, Saint-Denis-sur-Ouanne et Saint-Martin-sur-Ouanne
pour le projet d'implantation d’une installation de production d’Energie.

- Autorise le Président a signer les documents nécessaires a la réalisation de cette

procedure.

Ainsi fait et dalibére les jour, mois et an que dessus
Pour extrait certifié conforme
Le Président, lean-Philippe SAULMIER-ARRIGHI




Département de ['Yonne
Communauté de communes de Puisaye-Forterre
Commune de Charny-Orée de Puisaye

B P T T bl -

Plan local d’'urbanisme intercommunal
des anciennes communes Chambeugle, Charny, Chéne-
Arnoult, Dicy, Fontenouilles, Granchamp, Malicorne,
Marchais-Beton, Perreux, Saint-Denis-sur-Ouanne
et Saint-Martin-sur-Ouanne

Mise en comptabilité n°2
Pravisoire, édité le 25 aolt 2023

Cabinet Avice architecte dplg ef urbaniste / 3, rue d'Hauteville, 75010 Pari= / contact @ avice.fr / 06 15 45 74 36



O b de com de 'Orde ge Puisaye [/ plan local disrbenisme imbercommual de Charmbeongle, Thammy, Chene-Armouts fhcy, Fontenooiiies,
Grendchamg, Meficorre, Mechais-Selor, Femeux, Saim-Denis-sur-DOusnne et Saimi-Marbir-sur-Overne l'égﬁ:mmt pErpe 2




TABLE DES MATIERES

Mode d emplot. e e 8
Disposttions applicables aux zones urbatnes. ... 10
Disposttions applicables aux zones aurbaniser . 19
Disposttions applicables aux zones agricoles. 27
Disposttions applicables aux zones naturelles 39
F < 51
Annexe 1 - Laste des emplacements 18serves. i 51
Annexe DM egetanreansellés o rrrrrrrrrrrrrrnvrrrrnrr e 33
AN T o A 4 T S 36
Anneke g Schomas cE e 59

Pour en faciliter la comprehension, ce document doit étre reproduit en totalité.

E;;:.m- aufd de com e .i.':ar_é:-. de Puisaye [ olan local d'l.v‘ban?me f-'lba'mmﬁma.'._d; Charmbeugle, Chanmy, Chenm-Armouts, Dicy, Fontenooiil=s,
Grendchamg, Meficorre, Mechais-Selor, Femeux, Saim-Denis-sur-DOusnne et Saimi-Marbir-sur-Overne régl':rnerrt pEpe 3




Portée du plan local d’'urbanisme intercommunal

Le plan local d’urbanizsme mtercommunal (PLUi) vise les occupations et utilisations du sol
soumises a l'accomplissement de formalites préalables (permis d ameénager de démolir, de
construire_ etc ) au titre du Code de 'urbanisme (CU) mais aussi celles qui en sont dispensées. En
effet. le réglement composé du présent corpus, accompagné de documents graphiques, est
opposable & toute personne publique ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la créeation de lotissements et
l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Champ d'application reglementaire

Les régles du plan local d'urbanisme se substituent aux régles générales de 'urbanisme {articles
R 111.1 aR 111.24 du Code de I'Urbanisme) a I'exception des articles survants :

Article R111-2 du Code de [ 'Urbarnisme

« Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales s'll est de nature a porter atteinte 4 In salubrité ou 4 la sécurite
publigue du fait de sa situation, de ses caracteristiques, de son importance ou de son
implarntation a proximite d'autres installations. »

Article R111-4 du Code de ['Urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, d
compromeitre la comservation ou la mise en valewr d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

Article Ri1I-15 du Code de [ 'Urbanisme

« Le permis ou la decision prise swr la deéclaration préalable doit respecter les
préaccupations denvironnement definies aux articles L.110-1 et L. 110-2 du code de
{'environnement. Le projet peut n'étre accepté gue sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa Situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conségquences dommageables pour 'environnement. »

Article RI111-2] du Code de [ 'Urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de ['observation de
prescriptions speciales si les constructions, par lewr situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux
pavsages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monwmentales, »

Les régles du plan local d'urbanisme s'appliquent sans préjudice d autres prescriptions du Code de
["urbanisme (liste non exhaustive) -

Article L111-4 du Code de ['Urbanisme

« Lorsgue, compte tenu de la destination de la construction ou de ['ameénagement projete,
des travawx portant swr les réseawc publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaives pour assurer la desserte du projet, le permis de
construire ou d'amenager ne peut étre accorde si ['autorite compétente »'est pas en mesure
d'indiguer dans quel délai et par guelle collectivité publique ou par quel concessionnaire
de service public ces travawx doivent étre exécutes. Lovsqu'un projet fait [l'objet d'une
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declaration préalable, 'autorité compétente doit s'opposer 4 sa réalisation lorsque les
conditions mentionmées au premier alinéa ne sont pas réunies. [...] ».

Article L111-0 du Code de [ 'Urbanisme
& Les batiments, locawx ou installations soumis aux dispositions des articles L. 421-1 a
L 4214 ou L. 310-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses contraires des cahiers des
charges de concession, d'affermage ou de régie intéressée, étre raccovdés definitivement
awx reéseaix d'électricité, d'ean, de gaz ou de téléphone s5i lewr construction ou leur
transformation n'a pas été, selon le cas, auforisee ou agréée en vertu des articles
precites. »

drticle L421-6 du Code de I'Urbani
« Le permis de construire ou d'ameénager ne peut étre accordé gue si les travawx projetés
sont conformes aux dispositions législatives et réglementaives velatives a ['utilisation des
sols, a ['implantation, la destination, la nature, ['architecture, les dimensions,
l'assainissement des constructions et a l'amenagement de lewrs abords et s'ils ne sont pas
incompatibles avec une déclaration d'utilité publigue. Le permis de démolir peut étre refuse
ou #'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions speéciales si les travaux
envisages sont de nature d comprometire la protection au la mise en valewr du patrimoine
biiti, des guartiers, des monuments et des sites ».

Les régles du plan local d'urbanisme s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre de
législations et réglementations spécifiques concernant notamment (liste non exhaustive):

- les servitudes dutilité publique affectant I'occupation ou l'utilisation du sol ;

- le Code de la Construction et de | Habitation ;

- les droits des tiers ou particuliers 1ssus du Code Civil

- le Reglement Sanitaire Départemental et arrétés modificatifs.

Exemple de l'article 671 du Code Civil

« Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrissemic et arbustes preés de la limite de la prapriété vaisine
qu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages
constants et recomnus et, d defaut de réglements et usages, qu'a la distance de deux metres de la
{igne séparative des deux héritages powr les plantations dont la hauteur dépasse deiwx métres, et a
la distance d'un demi métre pour les autres plantations. »

Prise en compte des régles en cas de permis groupé

Article RI23-10-1 du Code de ['Urbanisme

& Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
béitiments dont le terrain dassiette doit faire l'objet d'uwne division en propriété ou en jouissance, les
régles edictées par le plan local durbanisme sont appréciées au regard de l'ensemble du prgjet,
sauf 51 le réglement de ce plan s'y oppose. »

Adapitations - dérogations

Article L12 o {'Urbani

« Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations minewres rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. »
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Article L1235 du Code de I'Urhanisme

« L'autorite competente pour delivrer le permis de construive peut, par décision mativée, accorder
des dérogations a4 ume ou plusiewrs regles du plan local d'urbanisme pour permettre la
recomstruction de bdtiments détruits ou endommageés d la suite d'ume catastrophe maturelle
survenue depuis moins dun an, lorsque les prescriptions imposées dux constructeurs en vie
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraives d ces régles. »

L'autorite competente pour délivrer le permis de construire peut egalement, par décision motivee,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanmisme pour permettre la
restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la legislation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces
regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions définies par
décret en Conseil d'Etat. accorder des derogations a une ou plusieurs régles du plan local
durbamisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser des travaux nécessaires a
l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

Eléments de paysage a protéger
Extrait de article L 123-1-3 du Code de I 'Urbanisme

w [...] IllL-Le reéglement peut, en matiere de caractéristigues architecturale, urbaine et
ecologique ! [.. ] 2° Identifier et localiser les elements de paysage et delimiter les quartiers, ilots,
immenbles, espaces publics, monuments, sites et Secteurs 4 protéger, 4d mettre en valeur ou 4
requalifier pour des motifs d'ordre cultirel, historigue, architectural ou écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuites ecologigues et definiv;, le cas
echeanmt, les prescriptions de nature 4 assurer leur préservation ; [___] ».

Espaces boisés classés

Article L130.1 du Code de {'Urbanisme

« Les plans locaw: d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, pares a
conserver, a protéger ou a créer (.._). Ce classement peut s'appliguer également a des arbres isoles,
des haies ou reseaux de haies, des plantations d'alignements. Le classement interdit tout
changement daffectation ou tfout mode doccupation du sol de nature 4 compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entratne le rejet de plein droit de la demande dautorisation de defrichement ().
Dans les bois, foréis ou parcs situés sur le territoire de communes ot ['établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classe, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la declaration prealable (...). »

Orientations d'am ement et de rammation

Article L123.5 du Code de I'Urbanisme

« Le reglement et ses documents graphiques sont oppasables a toute personne publigue ou privée
pour l'exécution de fous travaux, comstructions, plantations, affouillements ou exhaussements des
sols, pour la création de lotissements et l'ouverture des installations classées appartenart aux
catégories determinées dans le plan. Ces travaux ou operations doivent en outre étre compatibles,
lorsgu'elles existent, avec les orientations damenagement mentionnges a l'article L. 123-1-4 at
avec leurs documents graphigues, »
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Vestiges archéologi
En application de ['amticle L.331-14 du Code du Pammoine, les découvertes de vestiges
archeéologiques fartes fortuitement a |'occasion de travaux quelconques dotvent immeédiatement étre
signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction régionale des affatres culturelles de
Bourgogne - Service régional de l'archéologie (39 rue Vannenie — 21000 Dyjon ; tel 03 80 68 50 18
ou 03 80 68 30 20).

Le décret n°2004-490 prévoit que - « Les opérations d'aménagement, de construction d 'ouvrages
ou de travaux qui, en raison de lewr localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou
sont susceptible d'affecter des élements du patrimoine archéologique ne peuvent étre entraprises
gue dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation ou de sauvegarde
par ['étude scientifigue ainsi gue des demandes de modification de la consistance des opérations »
(art 1).

Conformément a 'article 7 du méme décret. « __ les qutorités competentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent decider de saisir de préfet de région en se fondant
sur les elements de localisation du patrimoine archeéologique dont elles ont connaissarnce. »

Inondations de I'Ouanne et de ses affluents
Tout demandeur doit prendre 'attache de la collectivité concernée pour connaitre les prescriptions
applicables au titre du plan des Plus Hautes Eaux Connues et du risque d mnondation.

i deddinoh

Par delibération du 19 avril 2016, la collectivite a decide de soumettre les démolitions a déeclaration
préalable sur I'ensemble du territoire.

Ouvrages de transport d'électricité

Les regles de prospect et d implantation ne sont pas applicables aux ouvrages de transport
d’électricité HBT (tension supérteure a 30 kV). Les ouvrages peuvent étre modifiés ou surélevés
pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

Clétures
Par delibération du 19 avril 2016, la collectivité a décide de soumettre édification d une cloture a
declaration prealable sur 'ensemble du territoire.

Date de référence

Il est precisé que les constructions et installations dites « batiments existants » dans le preésent
reglement s entendent existants a la date d approbation du PLU, le 2 décembre 2015.
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Mode d‘emploi

Le réglement

Le réglement se compose de plusieurs piéces :
- le reglement graphique (ou plans de zonage) ;
- le réglement littéral (présent document).

Plans de zonage

Le plan local d’ urbanisme comporte des zones urbamnes (U}, des zones a urbanmiser (AU), des zones
agricoles (A) et des zones naturelles et forestiéres (N).

Chacune de ces zones est divisée en secteurs survant des différences réglementaires voulues. Il v
atnsi des secteurs Ua, Ub, Uc, etc. pour les zones U et ainsi de suite pour les autres zones.

Les contours des zones et secteurs sont déterminés sur les plans de zonage qui peuvent aussi
comporter :
- les espaces boisés A comserver ou a créer au titre de article L 130-1 du Code de
I'Urbamizme
- les éléments de paysage a préserver au fitre de larticle L123.1.5, §III-2, du Code de
I'Urbanisme) ;
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d intérét général et
aux espaces verts au titre de Uarticle L.123-1-5, §IV du Code de I'Urbanisme ;
- dans les zones agricoles, les batiments agricoles qui en raison de leur intérét architectural ou
patrimonial peuvent faire 1'objet de changement de destination dés lors que ce changement
de destination ne compromet pas | exploitation agricole.

Les risques connus sont renseignés a titre imnformatif -
- les zones de risque d'inondation ;
- les indices de cavités souterrames ;
- les anciennes décharges ;
- les zones de précaution aux abords des silos.

D'autres données figurent sur le réglement graphique a titre d'information :
- les limites communales ;
- les cimetifres. les lieux de culte ;
- une distance de 100 metres aux abords des stations d”épuration ;
- les espaces boisés, les plans d'eau, les cours d'eau.

Les plans de zonage sont etablis sur le fond de plan cadastral vectorise fourm par le maitre
d’ ouvrage. Pour information, v ont &t reportés les constructions projetées ou en cours d édification
ainsi que les modifications parcellaires connues par les communes, de 2009 a 2014,
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p inti Scrit
Chaque zone dispose d’un corps de régles. Le présent document comporte ainsi quatre chapitres
distincts -

- chapitre 1 - dispositions applicables aux zones urbaines (U) ;

- chapitre 2 - dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU) ;

- chapitre 3 - dispositions applicables aux zones agricoles (A) ;

- chapitre 4 - dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (IN).

Au sein d une méme zone, les régles peuvent étre différentes selon qu’elles s’ appliquent a tel ou tel
secteur.
Le présent document comporte aussi plusieurs cadres relatifs aux rappels, au mode d emplo1 et aux
annexes suivantes -

- végétaux consetllés (il v est fait renvoi aux articles 13 de chaque zone) ;

- lexique (les mots ou groupe de mots figurant dans le lexique sont survis d un astérisque) :

- schémas et figures (il v est fait renvolr pour certamnes régles dans le but d’en simplifier la

comprehension).

Le texte en ttalique correspond a des commentaires et rappels. Il n'a donc pas de valeur
reglementaire dans le PLU.

Nature des régles
Les quatre chapitres sont structures de la méme maniére, selon les articles numerotes 1 a 16 -
- 1: Occupations et utilisations du sol interdites
- 2:  Occupations et utilizations du sol soumises a des conditions particuliéres
- 3: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux
voles ouvertes au public
Conditions de desserte par les réseaux publics
Superficie minimale des terramns constructibles
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriete
Emprise au sol des constructions
Hauteur maximale des constructions
Aspect extérieur des constructions et ameénagement de leurs abords
- 12 - Asres de stationnement
- 13 : Espaces libres_ aires de jeux et de loisirs, et de plantations
- 14 : Coefficient d’ occupation des sols

- 15 : Performances énergetiques et environnementales
- 16 : Infrastructures et réseaux de communications Electroniques
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—
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Dispositions applicables aux zones urbaines

La zome U est wrbanisable immédiatement, en respectant le cas échéant les orientations
d'ameénagement et de programmation.

- Le secteur Ua comprend les zones urbaines mixtes bien équipées. Il s'agit des bouwrgs de
Charnyv, Grandchamp, Perreux et Saint-Martin-sur-Ouavne, desservis par un réseau
dassainissement collectif, et des autres bourgs des anciennes commures, bien qu'ils ne
soient pas desservis par ce réseais.

- Le secteur Ub comprend les zones urbaines a dominante ¢ habitar. 1l s 'agit de hameaux en
assainissement individuel ou collectif, ot des possibilités de densifier le fissu wrbain sont
possibles (Les Fossés a Marchais-Beton, Ponessant a Saint-Martin-sur-Ouanne, La Gare et
La Polonaise a Granchamp, Donzy d Saint-Martin-sur-Ouawnne et Saint-Denis-sur-Ouanne,
Les Retondeuses a Dicy, Le Champ-du-FPuits, le Buisson des Cailles, Les Cochards a
Charrny, Courbeissy a Dicy et Charmy.

- Le secteur Uc comprend une zone urbaine spécialisee pour ['accueil d’activités (usine de
La Mothe-aux-Aunaies, zone artisanale Nord et zone artisanale Sud a Charmy).

- Le secteur Ud comprend des secteurs batis composes de batiments anciens construits selon
des technigues ancienmes, o la réglement donme des indications favorables a la
préservation du patrimoine (centre de Chearny)

- Le secteur Ue comprend une tone urbaine spécialisée pour [ 'accueil d’équipements publics
fcimetiere et station d épuration a Grandchamp, cimetiere a Saint-Denis-sur-Ouanne,
cimetiére d Malicorme, antenne de téléecommunications a Chary,

- Le secteuwr Uf comprend urne zone urbaime dont le réglement faverise le renouvellement
urbain (Abords de la gendarmerie et abords du supermarché central a Charny).

Dans les terrains ou parties de terrains ou un risgue d 'inondation est identifie, le demandeur doit
prendre [ 'attache de la collectivité pour commnaitre avec plus de précision les prescriptions d prendre
en compre.

Article U 1 = ODccupations et utilisations du sol interdites

Destination des constructions

- Dans les secteurs Ua, Ub, Ud, Ue et Uf, les constructions et installations destinées a
I'industrie et a I'exploitation agricole ou forestiére sont interdites.

- Dans le secteur Uc, les constructions et installations destinées a 'habitat, a 1"hébergement
hotelier et a I'exploitation agricole ou forestiere sont interdites.

- Dans les secteurs Ua, Ub et Ud, les installations présentant des risques technologiques
graves, ainst que celles pouvant entrainer pour leur voisinage, une insalubrité ou un sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou uréparables aux personnes et aux biens sont
nterdits.

Bl ;

- Dans les secteurs Ua, Ub, Ud et UL les aires de camping et de caravaning, le stationnement
des caravanes pour plus de trois mois. les parcs residentiels de lomsirs, les parcs
drattractions, les dépdts présentant un caractére définiif d'épaves, de déchets ou de
matériaux destinés au rebut, I ouverture et | exploitation de carriéres sont interdits.
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-  Dans les secteurs U, les aires de camping et de caravaning, le stationnement des caravanes
pour plus de trots mois, les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d attractions, 'ouverture
et I'explottation de carriéres sont interdits.

- Dans les secteurs Ue, le stationnement des caravanes pour plus de trois mois les dépots
presentant un caractére definitif d épaves. de déchets ou de maténaux destinés au rebut,
I'ouverture et " explottation de carnéres sont interdits.

Elément de paysage a préserver (article 1.123-1-5, alinéa ITI-2, du code de urbanisme)

- Un arbre 1sole a préserver ne peut pas étre abattu, sauf pour une raison de sécurite.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau
- Les sous-sols sont interdits.

Dans les zones de sécurité situées anx abords des silos
- Dans la zone de sécurité réglementaire ou dans la zone de sécurite 1ssue d'une analvse de
risques, les nouvelles constructions sont iterdites.

Indices de cavités souterraines
- Dans les secteurs de protection représentés autour des indices de cavités souterraines, toute
construction nouvelle est interdite en application de [article R.111-2 du code de
l'urbanisme, tant que la présence du risque ne sera pas ecartée.

Article U 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions et installations sont autorisées a condition :

- d’etre compatibles avec les dispositions prévues par les orientations d’aménagement et de

programmation ;

- de ne pas compromettre la sécurité et la salubrite publique.
Les constructions et installations concernées par | application du réglement sanitaire départemental
(RSD) ou autre reglementation eévoquant les nuisances sont autorisees a condition de ne pas rendre
inconstructible tout ou partie d'un fonds votsin situés en secteur Ua, Ub, Ud, Ue, Uf, AUa, AUb,
Ab, Ae  Af. Nb, Ne ou NL
Les affouillements et les exhaussements de sol sont admis a condition :

- de ne pas présenter une détérioration certaine du grand pavsage d mscription du territoire ;

- de ne pas contribuer a une détérioration certaine du milieu naturel et de la biodversite ;

- de ne pas contribuer a I'augmentation des risques de ruissellement et d’ inondation ;

- d’étre conformes a toute réglementation et prescriptions relatives au risque imondation et de

ruissellement.

De plus, ces affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement s'1ls relévent d'un
des cadres suivants -

- I'édification de constructions et installations awtorisées ;

- la prise en compte de nisques technologiques ou naturels ;

- la limutation de musances olfactives ou sonores.

Les aires de stockage de maténiels et maténiaux sont admises a condition :
- qgu'elles ne présentent pas une détérioration certamne du grand pavsage dinscription du

TErTItoire |

- qu'elles ne contribuent pas a une deétérioration certaine du milieu naturel et de la
brodiversite ;

- que des mesures sotent prises s1 neécessaire pour eviter toute pollution du sol, du sous-sol et
de I'air ;

- que des mesures soient prises si nécessaire pour eviter les nuisances olfactives ou sonores
pour le voisinage ;
- qgu'elles soient nécessaires a une activite.
Dans les secteurs Ua, Ub et Ud, ces aires sont couvertes.
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Exceptions
Les régles de 'article U2 ne s’ appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Eléments de paysage a préserver (article L.123-1-5, alinéa IT1-2, du code de 'urbanisme)

- Un bois a préserver ne peut étre defricheé que pour un motif de sécurité ou d interét collectif,
et a condition qu'un bois d'une surface équivalente soit replantée a momns de 500 métres
{voir en annexe la liste de végétaux recommandés).

- Une haie a préserver ne peut étre défrichée que pour un motif de securiteé, d interét collectif,
ou pour la création d’un accés.

-  Une mare a préserver ne peut £tre remblayée gue pour un motif de sécurité ou d intérét
collectif et lorsquelle se trouve a proximité d une voie de circulation (publique ou privée).

Dans les sectenrs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’ean

Pour les constructions neuves :

- Dans les secteurs mondables, le mveau du premier plancher dott étre surélevé d'au moins 50
cm par rapport au niveau du terrain naturel

- Dans les secteurs mnondables de la commune de Charny, a I'exception du secteur Uc de la
Mothe-anx-Aulnaies,. le niveau du premier plancher doit étre suréleve d'au moins 30 cm
par rapport au tveau du terrain avant projet a defaut de démontrer la non-mondabilite du
terrain d'assiette du projet, par leves topographiques comparées.

- Dans la partie inondable du secteur Uc de la Mothe-aux-Aulnaies, le niveau due premier
plancher de toute construction doit étre situé a une altitude supérieure a 133 m NGF.

- Dans tous les secteurs mondables, le volume situé sous le premier niveau de la construction
devra étre inondable et non transformable (par exemple - pilotis, vide-sanitaire aére et
vidangeable). 51 des prescriptions techniques s'opposent a la réalisation dun vide sous le
premier plancher, un remblai sera autoriseé avec compensation volumique permettant
I'expansion de la crue dans des conditions similaires a celles préexistantes.

P 5CO ti0 istantes a ed ation du PLU :

- Dans les secteurs inondables. l'extension d'une construction existante avant la date

d'approbation du PLU peut étre réalisée dans les mémes conditions que des constructions

neuves (ci-dessus), ou &tre realisee au méme niveau que l'existant. dans la limite la plus
favorable entre le plafond definmi a l'article 9 et une empnise au sol maximale de 20 m?®.

- - m -

I zones de sécurité situées aux abords des sil

- Dans la zone de sécurité réglementaire ou dans la zone de securité issue d'une analyse de
risques, l'extension d'une construction existante avant la date d'approbation du PLU peut
étre realisée dans la himite de 20 m? de plancher.

Dans le secteur Uc

Dans le secteur Uc, la création de tout nouvel accés privatif pour les véhicules motorisés depuis la
route départementale n® 930 est interdit.

Desserte insuffisante

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voles publiques oun
privées dans des conditions répondant a son tmportance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre ['incendie.

Securite

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales s1
les accés présentent un risque pour la sécunte des usagers des voies publiques ou pour celle des
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personnes utilisant ces accés: Cette sécurité doit Etre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsit que de la nature et de l'intensité du trafic.
Accessibilité

Toutes les voies, v compris les voies nouvelles privees, doivent étre conformes aux normes relatives
a l'accessibilité des personnes a mobalite réduite.

Rappel : terrain enclave

Tout terrain enclave est inconstructible a moins que son prapriétaire ne produise urne servitude de
passage suffisante, instituée par acte authemtigue ou par voie judiciaive. Les cowmstructions et
aménagements doivent répondre des exigences réglementaires de la sécurité incendie et de la
desserte par les services publics.

Article U 4 : Conditions de desserte par les réseaux publics

L'alimentation en eau potable et l'assainissement des eaux usées et pluviales, la collecte et
l'écoulement des eaux pliviales et de ruissellement ainsi gue ['évacuation, l'épuration et le rejet des
eaux résiduatres industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes awx réglements
en vigueur.

Raccordement aux réseaux publics

Tout raccordement aux réseaux publics necessite une autorisation du gestionnaire du reseau.

Dans le cadre d'une opération d’ensemble, les réseaux collectifs dotvent étre unplantés sous les
futures emprizes publiques ou collectives.

Eaux pluviales

Dans |'emprise du terraimn, le dispositif de collecte des eaux pluviales des surfaces rendues étanches
par |’ opération est obligatoire. Il dont étre distinct du dispositif de collecte des eaux usées.

51 un réseau public de récupération des eaux pluviales existe en bordure du terrain. 1l est obligatoire
d’v fatre raccorder le dispositif de collecte des eaux pluviales propre au terrain, sauf 571l est réalisé
sur le terrain un dispositif de récupération, d’infiltration ou de tamponnement suffisamment
dimensionné pour assurer une gestion autonome. Ce dernier est obligatoire en 1'absence de résean
public en bordure de terrain. Le dispositif peut étre conjoint a plusieurs terraimns dans le cadre d une
opération d ensemble.

Eau potable
Le branchement sur le réseau d eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation

nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assatnissement, 5’1l existe, est obligatoire pour toute construction
sous réserve que la nature de ses effluents soit compatible avec les conditions d’explottation du
résea.

51 le réseau ne peut admettre la nature des effluents produtts ou s1 la station d épuration n’est pas
adaptée a leur trattement_ un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exige.
Dans le cas ol une construction ou une installation a recours a ["assamissement individuel. le terran
doit avoir une superficie repondant aux exigences du type d'assammissement retenu pour la
construction, conformément aux normes en vigueur.

Electricité et téléphone

Les cdbles d'alimentation en électricité, les cdbles de téléphone et de télécommunication doivent
étre conduits, sur l'emprise du terramn, par réseau souterrain, sauf unpossibilité techmque ou
dispositions contraires dans une autre réglementation en vigueur.

Il n’est pas fixe de regle.
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Implantations des constructions dans les secteurs Ua. Ub. Uc. Ue et Uf

Le long des voies, les constructions devront étre implantees :
- soit a la limite de |"emprise publique ou a I'alignement de fart ;
- soit avec un recul d'au moins 3 métres par rapport a la limite de 'emprise des voies privées
ou publiques.

Implantations des constructions dans le secteur Ud
Les constructions doivent étre implantées a 'alignement des voies et emprises publiques. Les
fagades dotvent étre paralléles a l'alighement des voies de desserte ou perpendiculaires, si la
construction présente un pignon sur rue. Toutefois un recul est possible dans les cas survants -
- extension d un batunent existant déja implanté en recul,
- batiment mmplante a "angle de deux votes, pour amenager un pan coupe permettant de
conserver une bonne visibilité dans le carrefour,
- batiment implanté le long d une voie ou emprise publigue dont la largeur est inférieure a 6
meétres, dans ce cas le recul mimimal est de 6 métres par rapport a | alignement opposé,
- batiment implanté entre deux constructions existantes formant un alignement différent, dans
ce cas le recul doit étre identique a celui des constructions voisines:
Dans le cas ou la construction est implantée en recul par rapport a 'alignement, la continuité
visuelle de 'alignement sur rue sera mamtenue par une cloture.

services publics ou d mterét collectif (par exemple, les pvidnes, transformatewrs, etc.) doivent étre
implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voismnes n1 a la qualité des lieux

Implantation sur le domaine public
Les constructions et amenagements sont mterdits sur les emprises publiques, v compris leurs

ouvrages enterres (par exemple, la fondation d'un mur), sauf pour ceux nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et ceux faisant 1'objet d'une convention d occupation ou de passage
avec le gestionnaire de 1" emprise publique.

Implantation au droit de |'acces des vehicules

Au droit de I"accés des véhicules au terrain la distance comptée honizontalement de tout point de
I''mmeuble au point le plus proche de la limite de |'emprise publique, doit étre egale ou supéricure a
6 métres, sur une largeur minimale de 3 métres, sauf si la construction jouxte la limite de la voie
privee ou publique.

Exceptions

Une implantation différente peut étre adiise pour | extension ou |'aménagement de constructions
existantes, pour la création d annexes a ces constructions existantes, a condition qu’il n'y ait pas
d’aggravation de |'écart par rapport a la régle (par exemple, !'extension d'un batiment implante a
2 metres de la limite de ['emprise publigue peut étre admise selon le méme retrait).

Article U 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantations des constructions dans les secteurs Ua, Ub_Uc, Ue 2t Uf

Les constructions devront étre implantces soit en limite séparative, soit avec un recul d’'au moins
3 métres par rapport a la limite séparative.

lantations des constructions dans le secteur Ud
Les constructions sur rue doivent étre implantées sur les deux limites séparatives latérales, sauf dans
les cas survants :

- 51la parcelle est située a I'angle de deux voies ;

- 51 la parcelle présente une facade sur rue d une longueur supéneure a 10 métres ;

- 571l g7agit de "extension d un batiment existant déja implanté en recul,
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Dans le cas ou la construction est implantée en recul par rapport a la limite séparative, la continuité
visuelle de I"alignement sur rue sera mamtenue par une cloture.

Implantation des ouvrages et équipements techniques
Les constructions, installations, ouvrages et équipements techniques nécessaires aux réseaux de

services publics ou d'mtérét collectif (par exemple, les pyvilénes, transformatewrs, etc,) doivent étre
implantés de maniére & ne pas porter atteinte aux constructions voisines ni a la qualité des lieux. Ils
peuvent étre implantés sur la limite séparative ou en retrait avec une distance mmimale de
0.5 metre.
Exceptions
-  Une mmplantation différente peut étre admise pour 'extension ou 'aménagement de
constructions existantes 8’1l n'yv a pas d’aggravation de 1'écart par rapport a la régle et s la
configuration des lieux ne permet pas d’en disposer autrement (par exemple, 5 il existe un
bétiment implante a un metre de la limite séparative, son extension peut étre implantée
avec le méme retrait).
- Toute modification sans effet sur 'implantation ou le gabant d un immeuble existant non
conforme a la régle peut auss: etre admuse (par exemple, le changement de destination, la
création de swrface de plancher a l'intériewr du volume bati existant).

Article U8 : Implantaiion des constructions les unes par rapport aux aulres sur

A i6ta
Implantations des constructions dans les secteurs Ua, Ub. Ud, Ue et Uf
Les constructions, v compris dans le cas d'opérations d ensemble comprenant plusieurs logements
et pour lesquelles est prévue une division en jouissance ou en propriéte, doivent étre soit accolées
so1t distantes d au moins 3 métres, sauf pour les infrastructures. Ces distances sont mesurées en tout
point de la construction.

Implantations des constructions dans les secteurs Uc
Les constructions dowvent étre implantées a au moins 3 métres les unes des autres.

Article U9 : Emprise au sol des constructions

tion du secteur Uc de la Mothe-aux-Aulnaies

L'emprise au sol des constructions (existantes et projetées) incluses dans la zone mondable ne doat
pas exceéder 30% de la surface de terrain faisant I'objet de la demande de construire ou
d'amenagement dans le cas de constructions & usage d'habitations et leurs annexes et 40% dans le
cas de constructions d'une autre nature et de leurs annexes.

Dans le secteur Uc de Ia Mothe-aux-Aulnaies
Il n'est pas fixé de régle

Article U 10 : Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions est mesurée a partir du miveau du sol du terrain avant travaux.
Dans les secteurs Ua et Ub.
La hauteur maximale des constructions est de 7 métres mesurés a |"égout du toit ou a 'acrotére.
Dans le secteur Ue. Ue et Uf
La hauteur maximale des constructions est de 13 métres mesurés au faitage.
Dans le secteur Ud
La hauteur maximale des constructions est de 14 métres mesurés au faitage.
Dans les secteurs Ua, Ub, Ue, Ud, U I
Le dépassement de ces hauteurs n"est possible que dans les cas survants :
- g1l est justifié par des impératifs techniques et réglementaires ;
- 5’1l est nécessatre a la préservation de la qualité architecturale de 'existant ;
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5’1l s’agit de Dextension dune construction existante, a condition gue la hauteur de
I'extension n excede pas celle de la construction existante ;

s'il s'agit d ouvrages techniques nécessaires au battment (garde-corps non plein, cheminée,
conduit, antenne, etc.) -

g1l s'agit d aménagements, d équipements ou d ouvrages necessaires aux services publics
ou d'mterét collectif, sous réserve d'étre justifices par des imperatifs techniques,
reglementaires ou programmatiques (chdreau d 'eau, pvidne, antenne, etc.).

Volumétrnie géncrale
Dans les secteurs Ua et Ub, les constructions doivent avoir des formes simples en rapport avec le
bati traditionnel local.

Volumétrie dez tortures

Lorsque les volumes batis principaux des logements ou de leurs annexes comportent des
toits a pans, ceux-ci sont en batiére (d dewx pans) ou en combinaison de toitures a deux
pans, avec ou sans croupe. La pente des toils mesurée par rapport & un plan horizontal est
comprise entre 33 et 45 degrés. Les toits d'une autre forme et d'une autre pente somt
autoriseés pour les volumes batis secondaires ot les annexes 1solées du batt principal.

Pour les autres types de constructions, notamment les actrvités, les toits d une autre forme
et d une autre pente sont autorises.

Quelle que soit la destination du bati, les toitures terrasses sont autorisées.

Les ouvertures en toature des habitations doivent avoir des proportions plus hautes que
larges. Il peut s agir de chassis intégré a la pente du toit (fabatiére), sans surépaisseur de
plus de dix centimétres ou de les lucarnes appuvées sur les facades, a deux pans (Jacebines)
Ou & croupe (capucines).

Aspect des tortures

Dans les secteurs Ua et Ub_ ["aspect des revétements de torture doat étre sobre et similaire a
celu résultant de 'utilisation de tuiles en terre cuite de types plates petit moule, plates a
ecailles, mécamiques plates a emboitement. d ardoises ou de zinc.

Pour les logements et leurs annexes  les parements de tortire a pente doivent avolir une
couleur sombre proche de celle de la tuile de Bourgogne (5run foricé, marron), de I'ardoise
{bleu fonce) ou du zinc (gris). Les camaieux brun-orange a brun rouge sont autorisés pour
les parements de tottures tuiles a petit moule, ou similaire.

Pour les autres types de constructions, notamment les activités, les tortures doivent avoir
une couleur foncee.

Les ouvertures dans les tottures a pans sont implantées en considération de la composition
des bates de la facade verticale correspondante.

Les verriéres sont autorisées.

Aspect des facades

Les parements extérieurs des logements doivent présenter un aspect sobre et une couleur
dont la tonalité est en concordance avec les tonalités observées traditionnellement dans la
Pussave-Forterre. Il s agit d’ocres beiges, d ocres jaunes, d’ocres orangés, d’ocres brun-
rouges, d ocres rouges et d'ocres gris.

Pour les autres tvpes de constructions, notamment les activités. les facades seront de
couleur sombre (brum, gris, awnthracite, kaki..) ou dune couleur observée
traditionnellement dans la Puisayve-Forterre {ocre beige, ocre jaune, ocre orange, ocre brun-
rouge, ocre rouge et ocre gris).

Dans tous les cas_ l'usage du blanc pur et de couleurs vives est interdit exception faite des
enseignes des entreprises qui ne dorvent pas depasser de la facade et ne pas occuper plus de
20 % de la surface de la fagade.

L'emplot du bois naturel est autorise.
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Les baies en facade sont implantées selon une composition ordonnancée.
Les enseignes des entreprises peuvent étre réalisées en emplovant la charte graphique

Asgpect des menuizeries

Pour les logements et leurs annexes, les menuiseries seront de teintes froides (verr, blen, gris.. ) et
claires. Les temntes rouge sang-de-boeuf et vert bouteille sont autorisées.

Inscription au terramn et amenagement des abords

Les constructions et amenagements sont concus en considération de la forme et du relief du
terrain.  Les principaux  volumes bans sont installés  plutdt  parallélement ou
perpendiculairement a la lipne de plus forte pente du terrain sauf en cas d impératifs
resultant de la forme du terran ou pour se conformer a |"mmplantation du bati environnant.
Le relief général du terrain doit étre modifié a minima et selon les stricts nécessités de la
construction.

Une implantation différente est possible pour favonser la performance énergetique et
I'exploitation des énergies renouvelables dans la construction.

Dans tous les cas, les situations en déblais seront préférables i celles en remblais. Les talus
consecutifs de remblais ou deblais sont vegetalisés.

Les déblais et remblais qui établissent une différence de hauteur de plus de 60 centimétres
par rapport au terrain imitial somt interdits, sauf st des soutdnements verticaux en
magonnerie ou eéquivalent sont mis en place sur leur limite. Ces souténements dotvent avoir
un aspect sobre et étre enduits s'1ls sont constitués de brigues ou blocs de béton de petite
dimension.

La hauteur des souténements verticaux edifides en linute séparative ou en limite d emprise
publique, n'excéde pas 2,60 métres de hauteur mesuree du cote tiers, et 3 metres dans les
autres cas. sauf en cas dimpératif technique ou d'obligation résultant d une situation
existante et sauf 5"1ls sont constitutifs de 'enveloppe du bati

Les deblais et remblais, et fouilles de sol proches des limites d'emprise publique et
separatives dotvent étre &tablis de sorte qu’il n'v att pas de désordre structurel sur les
terrains et batis avoisinants.

Des régles de volumeétrie et d aspect différentes que celles eévoqueées ci-dessus peuvent étre
autorisées pour -

la mise en ceuvre de dispositifs énergétiques (panneaux solaires et photovoltaiques,
eoliennes, murs a inertie, etc) ;

les vérandas

I'adequation correcte du bati a un terrain dont la pente est supérieure a 5 % ;

la création d annexes au bati existant ou [extension du bati existant pour wviser a
"homogénéite architecturale de 1'ensemble ;

les travaux de rénovation a 1" identique ;

les aménagements. éguipements ef ouvrages nécessaires aux services publics ou d intérét
collectif, sous réserve d'étre justifices par des mmpératifs techniques, réglementaires oun
programmatigues.

Interdictions
Les constructions caractérisées par un style a €vocation regionaliste différente de celle
historiguement reconnue localement sont interdites (par exemple un chalet montagnard).

Implantation et aspect des clotures

Sauf a constituer I'enveloppe du bati, les clotures bordant une emprise publique doivent

correspondre a ['un des types survants -

¢ un mur plemn minéral dont 1a hauteur est comprisc entre 1.30met 2 m ;

o unmur plein minéral surmonté d un dispositif a claire voie, ou la partie basse et la partie
haute du mur représentent respectivement deux et trois cinquiemes de la hauteur totale,
comprise entre 1 30 met 2 m ;
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o une grille ou tout autre dispositif a claire voie dont la hauteur ne peut excéder deux
metres.

- La hauteur de la cloture se mesure du cote tiers a partir du niveau du sol existant avant
travaux.

- La limite du terrain est marquée par une boutisse minérale arasée au niveau du sol. paralléle
a altimétrie de 'emprize publique au droit de la cloture. Dans le cas contraire, ['arase
superieure doit étre strictement horizontale. Les redents doivent étre justifiés pour des
motifs architecturaux et pavsagers.

- La cldture et les fagades du bati umplantees en limite de I'emprise publique doivent avoir un
aspect homogéne.

- Pour les hates de clotures. une liste des essences végétales recommandées gst annexée au
présent reglement.

Dans les secteurs Ub
51 un portail permettant 'acces des vehicules est crée, 1l doit étre implante a au moins 5 métres de la
limite de I"emprise publique.

Article U 12 : Ai o stati :
Le stationnement des vehicules doit pouvoir étre assure en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetées et existantes sur le terrain.

Dans les secteurs Ua

Pour les constructions neuves_ il est exigé au moins une place de stationnement par logement.

5 b
Pour les constructions neuves,_ i1l est exigé au moins deux places de stationnement par logement,
dont au moins un des emplacements est réalisé sur l'emprise du terrain mais en dehors du clos.

Article U 13 : FEspaces libres et plantations

Les végetaux sont choisis en majorité parmi la liste des essences végétales recommandées en
annexe du present réglement.

Dans les secteurs Ua et Ub

Au moins 20% de l'unité fonciere doit rester en pleine terre.

Article U] 14 :  Coefficient d tion d E
Il n’est pas fixé de regle.

Article U 16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Le raccordement sur le réseau de fibre optique, s'1l existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle a usage d'habitation, de commerce, de bureau. ou d'artisanat.
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser

La zone AU est une zone pas ou peu éguipée, véservée a |l 'urbanisation future, sous réserve d'étre
compatible avec les dispositions prévues par les orientations d'amenagement et de programmation.
Les occupations et utilisations du sol qui en compromettraient ['wrbanisation ultérieure sont
exclues

- Le secteur AUa est destiné a ['urbanisation future a cowrt terme, & vocation principale
d 'habitat (prés de la mairie a Malicorne)

- Le secteur AUDb est desting a ['urbanisation future a long terme, d vocation principale
d’habitar (Marolles a Charmy, prés de la mairie a Saint-Martin-sur-Ouanne, au coeur du
bourg a Grandchamp)

- Le secteur AUc est desting a ['urbanisation future d cowrt terme, d vecation principale
d activites. (Sud de Charmny)

Dans les terrains ou parties de terrains oi un risque d inondation est identifie, le demandewr doit
prendre ['attache de la collectivité pour connaitre aver plus de précision les prescriptions 4 prendre
arn compre.

Article AU 1 - O t t utilisati /  interdit
Destination des constructions

- Dans les secteurs AlUa, les constructions et installations destinées a 'industrie, a
I"exploitation agricole et forestiére et a la fonction d entrepot sont mterdites ;

- Dans les secteurs AUb. les constructions et installations destingées a ['habitat,
I'hébergement hotelier, aux bureaux, aux commerces, a ['artisanat, a ['industrie, a
I"exploitation agricole et forestiére et a la fonction d entrepot sont interdites ;

- Dans les secteurs AUc. les constructions et installations destinées a ['habitat. a
I'hébergement hotelier, a ['industrie et a " exploitation agricole et forestiére sont interdites ;

- Dans les secteurs AUa, AUb et AUc, les installations présentant des risques technologigues
graves, ainsi que celles pouvant entrainer pour leur voisinage, une mnsalubrité ou un sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou wreparables aux personnes et aux biens sont
interdites.

Installations et aménagements

- Dans les secteurs AUa et AUb_ les aires de camping et de caravaning, le stationnement des
caravanes pour plus de trois mois, les parcs residentiels de loisirs, les parcs d attractions, les
depots presentant un caractére defimtif d épaves, de déchets ou de mateénaux destinés au
rebut, I'ouverture et 1" exploitation de carriéres sont interdits.

- Dans les secteurs AUec, les aires de camping et de caravaning, le stationnement des
caravanes pour plus de trois mois. les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d attractions,
I'ouverture et I’ exploitation de carriéres sont interdits.

Bas

Eléments de payvsage a préserver (article L123-1-5, alinéa ITI-2, du code de Purbanisme
- Un arbre izolé a préserver ne peut pas étre abattu, sauf pour une raison de sécurité.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau
-  Les zous-sols sont mterdits.

Communauts de communes de ['Ords de Puisape / plan loosl durbanisme intercommunal o= Chsmbesgle, Chermy, Chans-Ammoult, Dicy, Fontancuiles,
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Dans les zones de sécurité situées aux abords des silos
- Dans la zone de sécunté réglementaire ou dans la zone de securite 1ssue d'une analyse de
risques, les nouvelles constructions sont interdites.

Indices de cavités souterraines
- Dans les secteurs de protection représentés autour des indices de cavités souterraines, toute
construction nouvelle est interdite en application de Uarticle R 111-2 du code de
['urbanisme, tant que la présence du risque ne sera pas écartée.

Article AU 2  Occupations et wutilisations du sol soumises a des conditions
Ficulie
Dans fes secteurs AUa et AUc.
Les constructions et installations sont autorisées a condition :
- d’étre compatibles avec les dispositions prévues par les orientations d’aménagement et de
programmation ;
- de ne pas compromettre la sécurite et la salubnté publique.
Les constructions et installations concernées par 'application du réglement sanitaire départemental
(RSD) ou autre réglementation évoquant les nuisances sont autorisées a condition de ne pas rendre
inconstructible tout ou partie d un fonds voisin situés en secteur Ua, Ub, AUa, AUb, Ab ou Nb.
Dans les secteurs AUb
Les constructions et installations suivantes sont autorisees, a condition :
- d’étre compatibles avec les dispositions prévues par les orientations d’aménagement et de
programmation et de ne pas compromettre | urbanisation future de ces zones ;
- les constructions lices a la realisation des equipements d infrastructure ;
- l'aménagement et |"extension mesurée des batiments existants
- les amenagements d espaces publics.

Dans les secteurs AUa.

- Dans le secteur AUa de Malicorme, les constructions et installations sont admises a
condition qu'elles s’inscrivent dans le cadre d'une operation d'ensemble comprenant au
moins 4 logements.

Exceptions
Les régles de 'article AU2 ne s appliquent pas aux constructions et mnstallations nécessaires aux
services publics ou d intérét collectif.

Eléments de paysage a préserver (article 1.123-1-5, alinéa IT1-2, du code de 'urbanisme)

- Un bois a préserver ne peut étre défriché que pour un motif de sécurité ou d intérét collectif,
et a2 condition qu'un bois d'une surface équivalente soit replantée a momns de 500 métres
(voir en annexe la liste de végétaux recommandgs).

- Une haie a préserver ne peut étre défrichée que pour un motif de securiteé, d interét collectif,
ou pour la création d’un acces.

- Une mare a préserver ne peut &tre remblayée que pour un motif de sécunité ou d intérét
collectif et lorsquelle se trouve a proximité d une voie de circulation (publique ou privée).

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’ean

Pour les constructions neuves -

- Dans les secteurs mmondables, le niveau du premier plancher doit étre suréleve d'au moins 50
cm par rapport au niveau du terrain naturel.

- Dans les secteurs mondables de la commune de Chamy, le niveau du premier plancher doit
etre sureleve d'au momns 30 cm par rapport au niveau du terrain avant projet a defaut de
demontrer la non-inondabilite du terrain d'assiette du projet. par levés topographiques
COmpares.

- Le volume situé sous le premier niveau de la construction devra étre inondable et non
transformable (par exemple : pilotis, vide-sanitaire acré et vidangeable). 51 des prescriptions
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techniques s'opposent a la réalisation d'un vide sous le premier plancher, un remblal sera
autorisé avec compensation volumique permettant l'expansion de la crue dans des
conditions similaires a celles préexistantes.

Pour les constructions existantes 4 la date d'approbation du PLU -

- Dans les secteurs wmnondables. l'extension dune construction existante avant la date
d'approbation du PLU peut étre réalisée dans les mémes conditions gue des constructions
neuves (ci-dessus), ou étre réalisée au méme niveau que l'existant, dans la himate la plus
favorable entre le plafond defini a 'article 9 et une emprise au sol maximale de 20 m?.

Dans les zones de sécurité situées aux abords des silos
- Dans la zone de sécurité réglementaire ou dans la zone de sécurite 1ssue d'une analvse de

risques, l'extension d'une construction existante avant la date d'approbation du PLU peut
etre realisée dans la lunite de 20 m® de plancher.

Article AU 2 : Conditions de desserte des terrains par les voies Euﬁh‘gum ol privéees
et d'accés aux voies ouvertes au public

Desserte insuffisante

Le projet peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou

privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constnuctions ou des

aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la

circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Sécurite

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepteé que sous réserve de prescriptions speciales si

les accés présentent un risque pour la sécunté des usagers des voies publiques ou pour celle des

personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la

position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.

Toutes les voies, v compris les voies nouvelles privées, doivent étre conformes aux normes relatives
a ['accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Rappel : terrain enclaveé

Tout tervain enclaveé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire. Les cownstructions et
ameénagements doivent repondre des exigences réglementaires de la sécurité mcendie et de la
desserte par les services publics.

Article AU 4 : Conditions de desserte par les réseaux publics

L'alimentation en eau potable et l'assainissement des eaux usées et pluviales, la collecte et
lécoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi gue ['évacuation, l'épuration et le rejet des
eaqux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes awx réglements
en vigueur.

Raccordement aux réseaux publics

Tout raccordement aux réseaux publics nécessite une autorisation du gestionnaire du réseau.

Dans le cadre d une opération d ensemble, les réseaux collectifs dotvent étre unplantés sous les
futures emprizes publiques ou collectives.

Eaux pluviales

Dans 1'emprise du terrain, le dispositif de collecte des eaux pluviales des surfaces rendues étanches
par | opération est obligatoire. Il dott étre distinct du dispositif de collecte des eaux usées.

51 un réseau public de récupération des eaux pluviales existe en bordure du terrain, 1l est obligatoire
d’v faire raccorder le dispositif de collecte des eaux pluviales propre au terrain, sauf s'1l est realise
sur le terrain un dispositif de récupération, d'infiltration ou de tamponnement suffisamment
dimensionné pour assurer une gestion autonome. Ce dernier est obligatoire en ['absence de résean
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public en bordure de terrain. Le dispositif peut étre conjoint a plusieurs terrains dans le cadre d une
opération d ensemble.

Eau potable

Le branchement sur le réseau d eau potable est obligatoire pour toute construction ou imstallation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d assainissement est obligatoire pour toute construction sous réserve
que la nature de ses effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau.

51 le réseau ne peut admetire la nature des effluents produits ou s1 la station d épuration n est pas
adaptée a leur trattement_ un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exige.
Electricité et téléphone

Les cables d’alimentation en €électricité, les cables de télephone et de télécommunication dorvent
étre condutts, sur U'emprise du terramn. par réseau souterrain, sauf impossibilité techmique ou
dispositions contraires dans une autre réglementation en Vigueur.

! !- ! !I!E‘ E 'E - - - E I ! - I !E!!

Il n’est pas fixé de régle.

Article AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues
Implantations des constructions
Les constructions devront étre implantées
- soita la limite de |"emprise publique ;
- soit avec un recul d au moins 3 métres par rapport a la limite de 'emprise des voies privées
ou publiques.

Implantation des ouvrages et equi ents technigues

Les constructions. installations, ouvrages et équipements techniques neécessaires aux réseaux de
services publics ou d’intéret collectif (par exemple, les pviénes, transformateurs, etc.) doivent étre
unplantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines n1 a la qualité des lieux
Implantation sur le domaine public

Les constructions et amenagements sont mterdits sur les emprises publiques, v compris leurs
ouvrages enterres (par exemiple, la fondation d'wn muwr), sauf pour ceux nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et ceux faisant 1'objet d une convention d occupation ou de passage
avec le gestionnaire de | emprise publique.

Implantation au droit de |'acces des vehicules

Au droit de 'acceés des véhicules au terraimn la distance comptée horizontalement de tout point de
I'immeuble au point le plus proche de la limite de |'emprise publique. doit étre égale ou supérieure a
6 meétres, sur une largeur minimale de 3 métres, sauf s1 la construction jouxte la Iimate de la voie
privée ou publique.

Article AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantations des constructions
Les constructions devront étre implantées soit en limite séparative, soit avec un recul d'au moins

3 meétres par rapport a la imite séparative.

Implantation des ouvrages et équipements techniques

Les constructions, installations, cuvrages et équipements techniques nécessaires aux réseaux de
services publics ou d mnterét collectif (par exemple, les pyidnes, transformateurs, ete.) dowvent étre
implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines ni a la qualité des lieux Ils
peuvent étre implantés sur la limite séparative ou en retrait avec une distance mumimale de
0.5 metre.
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Les constructions, v compris dans le cas d'opérations d ensemble comprenant plusieurs logements
et pour lesquelles est prévue une division en jouissance ou en propriéte, doivent étre soit accolées
so1t distantes d au moins 3 métres, sauf pour les infrastructures. Ces distances sont mesurées en tout
point de la construction.

Article AU 9 : Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs concemeés par un risque d mondation par debordement des cours d eau

L'emprise au sol des constructions (existantes et projetées) incluses dans la zone mmondable ne doit
pas excéder 30% de la surface de terramn faisant l'objet de la demande de construire ou
d'aménagement dans le cas de constructions a usage d'habitations et leurs annexes et 40% dans le
cas de constructions d'une autre nature et de leurs annexes.

Article AU 10 : Haulteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesuree a partir du niveau du sol du terrain avant travaux.
Dans les secteurs AUa et AUb.

La hauteur maximale des constructions est de 7 métres mesures a 1 égout du toit ou a 'acrotére.

Dans le secteur AUc,
La hauteur maximale des constructions est de 10 métres mesurées a 1 égout du toit ou a 'acrotére.

Dans les secteurs AlUa. AUb et AUc,

- Le dépassement de ces hauteurs n’ est possible que dans les cas suivants -

- &1l est justifié par des impératifs techniques et réglementaires ;

- g1l s’agit d ouvrages techniques nécessaires au batiment {garde-corps non plein, cheminée,
conduit, antenne, etc.) ;

- 571l s'agit d aménagements, d équipements ou d ouvrages nécessaires aux services publics
ou dmtérét collectif, sous réserve d'étre justifiées par des impéranfs techmiques,
reglementaires ou programmatiques (chdfeau d 'eaun, pviéne, anternme, efc.).

Article AU 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Volumétne générale
Dans les secteurs AUa, les constructions dotvent avoir des formes simples en rapport avec le baty
traditionnel local

Volumétne des tottures

- Lorsque les volumes batis principaux des logements ou de leurs annexes comportent des
toits a pans. ceux-ci sont en batiere (@ dewx pans) ou en combinaison de tortures a deux
pans, avec ou sans croupe. La pente des toits mesurée par rapport a4 un plan horizontal est
comprise entre 33 et 43 degrés. Les toits d une autre forme et d une autre pente sont
autorises pour les volumes batis secondaires et les annexes 1solées du bat: principal.

- Pour les autres tvpes de constructions, notamment les actrvités, les toits d une autre forme
et d une autre pente sont autorises.

- Quelle que soit la destination du bati, les tottures terrasses sont autorisées.

- Les ouvertures en toiture des habitations doivent avoir des proportions plus hautes que
larges. Il peut s’agir de chassis intégré a la pente du toit (tabatiére), sans surépaisseur de
plus de dix centimétres ou de les lucarnes appuyées sur les facades, a deux pans (facobines)
ou a croupe (capucines).

Aspect des toitures

- Dans les secteurs AUa et AUb, ['aspect des revétements de toiture doit étre sobre et
similaire a celui résultant de 'utilisation de tuiles en terre cuite de types plates petit moule,
plates a écailles, mécaniques plates a emboitement, d ardoises ou de zinc.
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Pour les logements et leurs annexes  les parements de tortire a pente doivent avolir une
couleur sombre proche de celle de la tuile de Bourgogne (5run foricé, marron), de I'ardoise
{bleu fonce) ou du zinc (gris). Les camaieux brun-orange a brun rouge sont autorisés pour
les parements de tottures tuiles a petit moule, ou similaire.

Pour les autres types de constructions, notamment les activités, les tortures doivent avoir
une couleur foncee.

Les ouvertures dans les tottures a pans sont implantées en considération de la composition
des bates de la facade verticale correspondante.

Les verriéres sont autorisées.

Aspect des facades

Les parements extéricurs des logements doivent presenter un aspect sobre et une couleur
dont la tonalité est en concordance avec les tonalités observées traditionnellement dans la
Pussave-Forterre. Il s agit d’ocres beiges, d ocres jaunes, d’ocres orangés, d’ocres brun-
rouges, d ocres rouges et d'ocres gris.

Pour les autres tvpes de constructions, notamment les activités. les facades seromt de
couleur sombre (brum, gris, awnthracite, kaki..) ou dune couleur observée
traditionnellement dans la Puisayve-Forterre {ocre beige, ocre jaune, ocre orange, ocre brun-
rouge, ocre rouge et ocre gris).

Dans tous les cas_ l'usage du blanc pur et de couleurs vives est interdit exception faite des
enseignes des entreprises qui ne dorvent pas depasser de la facade et ne pas occuper plus de
20 % de la surface de la fagcade.

L'emploi du bois naturel est autorise.

Les baies en facade sont implantées selon une composition ordonnancée.

Aszpect des menuizeries

Pour les logements et leurs annexes, les menuiseries seront de teintes froudes (verr, bley, gris.. ) et
claires. Les temntes rouge sang-de-beeuf et vert bouteille sont autorisees.

Inscription au terrain et aménagement des abords

Les constructions et amenagements sont concus en considération de la forme et du relief du
terrain.  Les principaux  volumes batis  sont  installés  plutot  parallélement ou
perpendiculairement a la lipne de plus forte pente du terramn sauf en cas diumpeératifs
resultant de la forme du terrain ou pour se conformer a |'mmplantation du bati environnant.
Le relief général du terrain doit étre modifie a minima et selon les stricts necessités de la
construction.

Une implantation différente est possible pour favoriser la performance energétique et
I'exploitation des énergies renouvelables dans la construction.

Dans tous les cas, les situations en déblais seront préférables a celles en remblais. Les talus
consécutifs de remblais ou déblais sont végétalisés.

Les deblais et remblais qui établissent une différence de hauteur de plus de 60 centimétres
par rapport au terrain initial sont interdits. sauf s1 des souténements verticaux en
magonnerie ou éguivalent sont mis en place sur leur limite. Ces souténements dotvent avoir
un aspect sobre et étre enduits s'1ls sont constitués de briques ou blocs de béton de petite
dimension.

La hauteur des soutenements verticaux édifies en limite seéparative ou en limite d emprise
publique, n’excede pas 2,60 métres de hauteur mesuree du coté tiers, et 3 métres dans les
autres cas, sauf en cas dimpératif technique ou d'obligation résultant d'une situation
existante et saunf s'1ls sont constitutifs de enveloppe du bati. Les déblais et remblais, et
fouilles de sol proches des limites d emprise publique et séparatives dotvent étre etablis de
sorte gu’'il n'y ait pas de désordre structurel sur les terrains et batis avoisinants.
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Exceptions
Des régles de volumeétrie et daspect différentes que celles eévogquées ci-dessus peuvent étre
autorisées pour:

- la mise en ceuvre de dispositifs énergetiques (pammeaiux solaires ef photovoltaigues,
eoliennes, muwrs a inertie, ete.) |

- les vérandas ;

- l'adéquation correcte du bat: a un terrain dont la pente est supérieure a 5 % ;

- la creation d'annexes au bati existant ou l'extension du bati existant pour viser a
'homogénéité architecturale de "ensemble ;

- les travaux de rénovation a 'identique ;

- les ameénagements, equipements ef ouvrages nécessaires aux services publics ou d'interst
collectif. sous réserve d'étre justifices par des impératifs techmiques, réglementaires oun
programmatiques.

I icii

Les constructions caractérisées par un style & évocation régionaliste différente de celle
historiquement reconnue localement sont interdites (par exemple un chalet montagnard) .

Imol : fes 13

- Sauf a constituer 'enveloppe du bati, les clotures bordant une emprnise publique doivent
correspondre a 'un des types suivants -

¢ un mur plem minéral dont la hauteur est comprise entre 1. 30met 2 m

¢ un mur plein minéral surmontée d un dispositif a claire vote, ou la partie basse et la partie

haute du mur représentent respectivement deux et trois cinguiemes de la hauteur totale,

comprise entre 1 30 m et 2m ;

une grille ou tout autre dispositif & claire voie dont la hauteur ne peut exceéder deux

metres.

- La hauteur de la cloture se mesure du coté tiers a partir du miveaun du sol existant avant
fravaux.

- La limite du terrain est marquée par une boutisse minérale arasee au niveau du sol. parallgle
a alumétrie de 'emprise publigue au droit de la cloture. Dans le cas contraire, 'arase
superieure doit étre strictement horizontale. Les redents doivent étre justifies pour des
motifs architecturaux et paysagers.

- La cloture et les facades du bati implantées en limite de ['emprise publique doivent avoir un
aspect homogéne.

- DPour les haies de clotures, une liste des essences vegetales recommandées est annexée au
present réglement.

(=]

Article AU 12 : Aires de stationnement

Le stattonnement des véhicules doit pouvoir étre assure en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetées et existantes sur le terrain.

Dans les secteurs AUa

I est exigé au moins deux places de stationnement par logement. dont au moins un des
emplacements est réalisé sur 'emprise du terrain mais en dehors du clos.

Article AU 13 : Espaces libres et plantations
Les végétaux sont choisis en majorité parmi la liste des essences végetales recommandées en
annexe du present réglement.

icl. . tficient d’ ion d [

Il n’est pas fixe de regle.
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Les batiments a énergie pc:sﬂﬂ e pem‘&rrt 5 aﬁianch_tr des fegles enoncees a lartlcle 11.

Article AU 16 : Infrastructures ef réseaux de communications électronigues

Le raccordement sur le réseau de fibre optique, g71l existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle a usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat.
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Dispositions applicables aux zones agricoles

La zone A est vouée & la protection de 'activité agricole et a ['exploitation des richesses naturelles
du sol et du sous-sol.
- Le secteur Aa comprend les terres a fort potentiel agronomigue et la plupart des sieges
d’'exploitations agricoles.
- Le secteur Ad comprend les terres a fort potentiel agronomique et enjeux de pavsages,

La zone A comprend des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) :

- le secteur Ab comprend des habitations situées au ceewr des zones agricoles ;

- le secteur Ac comprend des batiments d'activites situées au coewr des zanes agricales (Le
Champ Bindewr, Le Champ de la Justice et le silo de Ia Gare a Granchamp, le silo Est et le
silo Sud a Charmny, le silo a Saint-Martin-sur-Ouanne, Les Taillis a Fontenouilles ;

- e secteur Ae comprend des équipements situes au coeur des zones agricoles (cimetiére et
station d'épuration a Grandchamp, cimetiere a4 Saimt-Denis-sur-Ouanne, cimetiere a
Malicorne, antenne de télecommunications a Charmy) ;

- le secteur Af comprend des etablissements de loisirs situés au coeur des rones agricoles (La
Vallée des Petits Naudins a Saint-Martin-sur-Ouanne, Cocico a Charrny, Les Creusets a
Perrewux et Charny, Les Delaimois a Perreux).

Dans les terrains ou parties de terrains ou un risque d 'inondation est identifie, le demandewr doit
prendre I attache de la collectivité pour conmaitre aver plus de précision les prescriptions d prendre
en compte.

Article A1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Toutes les constructions et installations sont interdites, sauf celles mentionnées a I'article 2.

Eléments de paysage a préserver (article 1.123-1-5, alinéa ITI-2, du code de 'urbanisme)
- Un arbre 130lé a préserver ne peut pas étre abattu, sauf pour une raison de sécurité.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’ean
- Les zous-sols sont mterdits.

Dans les zones de sécurité situées aux abords des silos
- Dans la zone de sécunté réglementaire ou dans la zone de securite issue d'une analyse de
risques, les nouvelles constructions sont mterdites.
Tndi ] s .
- Dans les secteurs de protection représentes autour des indices de cavités souterraines, toute
construction nouvelle est interdite en application de larticle R.111-2 du code de
'urbanisme, tant que la présence du nisque ne sera pas ecartee.

Article A 2 : 2 G ; i g s d jiti
w@r i
Dans les secteurs Aa. Ab, Ac. Ad. Ae et Af
- Les constructions et installations autorisées ne doivent pas compromettre la sécurité ot la
salubrité publique.
- Les abris pour animaux qui ne sont pas liés & une exploitation agricole sont autorises dans
la limite de 20 m?* d'emprise an sol.
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Habitat
Dans les secteurs Aa et Af

- Les constructions et installations destinées a |"habitat sont autorizées a condition qu’elles
sotent directement liées et strictement nécessaires a 1 explottation agricole (par exemple, la
surveillance d’'un cheptel). et qu'elles soient situées a moins de 100 meétres du batiment
principal de cette méme exploitation.

- La création de constructions a usage dhabitat est aussi possible dans le cadre du
changement de destination d'une construction repérée au plan de zonage existante a la

date d'approbation du PLU.

Dans les secteurs Ab
- La création de logement n'est possible que dans le cadre du changement de destination

dune construction existante a la date d'approbation du PLU.

- Les constructions neuves sont autorisces a condition qu’il s'agisse d extensions de
constructions existantes lors de ["approbation du PLU et affectées a 'usage de logement.
ou de constructions annexes (de surface et de taille nettement moindre gue la construction
principale).

- Les constructions & usage d habitation dont la surface de plancher est inférieure 2 200 m® a
la date d approbation du PLU peuvent étre étendues jusqu’a 200 m* de surface de plancher ;

- les constructions a usage d habitation dont la surface est supérieure a 200 m?® de plancher a
la date d’approbation du PLU peuvent étre étendues a condition que la surface de plancher
genérée par 'extension de la construction n’excéde pas 80 m? et ne représente pas plus de
23% de la surface de plancher de la construction préexistante ;

- la surface de plancher générée par la construction d’annexes isolées ne doit pas exceder

80 m* d’emprise totale sur une méme unité fonciére a partir de la date d approbation du
PLU.

Hébergement hotelier
Dans les secteurs Af

- La creéation d'hébergement hotelier n'est possible gue dans le cadre du changement de
destination d'une construction existante a la date d'approbation du PLU.

- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d extemsions de
constructions existantes lors de ['approbation du PLU et affectées a I'usage
d'hébergement hdtelier, ou de constructions annexes (de swface et de taille nettement
moindre que la construction principale).

- Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 25 % la surface de plancher
existante lors de 1"approbation du PLU et de ne pas excéder 300 m? d emprise totale sur une
méme unite fonciére.

Bureaux. commerces

Dans les secteurs Aa
- La création de constructions a usage de bureaux ou de commerces n'est possible que dans
le cadre du changement de destination d'une construction repérée au plan de zomage
existante a la date d'approbation du PLTL

Dans les secteurs Ab et Ac
- La creéation de constructions a usage de bureaux ou de commerces n'est possible que dans
le cadre du changement de destination d'une construction existante a la date d'approbation
du PLU ou dans le cadre de l'extension d'une construction existante a la date d'approbation
du PLU et deja affectee a cet usage.
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- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d’extensions de
constructions existantes lors de 'approbation du PLU ou de constructions annexes (de
surface et de taille nettement moindre que la construction principale).

- Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 23 % la surface de plancher
existante lors de |"approbation du PLU et de ne pas excéder 300 m? d emprise totale sur une
méme unité fonciére.

Dans les secteurs Af

- La création de constructions a usage de bureaux ou de commerces n'est possible que dans
le cadre du changement de destination d'une construction repérées au plan de zonage
existante a la date d'approbation du PLU.

Artisanat
Dans les secteurs Aa
- La création de constructions a usage d'artisamat n'est possible que dans le cadre du
changement de destination dune construction repérée au plan de zonage existante a la
date d'approbation du PLU.

Dans les secteurs Ab et Ac. sauf dans le secteur Ac des Taillis 3 Fontenouilles

- La creation de constructions a usage d'artisanat n'est possible qgue dans le cadre du
changement de destination d'une construction existante a la date d'approbation du PLU ou
dans le cadre de l'extension dune construction existante a la date d'approbation du PLU et
déja affectée a cet usage.

- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d'extensions de
constructions existantes lors de 'approbation du PLU ou de constructions annexes (de
surface et de taille nettement moindre que la construction principale).

- Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 235 % la surface de plancher
existante lors de 1"approbation du PLU et de ne pas excéder 300 m? d emprise totale sur une
meme unité fonciere.

Das | \c des Taillis 2 F i

- La création de constructions a usage darfisamat est permise 3 condition d'étre liges et

necessaires a 'activité de compostage ou de broyvage de bois.
Dans les secteurs Af

- La création de constructions a usage d'artisanat n'est possible que dans le cadre du
changement de destination d'une construction repérées au plan de zonage existante a la date
d'approbation du PL1I

Industrie

Dans les secteurs Ac

* La création de constructions a usage d'industrie n'est possible que dans le cadre du change-
ment de destination d'une construction existante a la date d'approbation du PLU ou dans le
cadre de 'extension d'une construction existante a la date d'approbation du PLU et déja af-
fectee a cet usage.

* Les constructions neuves sont autorisées a condition qu’il s'agisse d'extensions de
constructions existantes lors de 'approbation du PLU ou de constructions annexes (de
surface et de taille nettement moindre gue la construction principale).

* Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 25 % la surface de plancher
existante lors de 'approbation du PLU et de ne pas excéder 300 m? d’emprise totale sur une
meéme unité fonciére.
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Exploitati o e
Dans tous les secteurs

- Les constructions et installations complémentaires a |"exploitation agricole (camping a la
ferme, local destiné a la vente des produits de la ferme.. ) sont autorisés a condifion gue ces
activites solent lices a [exploitation agricole.

- Les constructions et les mstallations neécessaires a 1'explottation agricole ou forestiére sont
autorizées a condition que des mesures soient prises pour éviter les éventuelles nuisances
olfactives ou sonores pour le voisinage.

- Les constructions et installations concernées par |'application du réglement sanitaire
départemental (ESD) ou autre réglementation évogquant les nuisances sont autorisées a
condition de ne pas rendre inconstructible tout ou partie d un fonds voisi situés en secteur
Ua. Ub, Uc, Ud, Ue, Uf, AUa, AUb, AUc, Ab, Ac, Nb ou Nec.

En outre dans les secteurs Ad

- L'emprise au sol des constructions et installations a destination d'exploitation agricole et

forestiére est limitée (voir article 9).

En outre. dans les secteurs Af
- Les constructions ot mstallations directement liges et nécessaires a ["activite de loisirs lige a
la présence danimaux ou d hébergsement (par exemple, pour un centre équestre les
batiments logeant des animaix, manége, enseignement, hebergement, installations
sanitaires, etc.) sont autoriseées a condition d'étre lices a 1'activité agricole.

Entrepots
Dans les secteurs Ab et Ac

- La création de constructions et installations a usage d'entrepot n'est possible que dans le
cadre du changement de destination d'une construction existante a la date d'approbation du
PLU.

- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d extensions de
constructions existantes lors de 'approbation du PLU ou de constructions annexes {de
surface et de taille nettement moindre que la construction principale).

- Elles sont autorisees a condition de ne pas représenter plus de 25 % la surface de plancher
existante lors de |"approbation du PLU et de ne pas excéder 20 m? d empnise totale sur une
meme umté fonciere.

Services publics et d'intéret collectif

Dans les tous les secteurs
- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
sont autorisées a condition de ne pas remettre en cause la vocation de la zone, de ne pas étre
incompatible avec 1'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans 1'omité
fonciére ou ils seront implantés, et quelles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Dans tous les secteurs, a |'exception du secteur Af des Creusets (Perreux et Charny)

- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d intérét collectif
sont autorisées a condition de ne pas exceder 20 m? d emprise totale sur une méme unité
fonciére {(voir article 9).

Dans le secteur Af des Creunsets (Perrenx et Charny)

- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d interét collectif
sont autorisées & condition détre détre néeessaires 3 la production dénergies
renocuvelables.
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Dans les secteurs Ab. Ac Ae et Af
- Les aires de camping et de caravaning sont admis a condition de ne pas conduire 3 la

creation de surface de plancher.

p s daatiale da Jois
Dans les secteurs Ab. Ac. Ae et Af
- Les parcs résidentiels de loisirs sont admis a condition de ne pas conduire a la création de

surface de plancher.

Parcs d’atiractions

Dans les secteurs Ab. Ac. Ae et Af
- Les parcs d’attractions sont admis a condition de ne pas conduire & la creation de surface

de plancher.

Dépaots et aires de stockage de matériels et matériaux
Dans les secteurs Aa

Les aires de stockage de matériels et matériaux sont admises a condition :

- qgu'elles soient nécessaires a une activité agricole, forestiére ou au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif ;

- quelles ne présentent pas une detérioration certaine du grand pavsage d inscription du
territoire ;

- quelles ne contribuent pas a une déterioration certaine du milieu naturel ;

- que des mesures soient prises s1 neécessaire pour eviter toute pollution du sol, du sous-sol et
de 'air.

Dans les secteurs Ac

- Les atres de stockage de materiels et maténiaux sont admises a condition -

- qu'elles soient nécessaires a une activité agricole. forestiére ou au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectuf ou a une activité déja présente dans le secteur
CONCEeme |

- quelles ne présentent pas une détérioration certamne du grand paysage d inscription du
territoLre ;

- quelles ne contribuent pas a une détérioration certaine du milieu naturel ;

- que des mesures soient prises si neécessaire pour eviter toute pollution du sol, du sous-sol et
de I'air.

Affouillements et les exhaussements de sol

Dans les secteurs Aa. Ab. Ac, Ae et Af
Les affouillements et les exhaussements de sol sont admis a condition :
- de ne pas presenter une detérioration certaine du grand paysage d inscription du territoire ;
- de ne pas contribuer a une détérioration certaine du milieu naturel ;
- de ne pas contribuer a |'augmentation des risques de ruissellement et d’ imondation ;
- d’etre conformes a toute reglementation et prescriptions relatives au risque mondation et de
ruissellement.
De plus, ces affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement s ils relévent d'un
des cadres survants -
- l'explostation agricole et foresticre ;
- I'adification de constructions et installations autorisees ;
- la prizse en compte de risques technologiques ou naturels ;
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- lexploitation de carriéres ;
- les services publics ou d mntérét collectif

Changements de destination des constructions existantes a la date d'approbation dua P1LU

Dans les secteurs Aa, Ad et Af
* Les changements de destination. I'aménagement et I'extension mesurée des constructions
existantes repérées au plan de zomage amnsi que |'édification d annexes non contiguds a
celles-c1 est permise sous reserve de respecter leur aspect géncral préexistant et de ne pas
porter prejudice a Uactivité agricole.

Dans les secteurs Ab, Ac et Ae
* Les changements de destination et 'aménagement des constructions existantes sont
autorisés sous réserve de respecter leur aspect géneral préexistant, de ne pas porter préjudice
a activite agricole et de ne pas compromettre le caractére naturel de la zone.

Eléments de paysage a préserver (article 1.123-1-5, alinéa IT1-2, du code de 'urbanisme)

- Un bois a préserver ne peut étre défriché que pour un motif de sécurité ou d intérét collectif,
et a condition qu'un bois d'une surface équivalente soit replantée a moins de 300 metres
(voir en annexe la liste de végétaux recommandgs).

- Une haie a préserver ne peut étre défrichée que pour un motif de securiteé, d interét collectif,
ou pour la création d’un acces.

- Une mare a préserver ne peut £tre remblayée gue pour un motif de sécurité ou d intérét
collectif et lorsquelle se trouve a proximité d une voie de circulation (publique ou privée).

Rappel : dans les espaces boises classes (L130-1 du Code de [ 'urbanisme)
- les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable ;
- les demandes de défrichement sont irrecevables |
- la nature boisée des terrains doit étre préservée,

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau

- Dans les secteurs mnondables, le niveau du premier plancher doit étre suréleve d'au moms 50
cm par rappoft au niveau du terrain naturel.

- Dans les secteurs inondables de la commune de Chamy, le niveau du premier plancher doit
etre surélevé d'au momns 50 cm par rapport au niveau du terram avant projet a defaut de
démontrer la non-inondabilité du terrain d'assiette du projet, par levés topographiques
compares.

- Le volume situé sous le premier niveau de la construction devra étre inondable et non
transformable (par exemple - pilotis, vide-sanitaire aéré et vidangeable). S1 des prescriptions
techniques s'opposent a la réalisation d'un vide sous le premier plancher, un remblai sera
autorise avec compensation volumique permettant l'expansion de la crue dans des
conditions similaires a celles préexistantes.

les constructions existanies a la daie PIG on
- Dans les secteurs inondables, l'extension dune construction existante avant la date
d'approbation du PLU peut étre réalisée dans les mémes conditions que des constructions
neuves (ci-dessus), ou tre réalisée au méme niveau gue l'existant. dans la himite la plus
favorable entre le plafond défini a 'article © et une emprise au sol maximale de 20 m?®.
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Dans les zones de sécurité situées aux abords des silos
- Dans la zone de sécunté réglementaire ou dans la zone de securite 1ssue d'une analyse de
risques, l'extension d'une construction existante avant la date d'approbation du PLU peut

étre réalisée dans la limate de 20 m? de plancher.

Article A 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d'accés aux voies ouvertes au public

Desserte insuffisante

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voles publiques oun
privées dans des conditions répondant a son tmportance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilization des engins de lutte contre l'incendie.

Securite

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepteé que sous réserve de prescriptions spéciales s1
les acces presentent un nisque pour la sécunte des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés: Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
posttion des accés, de leur configuration amnsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Accessibilité

Toutes les voies, v compris les voies nouvelles privees, doivent étre conformes aux normes relatives
a I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Rappel : terrain enclavé

Tout terrain enclave est inconstructible a moins que son prapriétaire ne produise urne servitude de
passage suffisante, instituée par acte authemtigue ou par voie judiciaive. Les cowmstructions et
aménagements doivent répondre des exigences réglementaires de la sécurité incendie et de la
desserte par les services publics.

Article A4 : Conditions de desserte par les réseaux publics

L'alimentation en eau potable et l'assainissemernt des eaux usées et pluviales, la collecte et
l'écoulement des eaux pliviales et de ruissellement ainsi gue ['évacuation, l'épuration et le rejet des
eaux résiduatres industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes awx réglements
an vVigueur.,

Raccordement aux réseaux publics

Tout raccordement aux réseaux publics necessite une autorisation du gestionnaire du reseau.

Eaux pluviales

Dans I'emprise du terramn,_ le dispositif de collecte des eaux pluviales des surfaces rendues étanches
par |'opéeration est obligatoire. Il doit étre distinct du dispositif de collecte des eaux usees.

Eau potable

Le branchement sur le réseau d eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assatnissement, 5’1l existe, est obligatoire pour toute construction
sous reserve que la nature de ses effluents soit compatible avec les conditions d exploitation du
resean.

51 le réseau ne peut admettre la nature des effluents produsnts ou s1 la station d’épuration n’est pas
adaptée a leur trattement_ un pré-trattement conforme a la réglementation en vigueur sera exigeé.
Dans le cas ol une construction ou une mstallation a recours a 'assammssement individuel. le terrain
doit avoir une superficie répondant aux exigences du tvpe d assamnissement retenu pour la
construction. conformément aux normes en vVigusur

Article A5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Il n’est pas fixé de regle.
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Le long de la route départementale n°943 et de la route départementale n°930, dans sa partie située
au nord de Chamy, les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimal de 23
m par rapport a | axe de la route.
Le long des routes departementales n®16, 18 et 950, les constructions devront étre implantées avec
un recul minimal de 5 métres par rapport a la limite de I'emprise publique.
Le long des autres voies, les constructions devront étre implantées

- soit a la limite de |"emprise publique ou a I'alignement de fait ;

- soitavec un recul d’an moins 3 métres par rapport a la imite de Uemprise des voies privées

ou publiques.

Implantation des ouvrages et équipements techniques
Les constructions, installations, ouvrages et équipements techniques nécessaires aux réseaux de

services publics ou d'mterét collectif (par exemple, les pylénes, transformatewrs, etc,) doivent étre
implantés de mameére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines ni a la qualité des lieux
Implantation sur le domaine public

Les constructions et aménagements sont mterdits sur les emprises publiques, v compris leurs
ouvrages enterrés (par exemple, la fondation d'wn mur), sauf pour ceux nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et ceux faisant 1'objet d'une convention d occupation ou de passage
avec le gestionnaire de 1" emprnise publique.

Exceptions

Une implantation différente peut étre admise pour ['extension ou 'aménagement de constructions
existantes, pour la création d annexes 3 ces constructions existantes, & condition quil n'y ait pas
d’aggravation de 1 écart par rapport a la régle (par exemple, ['extension d'un bdtiment implante a
2 metres de la limite de 'emprise publigue peut étre admise selon le méme retrait).

Article A7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantations des constructions

Les constructions devront étre implantées soit en limite séparative, soit avec un recul d'au moins
3 meétres par rapport a la limite séparative.

mplantation des ouvrages et équipements techniques
Les constructions. installations, ouvrages et équipements techniques neécessaires aux réseaux de
services publics ou d intérét collectif (par exemple, les pyvidnes, transformateurs, efc.) doivent étre
unplantés de maniére a ne pas pofter atteinte aux constructions voisines i a la qualité des lieux Ils
peuvent etre implantés sur la limite séparative ou en retrait avec une distance mmmmale de
0.3 métre.

Exceptions
Une implantation différente peut étre admise pour 'extension ou 1'aménagement de

constructions existantes s'1l n'v a pas d aggravation de | écart par rapport a la réegle et s1 la
configuration des lieux ne permet pas d en disposer autrement (par exemple, 51l existe un
bitiment implanté a un métre de la limite séparative, son extension peut étve implaniée
avec le méme retrait).

Un batiment annexe d une surface au sol supérieure a 20 m® ne peut pas étre réalisé a plus de
5 métres d une construction existante a la date d”approbation du PLUL

Dans les secteurs Aa. Ac, Ad. Ae et Af
Il n"est pas fixe de régle.
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Dans fes secteurs Ab

L'emprise au sol de la totalite des annexes 1solées créées apres la date d'approbation du PLU ne doit
pas excéder 80 m?® par unité fonciére.

Dans les secteurs Ae
L’ emprise au sol des constructions est limitée a 23 m*.

Dans les secteurs Ad
L’ emprise au sol des batiments d exploitation agricole ou forestiére est limitée a 25 m?®

Dans le secteur Af des Creusets (Perrenx et Charny)
- -En STECAL : I'empnse an sol dost étre réglementée:
-  L'emprse au sol des locaux techmiques est limitee a 1 % de la surface du secteur, soit 540
m?).
-  L’imperméabilisation du site de projet ne doit pas excéder 20 % de sa surface totale.

Dans les secteurs concemes par un risque d inondation par debordement des cours d’eau

L'emprise au sol des constructions (existantes et projetées) incluses dans la zone inondable ne doit
pas exceder 30% de la surface de terrain faisant l'objet de la demande de construire ou
d'aménagement dans le cas de constructions a usage d'habitations et leurs annexes et 40% dans le
cas de constructions dune autre nature et de leurs annexes,

ArLiCice S | i L L Mg Xiinaic OES CONSIrdCcirers

La hauteur des constructions est mesurée a partir du mveau du sol du terrain avant fravaux.

Dans les secteurs Aa et Af
La hauteur maximale des habitations est de 7 métres mesurés a 1" égout du toit ou a | acrotére.
La hauteur maximale des autres constructions est de 10 metres mesurés a ["égout du toit ou a
I"acrotére, les éléments techniques tels que les silos sont limités a 20 métres hors tout.
Dans le secteur Af des Creusets (Perreux et Charny)
- Nenfier s1 la régle ci-dessps permet 'implantation de la ferme photovoltaigue. En
STECAL - ia hagteur maximales des constructions dout étre réglementee

Dans les secteurs Ab.
La hauteur maximale des constructions est de 7 métres mesurés a |’ égout du toit ou a ['acrotére.

Dans les secteurs Ac,

Il n’est pas fixe de regle.

Dang les zecteurs Ae ef Ad.
La hauteur maximale des constructions est de 3 métres hors tout.

Dans les secteurs AaAb. Ad_ Ae et Af
Le depassement de ces hauteurs n’est possible que dans les cas suivants :
- &1l est justifié par des impératifs techniques et réglementaires ;
- g1l est nécessaire a la préservation de la qualité architecturale de 1 existant ;
- 5’1l s'agit de I'extension d'une construction existante, a condition gue la hauteur de
I'extension n’excéde pas celle de la construction existante.
- g1l g"agt d ouvrages techniques nécessaires au batiment (garde-corps non plein, cheminées,
conduit, antenne, etc.) ;
- s'il s'agit d aménagements, d équipements ou d ouvrages nécessawres aux services publics
ou d'imtérét collectif sous réserve détre justifiées par des impératfs techmiques.
reglementaires ou programmatiques (chdteau d'eau, pyvidne, anterme, atc.).
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Article A11 :
Volumeétrie génerale

Dans les secteurs Ab_ les constructions doivent avoir des formes simples en rapport avec le bati
traditionnel local

Volumétrie des toitures

- Lorsque les volumes batis principaux des logements ou de leurs annexes comportent des
toits a pans. ceux-ci sont en batiere (g dewx pans) ou en combinaison de toitures a deux
pans, avec ou sans croupe. La pente des toits mesurée par rapport a un plan horizontal est
comprise entre 33 et 45 degrés. Les toits d'une autre forme et dune autre pente sont
autorisés pour les volumes batis secondaires ot les annexes 1solées du bat: principal.

- Pour les autres types de constructions, notamment les actrviteés, les toits d une autre forme
et d’'une autre pente sont autoriseés.

- Quelle que so1t la destination du bati, les tortures terrasses sont autoriséss.

- Les ouvertures en toiture des habitations dorvent avoir des proportions plus hautes que
larges. Il peut s’agir de chassis intégré a la pente du toit (fabatiére), sans surépaisseur de
plus de dix centimeétres ou de les lucarnes appuyvées sur les facades. a deux pans (facobines)
ou a croupe (capucines).

s £5 to1

- Pour les logements et leurs annexes, les parements de torture a pente doivent avoir une
couleur sombre proche de celle de la tuile de Bourgogne (Brun fonce, marron), de 1"ardoise
{bleu fonce) ou du zinc (gris). Les camaieux brun-orange a brun rouge sont autorisés pour
les parements de tortures tuiles a petit moule, ou similaire.

- Pour les autres types de constructions, notamment les batiments agricoles, les toitures
dorvent avoir une couleur foncée.

- Les ouvertures dans les toitures a pans sont implantées en considération de la composition
des baies de la facade verticale correspondante.

- Les verriéres sont autorisées.

Aspect des facades

- Les parements extérieurs des logements doivent présenter un aspect sobre et une couleur
dont la tonalité est en concordance avec les tonalitées observees traditionnellement dans Ia
Pussaye-Forterre. Il s'agit d ocres beiges, d ocres jaunes. d ocres oranges, d ocres brun-
rouges_ d ocres rouges et d'ocres gris.

- DPour les autres types de constructions, notamment les activités, les facades seront de
couleur sombre (brum, gris, anthracite, kaki..) ou dune couleur observee
traditionnellement dans la Puisave-Forterre focre beige, ocre jaune, ocre orange, ocre brum-
rouge, ocre rouge et ocre gris).

- Dans tous les cas, I'usage du blanc pur et de couleurs vives est interdit exception faite des
enseignes des entreprises qui ne doivent pas dépasser de la facade et ne pas occuper plus de
20 % de la surface de la facade.

- L'emploi du bois naturel est autorise.

- Les baies en facade sont implantées selon une composition ordonnanceée.

Aspect des menuiseries
Pour les logements et leurs annexes, les menuiseries seront de teintes froides (verr, blew, gris. ) et
clatres. Les temtes rouge sang-de-boeuf et vert bouteille sont autorisées.

Dans les secteurs Ab. inscription au terrain et amenagement des abords

- Les constructions et aménagements sont congus en considération de la forme et du relief du
terramn. Les principaux  volumes bats sont installes plutdt  parallélement ou
perpendiculairement a la ligne de plus forte pente du terrain sauf en cas d impéeratifs
résultant de la forme du terramn ou pour se conformer a "'implantation du bati environnant.
Le relief général du terrain doit étre modifié a3 minima et selon les stricts nécessités de la

construction.
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Une implantation différente est possible pour favonser la performance énergétique et
I'exploitation des énergies renouvelables dans la construction

Dans tous les cas, les situations en déblais seront préferables a celles en remblais. Les talus
consécutifs de remblais ou déblais sont végétalisés.

Les déblais et remblais qui etablissent une différence de hauteur de plus de 60 centimeétres
par rapport au terrain tmitial sont interdits. sauf s1 des souténements verficaux en
maconnerie ou équivalent sont mis en place sur leur limite. Ces souténements doivent avoir
unt aspect sobre et étre enduits s7ils sont constitueés de briques ou blocs de béton de petite
dimension.

La hauteur des souténements verticaux edifices en limite séparative ou en limite d emprise
publique_ n’excéde pas 2 60 métres de hauteur mesurée du coté tiers, et 3 métres dans les
autres cas, sauf en cas d umpératif technique ou d oblization résultant d une situation
existante et sauf s'1ls sont constitutifs de 'enveloppe du bati.

Les déblais et remblais, et fouilles de sol proches des limites demprise publique et
séparatives dorvent étre etablis de sorte qu'il n'y ait pas de désordre structurel sur les
terrains et batis avoisinants.

Exceptions
Des regles de volumeétrie et d'aspect differentes que celles évogquees ci-dessus peuvent étre

autorisées pour :

la mise en ceuvre de dispositifs énergétiques (pammeaux solaives et photovoltaigques,
eoliennes, mw's a inertie, etc.) ;

les vérandas ;

I"adéquation correcte du bati a un terrain dont la pente est supéneure a 5 % ;

la creation d'annexes au bati existant ou l'extension du bati existant pour viser a
'hoemogenéite architecturale de I'ensemble ;

les travaux de rénovation a ['identique ;

les aménagements. équipements ef ouVrages necessaires aux services publics ou d intérét
collectif, sous reserve d'étre justifiées par des impératifs techmques, réglementaires ou
programmatiques.

Interdictions
Les constructions caractérisées par un style a évocation régionaliste différente de celle
historiquement reconnue localement sont interdites (par exemple un chalet montagnard).

Implantation et aspect des clotures

Pour les haies de clotures, une liste des essences végetales recommandées est annexee au

present réglement.

Les clotures maconnées bordant une emprise publique doivent correspondre a 'un des

types suivants :

2 un mur plemn minéral dont la hauteur est compnise entre 1 30met 2 m ;

¢ un mur plemn minéral surmonté d un dispositif a claire voie, ot la partie basse et la parfie
haute du mur représentent respectivement deux et trois cinguiemes de la hauteur totale,
comprise entre 1] 30 met 2 m ;

¢ une grille ou tout autre dispositif a claire voie dont la hauteur ne peut excéder deux
métres.

La hauteur de la cloture se mesure du cote tiers a partir du niveau do sol existant avant

travaus.

Dans le secteur Af des Creusets (Perreux et Charny)

La cloture devra étre permeéable a la petite faune et étre doublée de hates d essences locales
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Article A12 - Ai e stati :
Le stationnement des véhicules doit pouvoir étre assuré en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetées et existantes sur le terram.

1l est exige au moins deux places de stationnement par logement.

Article A13 : E lib st plantali
Les vegetaux sont choisis en majorité parmi la liste des essences végétales recommandées en
annexe du présent réglement.

Article A14 :  Coefficient d% T e,

Il n"est pas fixé de régle.

Article A15 : Performances énergétiques et environnementales
Les batiments a énergie positive peuvent s'affranchir des régles énoncées a larticle 11.

Article A16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Le raccordement sur le réseau de fibre optique. 571l existe. est obligatoire pour toute construction
nouvelle a usage d'habitation. de commerce, de bureau_ ou d'artisanat.

Cormmunaukd de com de 'Orde ge Puisaye [ olan local d'l.v‘ban?me .'.1b=-mmﬁma.'._|:|; Charmbeugle, Chanmy, Chenm-Armouts, Dicy, Fontenociiles,
Grendchamg, Meficorre, Mechais-Selor, Femeux, Saim-Denis-sur-DOusnne et Saimi-Marbir-sur-Overne régl':rnerrt Dege 38




Dispositions applicables aux zones naturelles

La zone N est un zone de protection des sites et des paysages. Elles est motivée par
- la présence d’ecosvstémes remargquables (ZNIEFF, espaces boisés, zones humides ...) ;
- les risgues d'inondations ;
- la protection des pavsages ;
- la presence de bédti traditionnel isole ;
- la protection des ressources en eau potable ;
- la préservation de continuités écologiques.
Sauf exception, toute urbanisation en est exclue.
- Le secteur Na comprend les espaces naturels ou les enjewx de protection sont forts.
- Le secteur Nd comprend espaces naturels protégés pour préserver 85 réssources en eai.

La zone N comprend des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL).

- Le secteur Nb comprend des habitations situées au coeur des zones protégees.

- Le secreur Ne comprend des batiments d activités situés au coeur des zomes protégées (Le
Champ Fowrneau a Saint-Martin-sur-Ouanne, Plusieurs sites situées dans le secteur de La
Chénée a Dicy, Le Vieux Moulin a Charny.

- Le secteur Ne comprend des équipements situés au coeur des zones protégées (station
d'epuration et cimetiere a Charny, station d'épuration a Perrewx, station d'épuration a
Saint-Martin-sur-Ouanne, cimetiere a Dicy,

- Le secteur Nf comprend des établissements de loisirs situés au coeur des zoves protégées
{La Ramerie et base de loisirs a Grandchamp, Hautefeuille a Malicorne, base de loisirs a
Marchais-Beton, piste de motocross, base de loisirs, etang de péche ef camping a Charny.

Dans les terrains ou parties de terrains ou un risgue d 'inondation est identifie, le demandeur doit
prendre 'attache de la collectivite pour comnaitre avec plus de precision les prescriptions a
prendre en compte.

icl ) . ilisati | i i

Toutes les constructions et installations sont interdites, sauf celles mentionnées a I'article 2.

1ents de paysage a préserver (article L123-1-5, alinéa 111-2, du code de banisme
- Un arbre 1sole a préserver ne peut pas étre abattu, sauf pour une raison de sécurité.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau
- Les sous-sols sont interdits.

Dans les zones de sécurité situées aux abords des silos
- Dans la zone de sécunté réglementaire ou dans la zone de sécurtté issue d'une analvse de
risques, les nouvelles constructions sont interdites,

Indices de cavités souterraines

- Dans les secteurs de protection représenteés autour des indices de cavites souterraines, toute
construction nouvelle est interdite en application de larticle F.111-2 du code de
'urbanisme, tant que la présence du risque ne sera pas écartée.
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Les constructions et installations autorisées ne dotvent pas compromettre la sécurite et la
salubrité publique.
- Les abris pour amimaux qui ne sont pas lies a une explottation agricole sont autorisés a
condition de ne pas exceder I'emprise au sol définie a l'article 9.

Habitat

Dans les secteurs Nb

- La creation de logement n'est possible que dans le cadre du changement de destination
d'une construction existante a la date d'approbation du PLUL

- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu’il s’agisse d extemsions de
constructions existantes lors de ["approbation du PLU et affectées i 'usage de logement,
ou de constructions annexes {de surface ef de taille nettement moindre gque la construction
principale).

- Les constructions a usage d habitation dont la surface de plancher est inférieure 3 200 m? a
la date d"approbation du PLU peuvent étre etendues jusqu’a 200 m?® de surface de plancher ;

- Les constructions a usage d habitation dont la surface est supérieure a 200 m? de plancher a
la date d’ approbation du PLU peuvent étre étendues a condition que la surface de plancher
genéree par ['extension de la construction n'excéde pas 80 m? et ne représente pas plus de
25% de la surface de plancher de la construction préexistante ;

- la surface de plancher générée par la construction d annexes isolées ne doit pas excéder
80 m? d’emprise totale sur une méme unité fonciére a partir de la date d approbation du

PLLL.

Hébergement hotelier
Dans les secteurs Nf

- La création d'hébergement hotelier n'est possible gue dans le cadre du changement de
destination d'une construction existante a la date d'approbation du PLU.

- Les constructions neuves sont autorisées a condition gqu’il sagisse d extensions de
constructions existantes lors de 1approbation du PLU et affectées 3 1'usage
d'hébergement hotelier, ou de constructions annexes (de swrface et de taille nettement
maindre que la construction principale).

- Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 235 % la surface de plancher
existante lors de |"approbation du PLU et de ne pas exceder 300 m?® d emprise totale sur une
méme unité fonciére.

Bureaux, commerces, arfisanat
Dans les secteurs Nb et Nc

- La création de constructions a usage de bureaux, de commerces, ou d'artisanat n'est
possible que dans le cadre du changement de destination d'une construction existante a la
date d'approbation du PLU ou dans le cadre de l'extension d'une construction existante a la
date d'approbation du PLU et déja affectée a cet usage.

- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d'extensions de
constructions existantes lors de approbation du PLU ou de constructions annexes {de
surface et de taille nettement moindre que la construction principale).

- Elles sont autorizsees a condition de ne pas représenter plus de 25 % la surface de plancher
existante lors de |"approbation du PLU et de ne pas excéder 300 m® d’ emprise totale sur une
meme unité fonciere.
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Dans les secteurs Nf
- La création de constructions a usage de bureaux, de commerces, ou d'artisanat n'est
possible que dans le cadre du changement de destination d'une construction repérées an
plan de zonage existante a la date d'approbation du PL1J

Industrie

Dang les secteurs Ne

* La création de constructions a usage d'industrie n'est possible que dans le cadre du change-
ment de destmnation dune construction existante a la date d'approbation du PLU ou dans le
cadre de ['extension d'une construction existante a la date d'approbation du PLU et déja af-
fectée a cet usage.

* Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d extensions de
constructions existantes lors de 'approbation du PLU ou de constructions annexes {de
surfice et de taille nettement moindre que la construction principale).

* Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 23 % la surface de plancher
existante lors de 'approbation du PLU et de ne pas exceder lemprise au sol définie a
l'article 9.

Exploitati 0 : =
Dans les secteurs Na et Nd

- Les constructions et installations a destination d'exploitation agricole et forestiére sont
admises seulement s'il s'agit d'abris pour animaux et a condition de ne pas exceder
l'emprise au sol définie a l'article 9.

Dans les secteurs Nb. Nc. Ne et Nf

- Les constructions et installations complémentaires a 'exploitation agricole (camping a la
ferme, local destiné a la vente des produits de la ferme. . ) sont autorisés a condition que ces
activités soient lices a I'exploitation agricole.

- Les constructions et les installations nécessaires a 1'exploitation agricole ou forestidre sont
autorisées a condition que des mesures solent prises pour eviter les éventuelles nuisances
olfactives ou sonores pour le voisinage.

- Les constructions et installations concernées par ['application du réglement sanitaire
departemental (ESD) ou autre reglementation évogquant les nuisances sont autorisées a
condition de ne pas rendre mnconstructible tout ou partie d un fonds voisin situés en secteur

Ua. Ub, Ue, Ud, Ue, Uf, AUa, AUb, AUc, Ab, Ac, Nb ou Nc.
&M&Mﬁﬁm}j

Les constructions et installations directement lices et nécessaires a ["activité de loisirs ou

d’hébergement sont autorisées & condition d'étre lices a la présence d ammaux (par

exemple, pour um centre eégquestre les batiments logeant des animaux, manege,

enseignement, hebergement, installations sanitaires, efc.).

Entrepots
Dans les secteurs Nb et Nc
- La creation de constructions et installations a usage d'entrepot n'est possible que dans le
cadre du changement de destination d'une construction existante a la date d'approbation du
PLU.
- Les constructions neuves sont autorisées a condition qu'il s'agisse d extensions de
constructions existantes lors de approbation du PLU ou de constructions annexes (de
surface et de taille nettement moindre gue la construction principale).
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Elles sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de 23 % la surface de plancher
existante lors de |"approbation du PLU et de ne pas excéder 300 m® d emprise totale sur une
méme unité fonciére.

L o~

Dans les tous les secteurs

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d intérét collectuf
sont autorisées a condition de ne pas remettre en cause la vocation de la zone, de ne pas étre
incompatible avec 'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité
fonciére ou ils seromt implantés, et qu elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d mntérét collectif
sont autorisées a condition de ne pas excéder 'emprise au sol définie a 1'article 9.

Aj i . i _—
Dans les zecteurs Nb. Nc et Ne

Les aires de camping et de caravaning sont admis a condition de ne pas conduire a la
création de surface de plancher.

Dans les secteurs Nf

Les aires de camping et de caravaning sont autorises.

Stationnement des caravanes pour plus de trois mois

Dans les secteurs Nf

Le stationnement des caravanes pour plus de trois mois est autorise.

P ssidentiels de loisi
Dans les secteurs Nb, Nc et Ne

Les parcs résidentiels de lossirs sont admis a condition de ne pas conduire a la création de
surface de plancher.

Dang les secteurs NE

Les parcs résidentiels de loisirs sont admis.

Parcs d’attractions

Dans les secteurs Nb. Nc et Ne

Les parcs d”attractions sont admis a condition de ne pas conduire a la création de surface de
plancher

Dang lec secteurs Nf

Les parcs d attractions sont admis.

Dépdots et aires de stockage de matériels et matériaux

Dans les secteurs Nc

Les aires de stockage de matériels et maténiaux sont admises a condrtion -

qu’elles soient necessaires au fonctionnement des services publics ou d intérét collectif, ou
a une activité deja presente dans le secteur concerne |

guelles ne présentent pas une détérioration certaine du grand pavsage d inscription du
TEITItoire |

qu elles ne contribuent pas a une détérioration certaine du milieu naturel ;

qgue des mesures solent prises si nécessaire pour eviter toute pollution du sol. du sous-sol et
de I'air.
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Affouillements et les exhausse
Dans les secteurs Nb, Nc et Ne
Les affouillements et les exhaussements de sol sont admis a condition -

- de ne pas présenter une detérioration certaine du grand pavsage d inscription du territoire ;

- de ne pas contribuer a une détérioration certaine du milieu naturel ;

- de ne pas contribuer a I 'augmentation des risques de ruissellement et d mnondation ;

- d’étre conformes a toute reglementation et prescriptions relatives au risque mondation et de

ruissellement.

De plus, ces affonillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement s ils relévent dun
des cadres survants -

- l'exploitation agricole et forestiére ;

- I'édification de constructions et mstallations autorizees ;

- la prise en compte de risques technologiques ou naturels ;

- l'explottation de carriéres ;

- les services publics ou d mntérét collectif.

Changements de destination des constructions existantes 3 la date d'approbation du PLU

Dans les secteurs Na_ Nd et Nf
- Les changements de destination, |'aménagement et |'extension mesurée des constructions
existantes repérées au plan de zonage ainsi que 1'édification d annexes non contigugs a
celles-c1 est permise sous réserve de respecter leur aspect général préexistant et de ne pas
porter prejudice a Iactivite agricole.
Dans les secteurs Nb, Nc et Ne
- Les changements de destination ot |'aménagement des constructions existantes sont
autorisés sous réserve de respecter leur aspect général préexistant, de ne pas porter
préjudice a Iactivité agricole et de ne pas compromettre le caractéers naturel de la zone.

Eléments de paysage a préserver (article 1.123-1-5, alinéa ITI-2, du code de 'urbanisme)

- Un bois a préserver ne peut étre defriché que pour un montf de sécurité ou d intérét collectif,
et a condition qu un bois d une surface équivalente soit replantée a moins de 300 métres
(voir en annexe la liste de végétaux recommandes).

- Une hae a préserver ne peut étre défrichée que pour un motif de sécurité, d’intérét collectif,
ou pour la création d un acces.

- Une mare a préserver ne peut étre remblayée que pour un motif de sécunité ou d intérét
collectif et lorsqu’elle se trouve a proximité d une voie de circulation (publique ou privée).

Bappel ; dans les espaces boisés classes (L130-1 du Code de [ 'urbanisme)
- les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la declaration prealable ;
- les demandes de défrichement sowt irrecevables ;
- la nature boisee des terrains doit étre préservée.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’ean

Pour les constructions neuves :

- Dans les secteurs mmondables, le niveau du premier plancher doit étre suréleve d'au moins 50
cm par rapport au niveau du terrain naturel.

- Dans les secteurs mondables de la commune de Chamy, le niveau du premier plancher doit
étre suréleve d'au moins 30 cm par rapport au nirveau du terrain avant projet a defaut de
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démontrer la non-inondabilité du terrain d'assiette du projet, par levés topographiques
compares.

- Le volume situe sous le premier nivean de la construction devra étre inondable et non
transformable (par exemple - pilotis, vide-samitaire aéré et vidangeable). S1 des prescriptions
technigues s'opposent a la réalisation d'un vide sous le premier plancher, un remblai sera
autorise avec compensation volumique permettant l'expansion de la crue dans des
conditions similaires a celles préexistantes.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLU -

- Dans les secteurs inondables. l'extension d'une construction existante avant la date
d'approbation du PLU peut étre réalisée dans les mémes conditions que des constructions
neuves (ci-dessus), ou &tre realisee au méme niveau que l'existant. dans la limite la plus
favorable entre le plafond défini a 'article © et une emprise au sol maximale de 20 m?®.

Dans les zones de sécurité situées anx abords des silos
- Dans la zone de sécurité réglementaire ou dans la zone de sécurite 1ssue d'une analvse de

risques, l'extension d'une construction existante avant la date d'approbation du PLU peut
etre realisée dans la lunite de 20 m® de plancher.

Article N 3 :  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d'accés aux voies ouvertes au public

Configuration des acces

La largeur de l'accés au terrain depuis la voie de desserte doit étre limitée au strict nécessaire.

Interdiction

L'aménagement de tout nouvel accés privatif pour les +véhicules motorisés depuis la route
départementale n® 943 est interdit. Les accés privatifs existants sur cette vole pourront étre
reamenages voire deplaces si cela vise a améliorer les conditions de sécurite de la route.

Desserte insuffizante

Le projet peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des votes publiques ou
privées dans des conditions répondant a son tmportance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Sécuriie

Le projet peut également étre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions speciales s1
les acces présentent un risque pour la sécunté des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsit que de la nature et de l'intensité du trafic.

: bilits
Toutes les voies, v compris les voies nouvelles privees, doivent étre conformes aux normes relatives
a l'accessibilité des personnes a mobalite réduite.

Rappel ; terrain enclavé

Tout terrain enclave est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authemtigue ou par voie judiciaive, Les comstructions et
aménagements doivent repondre des exigences reglementaires de la securité incendie et de la
desserte par les services publics.

Article N 4 : Conditions de desserte par les réseaux publics

L'alimentation en eau potable et l'assainissement des eaux usées et pluviales, la collecte et
l'écoulement des eawx pluviales et de ruissellement ainsi gue [l'évacuation, l'épuration et le rejet des
eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements
1 Vigueur

Grendchamg, Meficorre, Mechais-Selor, Femeux, Saim-Denis-sur-DOusnne et Saimi-Marbir-sur-Overne régl':rne.'rt Dege 44



Raccordement aux réseaux publics

Tout raccordement aux réseaux publics nécessite une autorisation du gestionnaire du réseau.

Eaux pluviales

Dans I"'emprise du terrain_ le dispositif de collecte des eaux pluviales des surfaces rendues &tanches
par | opération est obligatoire. Il dott étre distinct du dispositif de collecte des eaux usées.

Eau potable
Le branchement sur le réseau d eau potable est obligatoire pour toute construction ou imstallation

nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assamissement, 5’1l existe. est obligatoire pour toute construction
sous réserve que la nature de ses effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du
resean.

51 le réseau ne peut admetire la nature des effluents produits ou s1 la station d épuration n’est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exige.
Dans le cas ou une construction ou une mnstallation a recours a 1" azzamissement ndividuel, le terram
doit avoir une superficie repondant aux exigences du type d assamnissement retenu pour la
construction, conformeément aux nonmes en vigueur.

Article N 5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Il n’est pas fixé de regle.

Article N6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Implantations des constructions
Le long de la route départementale n°943 et de la route départementale n°930, dans sa partie située
au nord de Charny, les constructions dotvent étre implantées en respectant un recul minimal de 25
m par rapport a 1" axe de la route.
Le long des routes departementales n®16, 18 et 950, les constructions devront étre implantées avec
un recul mimimal de 5 métres par rapport a la limite de 'emprise publique.
Le long des autres voies, les constructions devront étre implantées :

- soita la limite de 1 emprise publique ou a I"alignement de fait ;

- soit avec un recul d au moins 3 métres par rapport a la limite de 'emprise des voies privées

ou publiques.

Implantation des ouvrages et equipements techniques

Les constructions. installations, ouvrages et équipements techniques neécessaires aux réseaux de
services publics ou d’intérét collectif (par exemple, les pvidnes, transformateurs, efc.) doivent étre
unplantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines n1 a la qualité des lieux

Implantation sur le domame public

Les constructions et amenagements sont mterdits sur les emprises publiques, v compris leurs
ouvrages enterres (par exemple, la fondation d'un mur), sauf pour ceux nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et ceux faisant 1'objet d une convention d occupation ou de passage
avec le gestionnaire de 1" emprise publique.

I ; it de aced &

Au droit de 'acceés des véhicules au terramn la distance comptée horizontalement de tout point de
I''mmeuble au point le plus proche de la limite de |'emprise publique, doit étre egale ou supéricure a
6 meétres, sur une largeur minimale de 3 métres, sauf s1 la construction jouxte la Iimate de la voie
privee ou publique.

Exceptions

Une unplantation différente peut étre admise pour | extension ou |'aménagement de constructions
existantes, pour la création d annexes a ces constructions existantes, a condition qu’il n'y ait pas
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d’aggravation de ['écart par rapport a la régle (par exemple, ['extension d'un batiment implanté a
2 métres de la limite de ['emprise publigue peut étre admise selon le méme retrait).

Implantations des constructions
Les constructions devront étre implantées soit en limite séparative, soit avec un recul d’au moins
3 meétres par rapport a la limite séparative.

Implantation des ouvrages et équipements techniques
Les constructions. installations, ouvrages et equipements techniques nécessaires aux reseaux de

services publics ou d'mtérét collectif (par exemple, les pyilénes, transformatewrs, etc,) doivent étre
implantés de maniére 3 ne pas porter atteinte aux constructions voisines ni a la qualité des hieux Ils
peuvent étre implantés sur la limite séparative ou en retrait avec une distance mmimale de
0.5 metre.

Exceptions

Une implantation differente peut étre admise pour |'extension ou "aménagement de constructions
existantes s'1l n'y a pas d aggravation de 1" écart par rapport a la régle et s1 la configuration des lieux
ne permet pas d en disposer autrement (par exemple, s'il existe un bétiment implante a un meétre de
la limite séparative, son extension peut étre implantee avec le méme retrait).

Article N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Dans le secteur Nb.

Un batiment annexe d une surface au sol supérieure a 20 m® ne peut pas étre réalisé a plus de
5 meétres d une construction existante a la date d approbation du PLU.

Dans les secteurs Na, Ne, Nd, Ne et Nf

Il n’est pas fixe de regle.

Article N9 : _Em

Dans tous les secteurs

- L'emprise au sol des abris pour amimaux qui ne sont pas lié a une exploitation agricole ne
doit pas excéder 20 m® d’ emprise totale sur une méme unité fonciére.

Dans le secteur Na,
— Les travaux portant sur les constructions existantes a la date d approbation du PLU sont
autorisés a la condition qu'ils ne modifient pas |'emprise au sol de ces constructions.
— L’emprise au sol des constructions énoncées a l'article 2 ne dost pas excéder 20 m?® d emprise
totale sur une méme vmité fonciére
Dans le secteur Nb.
— L'emprize au sol de la totalité des annexes isolées créées aprés la date d'approbation du PLU
ne doit pas exceder 80 m® par umite fonciere.
— L’emprise au sol des constructions d’explostation agricoles ou forestiére est limitée a 20 m*
— Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d intérét collectif
sont autorisees a condition de ne pas exceder 20 m® d emprise totale sur une méme unite
fonciére

Dans le secteur Nc.
— L’emprise au sol des constructions et des mstallations destinées a ' explostation agricole ou
forestiére et celles nécessaires aux services publics ou d intérét collectif est lumtée a 20 m?
d emprise totale sur une méme unite fonciére.
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— L’emprise au sol des nouvelles constructions a usage de bureaux, de commerces_ d'artisanat,
d'mndustrie ou d'entrepot ne doit pas excéder 300 m? d emprise totale sur une méme unité
fonciére.

Dans le secteur Nd.

— L’emprise au sol des constructions et des installations destinées a une explottation agricole
ou forestiere est limitée a 20 m* d emprize totale sur une méme unité fonciére.

— L'emprise au =ol des constructions et des installations nécessaires aux services publics ou
d’interet collectif est limitée a 100 m® d”emprise totale sur une méme unite fonciere.

Dans le secteur Ne.

— L'emprise au sol des constructions et des mstallations nécessaires aux services publics ou
d’mtérét collectif est limitée a4 100 m* d emprise totale sur une méme unité fonciére.
— L'emprise au sol de la totalité des annexes 1solées créées aprés la date d'approbation du PLU
ne doit pas excéder 80 m? par umité fonciére.
Dans le secteur Nf
— Les constructions ne dotvent pas exceder 40 m® de la surface de plancher par construction.
Cette surface maximale est portée a 400 m® pour le secteur Nf du camping de Charny.
Dans les secteurs concemés par un risque d mmondation par debordement des cours d eau
L'emprise au sol des constructions (existantes et projetées) incluses dans la zone inondable ne doit
pas excéder 30% de la surface de terrain faisant l'objet de la demande de construtre ou
d'amenagement dans le cas de constructions a usage d'habitations et leurs annexes et 40% dans le
cas de constructions d'une autre nature et de leurs annexes.

Article N 10 : Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau du sol du terrain avant travaux.

Dans les secteurs Na
La hauteur maximale des constructions est de 3 meétres hors tout.
Dans les secteurs Nb. Nc et Ne
La hauteur maximale des constructions est de 7 métres mesurés a |"égout du toit ou a 'acrotére.
Dans les secteurs Na. Nb_Nc =t Ne,
Le dépassement de ces hauteurs n”est possible que dans les cas suivants :
- g1l est justifié par des impératifs techniques et réglementaires ;
- &'il est nécessaire a la préservation de la qualite architecturale de 'existant ;
- &'il s'agit de extension d’une construction existants, a condition que la hauteur de
I'extension n excede pas celle de la construction existante ;
- 5’1l sagit d ouvrages techniques nécessaires au batiment (garde-corps non plein, chemineée,
conduit, antenne, etc.) -
- g1l s'agit d’ aménagements, d équipements ou d ouvrages neécessaires aux services publics
ou dmterét collectif, sous réserve d'étre justifices par des impératifs techniques,
reglementaires ou programmatiques (chdreau d 'eau, pvidne, antenne, etc.).

Volumétrie générale
Dans les secteurs Nb, les constructions dorvent avoir des formes simples en rapport avec le ban

traditionnel local

Volumétne des tortures
- Lorsque les volumes batis principaux des logements ou de leurs annexes comportent des
toits a pans, ceux-ci sont en batiére (@ deux pans) ou en combinaison de toitures a deux
pans, avec ou sans croupe. La pente des toils mesurée par rapport & un plan horizontal est
comprise entre 35 et 45 degrés. Les toits d une autre forme et d'une autre pente sont
autoriseés pour les volumes batis secondaires ot les annexes 1solées du bat: principal.
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Pour les autres types de constructions | notamment les activités, les toits d une autre forme
et d une autre pente sont autorises.

Quelle que soit la destination du bati, les torfures terrasses sont autorisées.

Les ouvertures en toiture des habitations doivent avoir des proportions plus hautes gque
larges. Il peut s’ agir de chassis intégré a la pente du toit (fabatiére), sans surépaisseur de
plus de dix centimetres ou de les lucarnes appuvées sur les facades, a deux pans (facobines)
ou a croupe (capucines).

Aspect des toitures

Pour les logements et leurs annexes  les parements de torture a pente doivent avoir une
couleur sombre proche de celle de la tuile de Bourgogne (brun foncé, marron), de 1" ardoise
{hleu fonce) ou du zinc (gris). Les camaieux brun-orange a brun rouge sont autorises pour
les parements de tottures tuiles a petit moule, ou similaire.

Pour les autres types de constructions, notamment les batiments agricoles, les tortures
dotvent avoir une couleur foncée.

Les ouvertures dans les tortures a pans sont implantées en considération de la composition
des bates de la facade verticale correspondante.

Les verriéres sont autorisées.

Aspect des facades

Les parements extéricurs des logements doivent presenter un aspect sobre et une couleur
dont la tonalité est en concordance avec les tonalités observées traditionnellement dans la
Pussave-Forterre. Il s agit d’ocres beiges, d ocres jaunes, d’ocres orangés, d’ocres brun-
rouges, d ocres rouges et d'ocres gris.

Pour les autres tvpes de constructions, notamment les activites, les facades seront de
couleur sombre (brum, gris, anthracite, kaki..) ou dune couleur observée
traditionnellement dans la Puisaye-Forterre (ocre beige, ocre jaune, ocre orange, ocre brun-
rouge, ocre rouge et ocre gris).

Dans tous les cas, l'usage du blanc pur et de couleurs vives est interdit exception faite des
enseignes des entreprises qui ne dorvent pas depasser de la facade et ne pas occuper plus de
20 % de la surface de la fagade.

L'emploi du bois naturel est autorise.

Les bates en facade sont implantées selon une composition ordonnanceée.

Aspect des menuiseries

Pour les logements et leurs annexes, les menuiseries seront de teintes froides (verr, bley, gris.. ) et
claires. Les temtes rouge sang-de-boeuf et vert bouteille sont autorisees.

Dans les secteurs Nb. inscription au terrain et amenagement des abords

Les constructions et amenagements sont concus en considération de la forme et du relief du
terrain.  Les principaux volumes batis sont installés plutdt  parallelement oun
perpendiculairement a la ligne de plus forte pente du terrain sauf en cas d impératifs
resultant de la forme du terrain ou pour se conformer a |"mmplantation du bat environnant.
Le relief général du terrain doit étre modifié a minima et selon les stricts necessités de la
construction.

Une implantation différente est possible pour favoriser la performance énergétique et
I'exploitation des énergies renouvelables dans la construction.

Dans tous les cas, les situations en déblais seront préférables a celles en remblais. Les talus
consecutifs de remblais ou déblais sont vegetalisés.

Les deblais et remblais qui etablissent une différence de hauteur de plus de 60 centimétres
par rapport au terrain initial sont interdits. sauf s1 des souténements verticaux en
magonnerie ou éguivalent sont mis en place sur leur limite. Ces souténements dotvent avoir
un aspect sobre et étre enduits s'1ls sont constitues de briques ou blocs de béton de petite
dimension.

Eé;l:l;:r-.-'“: E:ﬂ';_mrh d‘l!'_.i.':.ﬂ-l'.r_é.a.: de Puisaye / l;-.'.;n docad n"'a.v‘ban-l'-:.TuE imberrommunal de Chambeugle, fhe.w.l;.-.fﬁénzﬂrmu.'t Dhicy, .'-'nnh:n:u_'l-l':';s_..
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- La hauteur des souténements verticaux édifices en limite séparative ou en limite d” emprise
publique, n'excéde pas 2,60 métres de hauteur mesurée du coté tiers, et 3 meétres dans les
autres cas, sauf en cas dimpératif technique ou d'obligation résultant d'une situation
existante et sauf 5”1ls sont constitutifs de Uenveloppe du bati.

- Les déblais et remblais, et fouilles de zol proches des limites d’emprise publique et
separatives dotvent étre etablis de sorte qu'il n'y att pas de désordre structurel sur les
terrains et batis avoisinants.

Exceptions
Des régles de volumeétrie et daspect différentes que celles eévogquées ci-dessus peuvent étre
autorisées pour :

- la mise en ceuvre de dispositifs eénergetiques (panneaux solaires et photovoltaigues,
eoliennes, murs d inertie, etc.) ;

- les vérandas ;

- l'adequation correcte du bati a un terrain dont la pente est supéerieure a 5 %

- la creatton d'annexes aun bati existant ou l'extension du bat existant pour viser a
I"homogénéité architecturale de 1"ensemble ;

- les travaux de rénovation a 1" identique ;

- les aménagements. équipements ef ouvrages neécessatres aux services publics ou d'intérét
collectif. sous réserve d étre justifiées par des impératifs techmiques, réglementaires ou
programmatiques.

I fics
Les constructions caractérisées par un style & évocation regionaliste differente de celle
historiquement reconnue localement sont interdites (par exemple un chalet montagnard).

ntation et aspect des clotu

- Pour les haies de clotures. une liste des essences vegetales recommandées est annexée au
présent réglement.

- Les clotures maconnées bordant une emprise publique dotvent correspondre a 'un des
types sutvants :
¢ un mur plein minéral dont la hauteur est comprise entre 1 30met 2 m ;

o un mur plemn minéral surmonté d un dispositif a claire voie, ou la partie basse et la partie
haute du mur représentent respectivement deux et trois cinguiémes de la hauteur totale,
comprise entre ] 30 met 2 m ;

¢ une grille ou tout autre dispositif 2 claire voie dont la hauteur ne peut excéder deux
metres.

- La hauteur de la cloture se mesure du cote tiers a partir du nmiveau du sol existant avant
travaux.

Article N 12 : Aires de stationnement

Le stattonnement des véhicules doit pouvoir étre assuré en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetées et existantes sur le terrain.

1l est exigé au moins deux places de stationnement par logement.

Article N 13 = E it t plantati
Les veégetaux sont choisis en majorité parmi la liste des essences végetales recommandees en
annexe du présent réglement.

Article N 14 : cCoefficient d'occupation des sols
Il n’est pas fixé de regle.

Les batiments a energie positive peuvent s'affranchir des regles énonceées a l'article 11.
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Le raccordement sur le réseau de fibre optique, g71l existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle a usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat.

Co nautd de com

de 'Orde ge Puisaye [/ plan local disrbenisme imbercommual de Charmbeongle, Thammy, Chenm-Armouts, Dicy, Fontenooiil=s,
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Annexe 1 : Liste des emplacements réserves

Emplacements réservés au titre de article L123-1.3 8% du Code de I'urbanisme

Com- N° Objet, Parcelles concernées SurfaceBénéficiaire
mune de I'ER
(en m®)
Chéne- Call Création d'un parking et d'une réserve OB162, OB161] 622 Commune
Armoult pour la protection incendie! OB348
Charny C‘} 1 Creéation d'une voie a long terme| ABS4  2731| Commune
: CWZ Création d'une voie a long terme ZD201 5361 Commune]
eE Création dun parking __ AT72AIT73 1059 Commune
Cvd Agrandissement d'un carrefour AEIGJ 274 Commune|
: Cy5 Agrandissement d'un carrefour ATl 394 Commune
, C‘}-‘E: Elargissement d'une voie! AT155, AT154 140/ Communs
Cy7 Création dune desserte de coeur d'ilot AH9 AH2T9 397 Commune
AH281, AH278
AH283. AH284.
AH280, AH282
AH285, AH287, i
b— — — AHlﬁ A}Eﬂ -
Cv8 Creation d'une desserte de coeur d'ilot] AHHS AH143 8955 Commune
AH144 AHI39,
AH153, AHI58,
AH153 AH145,
AH146 AH147
, . AH258
' Cy9a  Creation d'une liaison douce (voie G78 3890 Commune]
sacd) .
' Cvoh Creation d'une haison douce (voie! G788 6081 Commune|
. sncf)]
| Cy9%  Création d'une liaison douce (v oiel AB65 B404. B581. 17812 Commune
L | sncf) ___AETT |
C}-‘ﬁd Création d'une liaison douce {(voie Mlﬁ—l ATles 3687 Commune
i | Sﬂﬂﬂ' 1
Cy9%e  Création d'une liaison douce (voie! AT196 5740 Commune
. sncf)|
r Cyof Creation d'une liaison douce (‘mie‘; AK156. ZM101) 26272 Commune
' snc)| ZM98. ZM103
, ZM102, ZMT8
Cyl0a Création d'un chemin le lﬂﬂg des) ZC 46, ZC45 744 3121] Commune;
Cyvl0b Création d'un chemin le l{mg des ZC65 1142 Commune
L [ ‘berges de IDuanﬂe_ |
Cyllce Création d'un chemin le long des| G194, G173 394 Commune
berges de ['Ouanne )
IC}rlﬂdf Création d'un chemin le long des] G192, G193, GI'_;'%; 1818 Commune
, | berges de I'Ouanne’
C}’llﬂf Aménagement de l'entrée nord! ZC13_ZC9, ZC7, 14593 Commune|
ZC111, G287, G285,
G200, G83, G82, Gs1
Communauté de com de ['Orde de Puisaye ; plan locsl o wrbanisme inbercommunal d= Chambeugle, Charmy, Chane-Armoul, Dicy, Sontsnouilies,
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Com- N& Objet Parcelles concernées SurfaceBénéficiaire
mune: de I'ER.
| (en m?)

Cyllh Aménagement de l'entrée nord G289, G206, GEU?,j 5084 Commune

G230. G243, G233

G301, G300, G235,

G214
Cvllc Aménagement de I'entrée nord| ZC125, ZC134, 3249 CCOP

ZC166, ZC132

ZC147. ZC175

ZC186, ZC172

| ZC185,ZC181,B3542
Cylld Aménagement de l'entrée nord AB2, ZC153, ZC154, 220 CCOP

ZC107. ZC151

. ZC149
Cvlle Aménagement de l'entrée nord, OA275 411] Commune|
Cyl2 Création d'un écran boisé AB52 1379 Commune)
C‘}lﬂé Création dun chemml AB90. ABT6. AB7T ?__i 3735 Commune

| . ABB4 _ABSS
Cyl4  Agrandissement d'un carrefour, ~_AK123 99 Commune
Cvls Création d'un parking G298 G275 1341] Commune|
_Cy16  Extension de la station d'épuration G284 3397 Commune
Cv17 Création d'un chemin piéton AE69 AEGT 418 Commune|
_Cy18 Creation d'une liaison pictonne, _AEI41  14]1] Commune
Cv19 Création d'une liaison piémnnef AH?Z52, AHEUE,E 1112} Commune

AH?201, AH200,

AHI186. AHI8E
Cy20 Ameénagement de l'entrée sud‘i ZM123. ZM 125,3 1958 Commune;

| ZM125, ZM127|
Cyv21 Agrandissement d'un carrefour AE118 195 Commune
Grand{ Gl  Création d'une voic d long terme, ZE28 250 Commune
champ G2 Création d'une voie a long terme! AC264  436| Commune
|| G3  Création d'une voie  long terme| ACI88 436 Commune
|  Perreux Pl Création d'un terram de jeux YC23 8141] Commune|
P2 Aprandissement d'un carrefour _AB24 222 Commune
P3 Agrandissement d'un carrefour AB60 70 Commune|
P4 Création d'une voie  long terme! YA3 492 Commune
Saint-  SMIL Création d'une voie de desserte) 0C472] 956/ Commmune]
Martin- SM2 Création d'une voie de desserte) AB216, AB1S 1090 Commune
| sur-Ouan- SM3 Agrandissement d'un carrefour, 0B300. 0B501  1090| Commune
ne SM4 Agrandissement d'un carrefour 0C225 130 Commune
SHS: Agrandissement d'un carrefour] AB37 215 Commune)
Covmn fE de com de [Orde de Puisaye / olan locel derbenisme intercommunal de Charmbeugle, Chermy, Chene-drmouk. Dicy, Sontsnouiles,
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Annexe 2 : Végétaux conseillés

La qualite des paysages agricoles et des limites des villages de I'Oree de Puisaye est renforcee par la
présence des structures arborées qui les accompagnent -

- hates bocagéres aux limites des prairies et de certaines parcelles cultivées (essentiellement

dans les vallées) ;

- bosquets et petits bois presents dans ou aux himites des parcelles agricoles ;

- alignements d arbres fruitiers, le plus souvent implantés en bord de route ou de chemin ;

- grands arbres 1solés, rideaux et bouguets d’arbres champétres ;

- npisylves (cornidors arborés des berges de cours d'eau), notamment sur les rives de la

Chanteraine dans la partie avale de la vallée

[ 25 nlanta ¥

6es pou

urbanisés (lisiéres paysa
Ce type de plantations consiste en la création de haies bocageres. de bosquets, de nideaux arborés ou
d alignements d arbres_ reprenant les tvpologies des structures végétales arborées présentes dans les
paysages agricoles de la Communaute de communes.

Plantations sur les coteaux et les plateaux (terrains peu a modérément humides)
Arbres a grand développement

- Charme (Carpinus betelus)

- Peuplier tremble (Populus tremula)

- Chéne pedoncule (Quercus robur)

- Erable champétre (Acer campestre)

-  Fréne commun (Fraxoms excelsior)

- Mensier (Prunus avium)

- Nover (Juglans regia)

- Cerister a grappes (Prunus padus)

Arbustes et arbres a développement modéré

- Aubépine (Crataegus monogvna et Crataegus laevigata), sauf restriction sanitaire,

- Cormier (Sorbus domestica) — (fruitier)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguineum)

- Houx (Ilex aguifolium)

- If (Taxus baccata)

- Neflier (Mespilus germanica) — (fruitier)

- Nosetier{ Corvius avellana)

- Poirier a frutts (Pyvrus communis) — (fruitier)

- Potrier omemental a fleurs (Pyrus calleryana 'Chanticleer') — (fruitier)

- Pommier sauvage (Malus communis) — (fruitier)

- Pommier a fruits (vanétés présentes dans les vergers conservatoires des communes de la
CCOP) — (fruitiers)

-  Pommier ornemental a petits frusts (Malus everest, Malus aldenhamensis, Malus 'Elevi’,
etc.) — (fruitiers)

- Sureau (Sambucus nigra)

- Niome lantane (Fiburnum lantana)

Plantations aux abords des riviéres et de leurs petits affluents (terrains humides)

Art : | dével
- Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
- Chéne pedoncule (Quercus robur)
- Fréne (Fraxinus excelsior)
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- Dmme champétre (Ulmus campestyis), sauf restriction sanitaire,
- Peuplier tremble (Populus tremula)
- Saule blanc (Salix alba)

Arbustes et arbres a développement modére -
- Bourdaine (Rhammus frangula)
- Coroutller male (Corrus mas)
- Fusain (Euomymus europaeus)
- Merisier a grappes (Prunus padus)
- Saule Marsault (Salix caprea)
- Saule pourpre (Salix purpurea)
- Sureau (Sambucus nigra)
- Viome (Fiburrum Opulus)

Espéces préconisées pour les plantations a réaliser dans les des secteurs urbanisés

Plantations sur les espaces lics
- Erable plane (Acer platanoides)
- Erable sycomore (Acer pseudoplataius)
- Fréne a fleur (Fraxinus ornus)
- Sophora (Sephera japonica)
- Tilleul argenté { Tilia tomentosa)
- Tilleul de Hollande (Tilia sp.)

Arbrisseaux et arbres 3 développement modéré :
- Aubépine omementale (Crataegus monogyna et Crataegus laevigata)
- Alsier blanc (Sorbus aria)
- Poarier omnemental (Pvrus callervana 'Chanticleer) — (fruitier)
- Pommiers a fleurs (Malus everest, Malus aldenhamensis, Malus 'Elevi’, etc.) — (fruitier)

Plantations de haies séparatives des parcelles bities

La liste des espéces préconisées ci-dessous n' est pas limiutative. Lutilisation d autres espéces peut
étre considéree. La plantation de haies de coniferes taillés (thuyvas, cupressus, chamaecyparis et
cupressocyparis) est déconseillée, ces vegetaux banalisant le paysage.

Espéces a femillage caduc -
- Amélanchier (Amelanchier canadensis)
- Ceanothe (Ceanothus sp.)
- Censiers a fruits et a fleurs (Prunus sp.) — (fruitier)
- Cognassier (Cvdonia oblonga)— (fruitier)
- Cognassier du Japon (Chaenomeles japanica)
- Coréte du Japon (Kerria japonica)
- Cornouiller blanc (Corrus alba)
- Cormoutller male (Cornus mas)
- Fusain (Euomymus europaeus)
- Hibiscus (Hibiscus syriacus)
- Kolkwitzia (Kolkwitzia amabilis)
- Lilas (Syringa vulgaris)
- Merisier a grappes (Prunus padus)
- Poarier a fruits (Pyvrus communis) — (fruitier)
- Poiner a fleurs (Pyrus callervana 'Chanticleer”) — (fruitier)
- Pommier omemental a petits fruits (Malus everest, Malus aldenhamensis, Malus 'Eleyi’,

etc.) — (fruitier)
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-  Pommier a fruits (variétés présentes dans les vergers conservatoires des communes de la
CCOP) — (fruitier)

- Prumiers (Prunus sp.) — (fruitier)

- Saule Marsault (Salix caprea)

- Saule pourpre (Salix purpurea)

- Senngat (Philadelphus coronarius)

- Spirées (Spiraea sp.)

- Sureau (Sambucus nigra)

- Viome (Fiburrum Opulus)

Espéces a feuillage marcescent (plantes qui conservent leurs feuilles mortes attachées aux branches
‘hiver] ;

- Charme (Carpinus betulus) - marcescent lorsqu’il est taillé en hate réguliére

- Heétre (Fagus sylvatica) - marcescent lorsquil est taillé en hate réeguliére
Espéces a feuillage persistant :

- Buis (Buxus sempervirens) : persistant

- Fusamn du Japon (Euomymus japonicus)

- Houx (llex aquifolium) - persistant

- If (Taxus baccata)

- Laurier (Lawrus nobilis)

- Mullepertuis (Hypericum ‘Hidcote ')

- Osmanthe (Osmantus heterophyilus, Osmeamtus delavayi)

- Photimia {Photinia x fraseri)
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Les réferences legisiatives ef réeglementaires sont celles existantes au moment de la rédaction du
présent réglement. Elles sont données a titre informatif uniguement et »n 'ont pas de valeur juridigue
pour 'application du présent réglement.

Acrotére
11 correspond a I'élément d une facade situé au-dessus du niveau de la torture ou de la terrasse, pour
constituer des rebords ou des gardes corps.

ignement

L'alignement est la détermuination, par 'autorite admimistrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble des
biens du domaine public de I'Etat. des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre_ a l'exception des voies ferrees (art. 1.111.1 et 1..111.2 du Code de la Voirie
Routiére).

du bati principal
Par annexe, 1l est entendu 1ci toute construction qui abriterait un local, dépendant dans sa fonction
d’une autre construction, mais non lié physiquement a cette dermere. Par exemple, 1l peut s'agir
d’une remise de jardin pour un logement, d'un abri pour vehicule pour tout type de catégorie de
construction, d un local techmique d une piscine ou autre, etc.

Aspect
Le terme « aspect », utilisé notamment dans les articles DG4, recouvre, dans le présent réglement,
les notions de forme, de couleur, etc. qui constituent la facon dont on pergoit un objet.

Clos
Le clos désigne les parties fermées (intéricures) du batiment. Par exemple, un auvent ne fait pas
partie du clos.

Cléture

La cloture deésigne ic1 tout type d edifice (végetal ou mineral) ayant pour objet construtre [a limite
un terrain vis-a-vis des emprises publiques et des terrains limitrophes. L'importance de la cloture
dans le paysage urbam et rural a conduit 4 soumetire son edification ou sa construction a
autorisation administrative. Le droit de se clore est intégre dans article 647 du code crvil.

coefficient d” tion d | (C.0.5.)
Le Coefficient d'Occupation du 5ol est le rapport entre la surface cutmmulée de plancher hors ceuvre
net et la surface du terrain.

Construction

Le terme de construction englobe tous les travaux. ouvrages ou mstallations qui entrent dans le
champ d’application des autorisations_ qu’ils soient soumiis a permis de construire ou a déclaration
prealable. Il s’agit de toute construction nouvelle ou de travaux (adaptation, réfection, extension,
etc.) exécutes sur des constructions existantes.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de definition absolue. La coupe est |'operation présentant
un caractére regulier dans le cadre d'operations de sylviculture. L'abattage présente un caractére
accidentel et plus limité. Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue

Grendchamg, Meficorre, Mechais-Selor, Femeux, Saim-Denis-sur-DOusnne et Saimi-Marbir-sur-Overne régl':rne.'rt Dege 55



des opérations de défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace
considéré qui conserve sa vocation forestiére. Clest le cas des :

- coupes rases suivies de régénération ;

- substitutions d'essences forestieres.

Défrichement

Selon une définition du Conseil dEtat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de
détruire 1'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére” sans qu'tl v ait lieu de
prendre en considération les fins en vue desquelles ces operations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend ['inthative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
debroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer défimitivement la
destination du terrain.

Egout du toit
Eléement recueillant les eaux pluviales de la tosture.

e e l'hf.l--i‘ﬁ-rnflﬂl'.hl" g meitre er diE & d Med :-
Les plans locaux d urbamsme peuvent identifier et localiser les éléments de paysage et delimaiter les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
echéant, les prescriptions de nature 3 assurer leur protection. (Article L.123 1.5, 81II, 2éme alinéa
du Code de I'Urbanisme).

Emplacement réservé (article R123-1.5, $IV du Code de I'Urbanisme)

Les emplacements réserves sont des surfaces (reperées sur les plans de zonage du PLU) réservées
aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét général amnsi gu'aux espaces verts. Les
parties de terrain, baties ou non, mscrites en emplacement réserve ont des droits a construire lunités
a l'objet de la reserve {pour le béneficiare défini) et pour une autorisation a titre precaire. Le
proprictaire peut. dés que le PL U, est opposable aux tiers. méme st a cette date une decision de
sursis lui avant £té opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
benéfice duguel le terrain a été réserve qu'il soit procedée a son acquisttion (droit de delaissement).
La collectivité ou le service public au benéfice duquel le terrain est réserve doit se prononcer dans
le délar d'un an a compter de la réception en Mairie de la demande de propriétaire. En cas de
renoncement. la réserve est levee.

Par emprise publique, 1l est entendu tout espace ouvert en permanence a tout public ou desting a
I'étre. La limite de |'emprise publique est déterminée par 'existant ou par la limite déterminée par
un emplacement réserve ou un alignement.

Emprise au sol

L’ emprise au sol des constructions correspond a la surface au sol quoccupent, sur le terramn, tous
les volumes batis présentant une surface de plancher close et couverte. La surface au sol se mesure
par projection verticale au sol de la ou des constructions, exception faite des saillies traditionnelles,
eléments architecturaux et balcons. 51 le terrain est particllement atteint par une servitude
d alignement ou un emplacement réservé_ ¢ est la surface hors servitude qui est prise en compte.

E ot e (ERT ticle 1.120-1 du Code de I'Urbani )
Les espaces boises classes sont des espaces repérés au plan de zonage et pour lesquels les demandes
de defrichement sont irrecevables.
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Limite entre deux terrains de propriéteés privees distinetes.

Mur gouttereau
Mur situe au-dessous de |"égout de toit. Il constitue en général la facade la plus longue du bati.

Mur pignon

Par différenciation du mur gouttereau, il désigne le mur qui n’est pas surmonté d un égout de toit. A
l'origine, le pignon est la partie supérieure triangulaire du mur d'un batiment servant a donner des
versants a un toit. Le mur de facade qui comporte le pignon est appelé « mur pignon ». Il constitue
en genéral la facade la plus courte du bati. A noter que dans le cas de toiture a croupe, on différencie
le mur pignon (qui comporte alors un égout de toit) du mur gouttersau par sa longueur.

Surface habitable (voir Code de la Construction art. R. 111-2)

La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés deduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes
et de fenétres. Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols,
remises, garages terrasses. logoias. balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes
vitrés, etc., locaux communs et autres dependances des logements, n1 des parties de locaux d'une
hauteur inferieure a 1.80 métre.

Surface de plancher

La surface de plancher est égale a la somme des surfaces closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure a8 1,80 métre. calculées a partir du nu inténieur des facades du batiment,
déduction faite des vides et des trémies. Un décret en Conseil dEtat précise les conditions dans
lesquelles peuvent etre deduites les surfaces des atres de stationnement, des caves, des combles, etc.

Unité fonciére
Une unite fonciére est une parcelle ou un ensemble de parcelles contigués, appartenant a un méme
propriétaire ou a la méme indrvision.

Vue, vue droite, vue obligue

Toute fenétre ou ameénagement (balcon. terrasse, escalier extérieur) qui permet d avoir un regard sur
la propriété voisine est une vue. Une vue (a distinguer de la notion de « jours ») est une ouverture
non fermée, ou une fenétre que 1"on peut ouvrir, qui permet de voir le fonds voisin. Une wvue droite
est une vue paralléle au fonds voisin. Lorsqu'on se place dans ['axe de 'ouverture on a une vue
directe sur le terrain voisin sans se pencher ou tourner la téte. Une vue oblique ou latérale est
perpendiculatre au terram voisin, elle permet une vue de cété ou de biais en se penchant ou en
tournant la téte.
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Annexe 4 : Schémas et figures

Articles 11 : Aspect extérieur des constructions et aména ent de leurs abords

Volumetrie des toitures : forme des ouvertures en toifure
En Puisaye, les lucarnes reposent sur le miwr gouttereaw. 1l s'agit done de « lucarnes de facades »,
Il arrive qu’elles interrompert l'avant-toit. Elles ne sont jamais disposées au milieu de la toiture.

Lucarne jambiml,e . Lucarne capucine Chassis a tabatiére

Trois types d'ouvertures en toitures seront autorises !

- La lucarne jocobine, appelée aussi lucarne a deux pans ou lucarme a chevalst, a une
couverture a deux pans dont le faitage est perpendiculaive a la toifure principale et a un
pignon au un fronton en facade.

- Lalucarne a la capucine, appelée aussi lucarne capucine ou lucarne d croupe, est couverte
d ‘um toit a frois pentes dont une croupe sur le devant,

- La lucarne meuniére correspond au cas ou placée a la baie descend en dessous de la
toiture (comme swr | 'exemple de lucarne jacobine ci-dessus)

Le chassis a tabatiére est un chassis vitré avant la méme pente que le toit dans lequel il est fivée. Le
Jabricant le plus connu de chissis a tabatiere est Velux.

Aspect des facades : composition ordonnancée

Sur une facade, il faut axer verticalement les ouvertures, du soupirail a la lucarne, méme si lewrs
dimensions sont differentes.

| —_—
O I Il 1
0010 0 f 10

- 0f mem!

Composition ordonnancee Composition non ordennaricee
Par ailleurs, les ouvertures ont de préférence des formes plus hautes que larges, qui laissent

peénétrer la lumiere profondément dans la construction, sans aoffiir trop de deéperdition de chaleur.
L
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1. Présentation

1.1. Contexte territorial

Le PLUT partiel de Charsoe-Orvée-de-Puisave

La commune nouvelle de Chamy-Orée-de-Puisaye est née de la fusion au 1¥ janvier 2017 de quatorze
communes : Chambeugle, Charny, Chéne-Amoult. Chevillon, Dicy., Fontenouilles, Grandchamp,
Malicorne, Marchais-Beton, Perreux. Prunoy, Saint-Denis-sur-Ouanne, Saint-Martin-sur-Ouanne et
Villefranche-Saint-Phal.

Son territoire est régi par deux plans locaux d'urbanisme intercommunaux partiels ; ces deux documents
sont jomntifs et ensemble, couvrent la totalité du territoire de la commune nouvelle.

* Le PLUi de I'ancienne Communaute de Communes des Coteaux de la Chanteraine (CCCP),
approuve le 11 mars 2014, portant sur le nord-est du territoire (anciennes communes de Chevillon,
Prunovw et Villefranche-Saint-Phal) ;

* Le PLUi de I'ancienne Communauté de Communes de la Région de Chamy, approuve le 2 décembre
2015, portant sur le reste du territoire (anciennes communes de Chambeugle, Charny, Chéne-
Arnoult, Dicy, Fontenouilles, Grandchamp, Malicorne, Marchais-Beton, Perreux, Saint-Denis-sur-
Ouanne et Saint-Martin-sur-Ouanne).

* Le PLUi de I'ancienne Communaute de Communes de la Région de Chamy a ét¢ modific par une
premiere déclaration de projet, approuvée le 15 novembre 2016.
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et localization des dewx PLUT partiels de Charmy-Orée-de-Pubsaye
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Cest sur ce deuxieme document (PLUi de l'ancienne Communaute de Communes de la Reégion de
Chamy) que porte la présente deuxiéme mise en compatibilité. Celle-c1 est liée a la déclaration de projet
de l'entreprise Photosol_

Le réglement littéral du PLU a eté rédige courant 2014, en concertation avec la DDT de 'Yonne et la
Chambre d’agriculture de "Yonne. Il s'avére que la rédaction retenue pour la constructibilité dans les
secteurs de taille et capacité d'accueil limitées (STECAL) de la zone agricole est incompatible avec un
projet de développement d un parc photovoltaique porte par la société Photosol, sur un terrain situe aux
Creusets, un lieu-dit situé a cheval sur les anciennes communes de Chamy et de Perreux.

Situation du projet

Le terrain d étude se trouve a environ 3 kilomeétres a 'est du bourg de Charny et a 3 kilométres au nord-

ouest du village de Perreux.
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Situation du terrain d’étude
Il s”agit d un terrain d environ 3,5 hectares, en pente douce vers le nord et borde par le ru des Josselins, un

cours d’eau mtermittent dirigé vers le sud-ouest ou 1l rejoint le Péruseau. un affluent de I'Ouanne. Le
terrain est facile d accés car situé le long de la route communale reliant Chamy 4 Perreux.

Ce terrain est orienté en pente douce vers le nord. Le pomt le plus haut culmine a environ 186 meétres
d altitude alors que le pont le plus bas se trouve a environ 173 métres d altitude.
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Etat actuel du site

Le terrain retenu pour installer le parc photovoltaique est situe au corur des zones agricoles. Ce terrain est
devenu une piste 11 v a 30 ans environ, avec une école d'ULM. En 2006, le propriétaire actuel a acheté le
terrain pour pouvoir pratiquer 'ULM en lotsir. Depuis gquelques années, le propriétaire ne vole quasument
plus, pour des raisons de sécurité notament, ainsit qu un gquestionnement sur le bruit et la consommation
des enzins. La piste continue d’étre entretenue par le propriétaire pour permetire a des pilotes de se poser
pour ravitaillement de temps en temps.

C'est pour cette raison que le terrain fut classé en zone Af du PLU, cette zone étant propice aux activités
de lowsirs. Mais "activite de loisirs ayant pratiquement cesse, le terrain risque maintenant d' étre delatsse.
Dans ce contexte, Photosol propose une explotation différente du terrain - la création d'une installation
photovoltaique qui permettrait de produire de I"électricité.

Iie aerienne du site d 'étude

La modification des régles du PLU est nécessaire, uniquement pour le secteur Af des Creusets. Cette
evolution est envisagée dans le cadre dune procédure de mise en compatibilité du document d'urbanisme
liée a la déclaration d’intérét général du projet.
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1.2. Déroulement de la procédure

Déclaration de projet

La communauté de communes de Puisaye-Forterre souhaite modifier les régles d urbanisme en vigueur
sur le secteur Af des Creusets pour permettre la réalisation d un parc photovoltaique.

Modifier les régles du PLUi sur un secteur mitialement voue aux loisirs, situé parmi les zones agricoles
nécessite une procédure de déclaration de projet valant mise en compatihilité.

L article L300-6 du code de l'urbanisme dispose que les collectivités territoriales et leurs groupements
peuvent, aprés enquéte publique, se prononcer par une déclaration de projet sur l'intérét genéral d'une
opération d’ aménagement ou la réalisation d un programme de construction.
La procédure de deéclaration de projet est régie par les articles L153-49 3 1.153-39 et R153-13 a R133-17
du code de 'urbamsme. Elle est requise lorsque la réalisation d un projet n’est pas compatible avec les
dispositions du PLU et nécessite alors une mise en compatibilite du PLU

* avec un projet public ou privé présentant un caractére d utilité publique ou d intérét général avant

fait |'objet d une déclaration de projet ou d une déclaration d utilité publique ;

* avec un document de rang supérieur.
La procédure doit démontrer 1 intérét général du projet et permet une mise n compatibilité du document
d’urbamisme avec le projet. Ainsi le présent dossier porte a la fois sur 1'intérét général du projet et sur la
mise en compatibilité du PLUi qui en est la conséquence.

Evaluation environnementale

L évaluation environnementale est defime par "article L122-4 du code de 'environnement comme un
processus constitue de 1" élaboration d'un rapport sur les incidences environnementales, la réalisation de
consultations, la prise en compte de ce rapport et de ces conclusions lors de la prise de décision par
1" autorite qui approuve le PLU1, ainsi que la publication d informations sur la décision

L article R122-17 du code de |'environnement énumeére les plans et programmes devant faire ['objet d une
evaluation environnementale. Notons que ce projet n' est pas situé dans un site Natura 2000

Une évaluation environnementale liée a U'évolution du PLUi partiel de Charnv-Orée-de-Puisave sera
réalisée.

L autorité environnementale sera consulice sur le projet de mise en compatibilite du PLU avec la
déclaration de projet.

Examen conjoint

Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du PLU1 partiel font 1'objet d une réunion
d’examen conjoint de I'Etat. de I'établissement public de coopération intercommunal compétent et des
personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-2 du code de T'urbanisme, a
I"imitiative de 'agglomération. Le maire de la commune intéressée par I'opération est invité a participer a
cet examen conjomt. Un proces-verbal de cette réunion sera établi et notific a toutes les personnes
publiques associces invitées. Il sera egalement joint au dossier d enquéte publique.
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Enguéte publigue

La procedure de déclaration de projet permet de mettre en compatibilité un plan local d urbanisme avec un
projet devant reveétir un caractére dintérét geénéral. Ainsi, swivant Darticle L133-34 du code de
I'orbanisme, |'enquéte publique concernant 1 opération porte a la fois sur 1'intérét general du projet et sur
la mise en compatibilite du plan.

L enquéte publique sera prescrite et organisée par la communauté de communes. Le dossier d enguéte
publique comprendra en plus de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU, les avis des
personnes publiques associées et le proceés-verbal d examen conjoint.

Approbation

La déeclaration de projet, éventuellement modifiée sutte aux avis des personnes publiques associées et aux
observations émises pendant 'enguéte publique, sera approuvée en conseil communautaire. Elle
emportera approbation des nouvelles dispositions du PLU.

1.3. Difficulté renconitrée lors de I'étude du projet

Il n'est pas possible de réaliser le projet sur une autre parcelle, car elles sont géneralement exploitées par
des agriculteurs, ou laissées en forét. ce qui n'est pas le cas du terrain retenu : il s’agit d une parcelle
dediée aux loisirs aéronautiques depuis une trentaine d années.

La redaction du réglement du PLU concernant les possibilités de construire dans les secteurs Af empéche
la réalisation du projet de parc photoveltaique car le réglement d'urbanisme en vigueur limite a 20 m? la
zsurface de plancher des batiments.

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d intérét collectif sont autorisées
a condition de ne pas excéder 20 m® d empnise totale sur une méme unité fonciere. Pourtant, les panneaux
photovoltaiques, qui ne géneérent pas d emprise au sol. seront accompagnés d un local technique, d™un
poste de livraison, et de deux postes de transformation, représentant & eux quatre environ 100 m?® de
surface de plancher. Par ailleurs des allees doivent également étre ameénagees, pour une emprise totale
d’environ 3000 m?.

Comme le projet nécessite la construction d édicules plus importants que les 20 m® prévus dans le
reglement, 1l est envisage d'assouplir ponctuellement les régles du PLU afin d'accueillir le projet qui
améenera de nouveaux emplois et favorisera le developpement des énergies renouvelables de la commune
nouvelle.

1.4. Décision de prescrire la déclaration de projet

La communauté de communes a donc démarré une procédure de mise en compatibilité du PLU avec la
declaration de projet de Photosol, par délibération du conseil communautaire du 24 avril 2023, qui
porte sur I'implantation d un parc photovoltaique sur la commune de Charny-Orée-de-Puisave.
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2. Déclaration de projet

2.1. Présentation du projet

Projet de parc photovoltaigue

Le projet de parc photovoltaique au sol est localisé au lieu-dit des Creusets sur la commune nouvelle de
Charny-Orée-de-Puisaye dans le département de I"Yonne, en région Bourgogne-Franche-Comté. Cette
commune de 23 040 hectares est située 2 une trentaine de kilométres d” Auxerre.

Le projet de parc photovoltaique au sol de Charny-Oree-de-Puizsaye, d une puissance totale de 7103 KW
sera compose de 13 080 panneaux photovoltaiques (soit 287 tables). sur une surface globale cloturée
d environ 33 hectares. Le parc sera accompagné d un local technique, d un poste de livraison et de deux
postes de transformation, représentant 3 eux quatre environ 100 m? de surface de plancher.

Deux postes de transformation seront situés au centre du site tandis qu un poste de livraison et un local
technique seront positionnés au sud-ouest du site, au mvean de Uentrée. Le courant continu produit par les
panneaux sera acheminé jusqu’au poste de transformation pour étre transformé en courant alternatif.

Site retenu powr [ 'implantation du projet

Le site choisi pour | installation des panneaux solaires, se situe au centre de la commune. Il représente une
surface de 6.7 ha, comprise dans un complexe bocager, composé d un milieu ouvert de type prairial et
longé. au nord, par vne hate arhorée et arbustive. Un nussean temporairement en eau traverse également
cette haie. A Test, le site est borde par une parcelle agricole tandis qu'au sud et a 1'ouest. une route
communale est présente.

Le terrain est composé d une prairie ol une piste d aviation a été aménagée pour les ULM'. Aujourd hui.
le terrain est trés peu utilisé - un voisin, éleveur de vaches a viande, en assure 'entretien a titre gratuit.

Au PLUi la parcelle n'est pas classée comme zone agricole mais comme un pole de loisir en zone
agricole et aucune contre-indication pour ['installation d'une centrale photovoltaique n’est présente.
L objectif est d utiliser un site délaissé pour 1a mise en place d’énergies renouvelables.

Choix du terrain d implantation

La démarche de recherche de sites favorables a 1'installation dun parc photovoltaique au sol est un
processus intégrant un ensemble de critéres. Les principaux critéres qui entrent en compte lors de la
sélection des sites sont :

* L absence de concurrence avec d autres usages du sol notamment agricole ;

* Tntaux d ensoletllement éleve ;

* Une compatibilité réglementaire avec les différents plans et programmes d’ aménagement des

territoires ;

* L’absence d’enjeux environnementaux majeurs ;

* L’accord foncier des proprictaires ;

* Une surface suffisante.

! ULM : Ultrz-lésar motonszs : pehit zvion de concephion simplifies. monoplace ou biplace, pesart 2 vida moms da 170 k=, ot dots d'un moteur d'une poiszance
powrvant attemdre quelques dizames de chenvanx
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Le choix de |'emplacement du projet photovoltaique a pris en compte 'ensemble de ces critéres ainst que
des critéres propres a la conception et réalisation d un parc photovoltaique au sol. En effet, 1l s’agit d'un
terrain anciennement agricole, ayant une topographie légérement vallonnée et un ensoleillement favorable
tout au long de la journée et dont les régles d urbanisme en vigueur n interdisent pas les installations
photovoltaiques au sol.

Par ailleurs. les panneaux photovoltaique seront mmplantés a 1 métre au dessus du sol afin de pouvorr
mettre en place un éco patarage ovin : il sera possible de laisser paitre des moutons sous les
panneaux.

2.2. Justification de l'intérét général du projet

L'ambition TEPos : territoire a energie positive

Depuis 2013, la Puisaye-Forterre est territoire a énergie positive fI'EPos}_ La démarche TEPos Tepose sur
trois piliers : favoriser la sobriété énergétique, développer la performance énergétique et encourager la
production locale d énergies renouvelables. L expénimentation de Territoires a énergie posttive est portée
par 'ADEME et la Région Bourgogne-Franche-Comté depuis 2012,

Un territoire a énergie positive (T}:T.Pos] met |'énergie et le climat au centre de son projet de
developpement économique, social et environnemental

Les objectifs, fixes mitialement et a |'horizon 2020, sont, a I'echelle de la Puisave-Forterre, de -
*  reduire de 20 %6 ses consommations ;
* atteindre 23 % de production d énergies renouvelables dans le bouguet énergetique ;
* diminuer de 20 % les émissions de gaz a effet de serre par rapport a 1990,
Pour atteindre ces objectifs la communaute de communes de Puisaye-Forterre a initié plusieurs démarches

dans le domaine du patrimoine bati des collectivités, de "habitat, des circuits alimentaires de proximite,
du déploiement des énergies renouvelables_ de la mobilité, etc.

En complément de ces démarches, la communauté de communes conduit un programme d animations et
de communication afin que les elus, agents des collectivités, professionnels, habitants et enfants du
territoire sotent sensibilisés et acteurs pour atteindre les objectifs énergétiques.

En 2016, 211 GWh (96 GWh électrnigue et 115 GWh thermique) d énergies renouvelables ont été produits
(bois des menages inclus). La production d énergies renouvelables represente 22 % des consommations
totales en énergie finale du territoire.

Les deux principales énergies renouvelables exploitées sur le territoire sont le bois-énergie, notamment
buches par les particuliers, et 'éolien avec le développement de 67 MW en 8 ans. Le développement des
energies renouvelables en Puisaye-Forterre porte sur le bois-énergie, la méthanisation, la geothermie, la
récupération de chaleur, 1"éolien, le solaire photovoltaigue et le solaire thermique.

Le projet porté par Photosol vient donc compléter des projets existants sur le territoire de la communauté
de communes de Puisaye-Forterre.

Ce projet participe également au développement des énergies renouvelables et a 'atteinte des objectifs de
réponse aux besoins énergétiques de la région Bourgogne-Franche-Comté. Cest un projet de territoire et
de développement durable pour la commune, la communauté de communes et plus largement le
departement.

Les avantages pour les collectivités sont importants -

* renforcement du réseau de production énergétique,
* limitation des emissions de gaz a effet de serre,

* participation au developpement des énergies renouvelables,
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* sensibilisation de la population aux enjeux du rechauffement climatique et aux necessaires
eéconomies d’ énergies,

* renforcement de la position de la commune et de I'intercommunalité vis-a-vis du developpement des
énergies renouvelables.

Bilan des éguipements existants s le territoire communautaire

Jusqu™a présent. le territowre de la communauté de communes de Puisave-Forterre n’a que peu développe
les movyens de production d énergies renouvelables. On recense seulement les deux équipements sutvants ;

* DParc eolien a Ouanne et Memy-Sec © 14 turbmnes. pour une puissance nominale totale de 28 000 KW ;
* DParc eolien a Bouhy (Niévre) : 5 turbines, pour une puissance nominale totale de 11 500 kW

Hormis ces deux equipements, le territoire est dépourvu de tout autre dispositif de production d’énergies
renouvelables.

. ARG ¢ T el i e
o b, Catpue dy la Chamfpaming,
'r'l'“'"+
+ TR PR S vy dall di ceTieries
"",.,' di | Legemm de Lhnng
i —=——}=Projet de parc photeroitaligue
£ 55 heclares

F 130w

Territoire de la communauté de commurnes de Puisave-Forterre
et localisation des équipements de production d 'énergies renouvelables

Le projet de parc photovoltaique est prévu pour une puissance nominale totale de 7130 kW
Avec ce projet, la production d’énergies renouvelables sera portée a 46 630 kKW

Ce projet correspond aux objectifs de la communauté de communes.

LU projet gui va dans e sens du PLUT et du PADD

Le projet d aménagement et de développement durables du plan local durbanisme a &té élaboré entre
2010 et 2014 ; 1e PLU a été approuvé en décembre 2015 Le PADD est un document de 13 pages. qu

n evoque pas specifiquement les énergies renouvelables.
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L objectif principal du PADD est de « Modérer la consommation du territoire et lutter contre
I’étalement urbain en facilitant le renouvellement urbain (désenclavement foncier, reconguéte des
friches urbaines et du bati a I’'abandon) » Le projet de parc photovoltaique répond a cet objectif
puisque le terrain d étude est a 1'abandon.

L un des objectifs retenus dans le PADD est de « Protéger ’activité agricole [...] en limitant au strict
nécessaire la consommation des terres agricoles [...] ; ». Le terrain retenu pour I'implantation du parc
photovoltaique n’est plus exploité depuis longtemps. Cet ancien aérodrome présente un caractére dégrade,
au regard du classement retenu selon les critéres du cahier des charges de la commission de regulation de
I'énergie (CRE). Dans ['état actuel du projet, un éco-paturage est prévu pour 'entretien du site, ce qui
revient a retrouver une activité agricole sur un terrain qui o' étart plus mis en valeur par "agriculture.

Un des objectifs du PADD est de « Préserver et mettre en valeur les paysages et les milieux naturels
d’'intérét et préserver les ressources naturelles en préservant toutes les mares, étangs, espaces
humides, sources, fonds de vallons et abords des cours d’eau (sauf pour des projets d’intérét
collectif) ». Le terrain retenu pour 'implantation du parc photovoltaique a fit 'objet d'un recensement
precis des habitats et a notamment identifié une zone humide dans "angle nord-ouest du terrain. Dans
I’ état actuel du projet, la zone humide est exclue du projet et restera intacte.

Enfin. un autre objectif du PADD est de « Préserver et mettre en valeur les payvsages et les milienx
naturels d’intérét et préserver les ressources naturelles em favorisant D'utilisation d’essences
végétales adaptées aux pavsages locaux ». Le projet de parc photovoltaique sera entierement cemnée par
une hale composée d’essences locales : Le projet prévoit le renforcement de la hate situé an nord du
terrain, le long du cours d eau, sur environ 400 m de longueur.

Les autres objectifs retenus dans le PADD ne s opposent pas au projet de parc photovoltaique.

(Ce projet correspond aux objectifs de la commune nouvelle de Charny-Orée-de-Puisave.

Création d'emplois

L'économie locale est en souffrance avec un taux de chimage en augmentation dans le territoire de la
commune nouvelle de Charny-Orée-de-Puisaye de 7.8 % de la population active en 2009 ; 9.5 % en 2014
et 11 % en 2020 (Source : INSEE 2023).

L'ADEME a ¢laboré un outil permettant d'effectuer une estimation des emplois créés a travers des
politiques de transition écologique a l'échelle d'un territoire pour chaque année d'ict a 2030, Selon les
résultats fournis par cet outil (TETE - transition écologique territoires emplois), le projet devrait créer
jusqu’a:

* 17 emplois ETP (équivalent temps plein) en phase chantier ;

* 1 emplot ETP (équivalent temps plein) tout au long de la durée de vie du parc pour la maintenance

Emplois crées - jusqu’a 17 emplois ETP (égquivalent temps plein) créés en phase chantier et 1 tout au long
de la durée de vie du parc pour la maintenance (source : outil TETE de TADEME).

Retombées fiscales

Les taxes locales (CET, TF, IFER) versées par Photosol aux collectivités locales s’ éléveraient environ a
20 000 € par an selon les taxes actuelles et pour un projet d’une puissance de 7000 kWc avec la
repartition survante - 10 000 € pour la Communauté de Communes_ 4000 € pour la commune de Chamy-
Orée-de-Puisave et 6000 € pour le département.

Y kKWt Le kilowatt-créte {(kKWc) correspond & une capacité de production électrique de 1 000 Watts, dans des conditions
standards de référence : ensoleillement idéal, orientation et inclinaison favorables du panneau solaire, température adaptée,
bonnes conditions d'irradiance... Ces circonstances optimales correspondent aox heures aux alentours de midi lors d'one
journée d'été ensoleillée.

Photosol - mise en compatibilité n°2 du FLU de Charmy-Orée-de-Fuisayve page 13



Ces chiffres sont des estimations, susceptibles d eévoluer a la hausse ou a la baisse d ic1 la construction du
parc, la réglementation fiscale étant votée chaque année dans la loi finance.

Eca—gérwage

Le terrain est actuellement entretenu par le voisin, éleveur de vaches a viande_ a titre gratuit. L entretien
du terrain pourra étre réalisé par paturage extensif

Le paturage ovin extensif est une solution bien adaptée a ce type de projet. En effet, la petite taille des
animaux leur permet de paitre jusqu’en dessous des modules (donc d entretenir et de valoriser intégralite
de la surface du parc) sans risquer de dégrader les panneaux et sans danger pour les ammmaux. De plus. la
faible taille du cheptel permetira d éviter le phénoméne de surpaturage. Le choix se portera sur des races
locales rustiques.

Le paturage permet également de maintenir en place les prairies séches sous les panneaux
photovoltaiques, participant & | intégration paysagére du projet. Afin d éviter encore le phénoméne de
surpaturage, 'entretien du parc photovoltaique pourra se faire par paturage extensif tournant, grace a un
paturage ttinérant par un berger. Ainsi, les espéces végétales peuvent se régénérer, évitant le
developpement des espéces les plus compétitives, ce qui apporte une richesse et une diversité a la prairie
mise en place.

Enfin. cette méthode permet d'ameliorer la valeur agronomique des sols : la mise en ceuvre du
pastoralisme ne prévoit pas d utilisation de produits phyvtosanitawres. Un systéme enherbé permanent,
pature et sans travaux, sera bénéfique pour la texture, la teneur en matiére organique et 1 équilibre minéral,
ainsi que pour les micro-organismes du sol.

Selon les besoins, le paturage sera complété par une fauche (en cas de refus de pature par exemple),
tardive dans la mesure du possible.

Conclusion

Pour toutes ces raisons, le projet d’implantation d’un parc photovoltaique sur la zone Af des
Creusets peut étre déclarée d’intéret général.
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2.3. Urbanisme

La parcelle concernée par le projet est classé en secteur Af par le PLU. Le secteur Af est réserve
principalement aux activités de loisirs situées dans les zones agricoles. Les batiments environnants sont
consacres a la pratique de F'ULM

Le terrain d'étude se compose d'une prairie sans intérét payvsager particulier. Cette prainie n'est rattaché a
aucune exploitation agricole. Le projet n'aura donc pas pour effet de consommer des terres agricoles ou
naturelles significatives.

Au contraire_ le projet de Photosol est compatible avec la valorisation agricole du site car le pacage de
moutons est possible sous les panneaux qui sont nstallés a plus d un metre au dessus du sol.
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Projet d’ ameénagement du parc photovoltaique des Creusets

2.4. Déplacements

A part pendant la phase de chantier, le projet ne générera que peu de deplacements. La surveillance du site
sera assurce directement par 'entreprise Photosol (pas de sous-traitance) au moyven dun svstéme de
cameras. Le site sera visité pour un entretien annuel ayvant lieu pendant la période hivernale

Les poids-lourds accéderont au site depuis une voie communale. Il n’existe pas d habitation a proximite
du site ; amsi_ le projet de parc photovoltaique générera assez peu de nuisances pour les riverains.
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2.5. Paysage

Le projet prévoit de renforcer la haie existante sur la frange nord du terrain, le long du fosse. Il prevort
egalement de doubler la cloture d haie d’essences locales pour atténuer 1'impact du projet dans ce payvsage
ouvert.

Le terrain d'étude vu depuis la route communale

2.6. Environnement

L'entreprise Photosol a fait réaliser une é&tude environnementale par le bureaun d'ingénierie
environnementale Evinrude.

*  (Cette etude a permis 'identification des zones humides, concluant a la présence d'une de zone
humide a I'extrémité ouest du site.

+ Tne étude d'identification de la faune, de la flore et des habitate naturels. concluant a ['absence
d'espéce végétale ou animale d'intérét communautaire sur le site d étude. Selon cette étude, les
incidences sur le milieu naturel seront minimes et temporaires car essentiellement limitées a la
periode de chantier du projet.

Au vu de la campagne de prospection réalisée, il n’y a donc pas d’enjeu comcernant la flore
patrimoniale sur ce site.

Par conséquent, le choix du site des Creusets pour ''mplantation d'un parc photoveoltaique est opportun
tant sur le plan urbain que sur le plan environnemental.
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3. Mise en compatibilité du PLUi

3.1. Non-compatibilité du projet et du réglement de PLUI

Reéglement graphigue

L empnise du projet porte sur les parcelles ZK 99 et 100 ; ZI 18 et 19 de la commune nouvelle de Chamy-
Orée-de-Puisaye. Sur le réglement graphique du PLUL, ces parcelles forment le secteur Af des Creusets.

i

Extrait du réglement graphigue }a.ﬁ plan de zonage) du FLLU

Ces terrains ne sont concernés par aucune servitude d utilité publique, toutefois la parcelle ZK 101 située a
proximaite du site est incluse dans le périmétre de protection €loigné du captage d'eau potable du Péruseau.

Le terrain d' étude n’est conceme par aucun risque naturel ou technologique connu.

Une zone humide a été identifice a I'extrémite ouest du site_ elle sera préservee dans le projet.
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Reéolement littaral

L'article A2 du réeglement littéral du PLU1 en viguesur stipule que concernant Services publics et d'intéret
collectif :

*  Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
aqutorisées 4 condition de ne pas remettre en cause la vocation de la zone, de ne pas étre
incompatible avec ['exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans ['unité fonciere
ot ils seront implantes, er qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

* Les constructions et les installations necessaires awx services publics ou d ‘intérét collectif sont
autorisées d condition de ne pas exceder 20 m® d'emprise totale sur une méme unite fonciére.

En "occurrence, le projet mené par l'entreprise Photosol prévoitt la constructions d’environ 100 m? de
batiments techniques.

Compte tenu des enjeux économiques et environnementaux importants pour Charny-Orée-de-Puisaye
d’accueillir un parc photovoltaique, les regles d'implantation des constructions dans le secteur des
Creusets (uniquement) demandent 3 étre modifiées pour permettre d'implanter ces batiments.

Cet objet ne remet pas en cause le Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD), 1l peut
etre réalise par le biais de la procédure de mise en compatibalité du PLTUL

Seul le réglement littéral sera impacté par la mise en compatibilité du PLU. Les autres piéces du dossier de
PLU ne sont pas concemeées par la modification. Seuls certains articles de la zone A seront modifies, et
uniquement concernant le secteur Af des Creusets.

Photosol - mise en compatibiliteé n=2 du FLU de Chamy-Orée-de-FPuisayve page 13



3.2. Modifications du réglement littéral

Le réglement littéral sera mis en compatihilité avec le projet de réalisation d un parc photovoltaique aux Creusets.

Article 4 2 -

Occupations et utilisations du sol sowmises g des conditions particulieres

Redacrion nitiale

L]

Services publics ef d'intérét collectif

Dans les tous les secteurs

Les constructions et les installations nécessaires
aux services publics ou d'nteérét collectif
sont autorisees a condition de ne pas remetirs
en cause la vocation de la zone, de ne pas étre
incompatible avec ['exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans 'umite
fonciére ou ils seront mmplantés, et qu’elles
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des pavsages.

Les constructions et les installations nécessaires
aux services publics ou diintérét collectif
sont autorisées a condition de ne pas exceder
20 m? d’emprise totale sur une méme unite
fonciére (voir article @),

Photosol - mise en compatibilité n°2 du FLU de Charmy-Orée-de-Fuisayve

Rédaction aprés modification

[..]

Services publics et d'mtéret collectaf

Dans les tous les secteurs

Les constructions et les installations nécessaires
aux services publics ou d intérét collectif sont
autorisces a condition de ne pas remettre en
cause la vocation de la zone, de ne pas étre
incompatible avec ['exercice dune activité
agricole, pastorale ou forestiere dans 'umite
fonciere on 1ls seront implantes, et quelles ne
portent pas attemnte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Dians tous les secteurs_ a | exception du secteur Af
des Creusets (Perrenx et Charny)

Les constructions et les installations nécessaires
aux services publics ou d intérét collectif sont
autorisées a condition de ne pas excéder 20 m?
d’emprise totale sur une méme unite fonciére
(voir article 9.

Dians le secteur Af des Creusets (Perreuxz et

Charny}

* Les constructions et les mstallations nécessgires
aux services publics ou d interét collectif sont
autorisées a condition d’étre nécessaires a la
production d’énergies renouvelables.
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Article A9 :  Emprise au sol des constructions

Rédaction initiale

Dans les secteurs Ab

L'emprise au sol de la totalité des annexes 1solées
creces apres la date d'approbation du PLU ne dost
pas exceder 80 m® par unité fonciére.

Dans les secteurs Ae

L’emprise au sol des constructions est limitée a 235
m?.

Dans les secteurs Ad

L'emprise au sol des batiments d exploitation
agricole ou forestiere est limitée a 25 m®.

Photosol - mise en compatibilité n°2 du PLU de Chamy-Orée-de-Puisave

Reédaction aprés modification

Dans les secteurs Ab

L'emprise au sol de la totalité des annexes isolées
creces apres la date d'approbation du PLU ne doit
pas exceéder 80 m? par unité fonciére.

Dans les secteurs Ae

L empnise au sol des constructions est himitée a 23
m?.

Dans les secteurs Ad

L emprise au sol des batiments d exploitation
agricole ou forestiere est limitée a 25 m®.

Dans le secteur Af des Creusets (Perreux et

Charny}j

{Note: en STECAL, [l'emprise au sol doit éire

reglementee. )

* L’emprise au sol des locanx techmigues est
limitée a 540 m?, soit 1 % de la surface du
secteur.

* L’imperméabilisation du site de projet ne doit
pas excéder 3300 m?, soit 6 % de la surface
du secteur.
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Article A 11 : Aspect exteriewr des constructions ef amenacement de leurs abords

Redaction initiale

[-]

Implantation et aspect des clotures

Pour les haies de clotures, une liste des essences

vegetales recommandées est annexée aun
présent réglement.

Les clotures maconnées bordant une emprise

publique doivent correspondre a l'un des
types survants ;

un mur plein minéral dont la hauteur est
comprise entre 1 30 met 2 m ;

un mur plein minéral surmonté d un dispositif
a claire voie, ou la partie basse et la partie
haute du mur représentent respectivement
deux et trois cinquiémes de la hauteur totale,
comprise entre 1 30 met 2 m ;

une grille ou tout autre dispositif a claire voie
dont la hauteur ne peut excéder deux meétres.

La hauteur de la cloture se mesure du cote tiers a

partit du niveau du sol existant avant travaux.

Bilan de la modification des documents du PLUT

Les documenis modifies sont les suivants -

Reédaction aprés modification

[-]

Implantation et aspect des clotures
Pour les haies de clotures. une liste des essences
vegetales recommandées est annexée au
present réglement.

Les clotures maconnées bordant une emprise
publique doivent comespondre a l'un des
tvpes survants :

* un mur pletn minéral dont la hauteur est
comprisecentre 1 30 met 2 m ;

* un mur plein minéral surmonté d un dispositif
a claire voie, ou la partie basse et la partie
haute du mur représentent respectivement
deux et trois cinquiémes de la hauteur totale,
compriseentre 1 30 met 2 m ;

* une grille ou tout autre dispositif a claire voie
dont la hauteur ne peut exceéder deux metres.

La hauteur de la cloture se mesure du coté tiers a
partir du niveau du sol existant avant travaux

Dans le secteur Af des Creuosets (Perrenx et

Charny)
La cloture devra étre perméable a la petite faune et
etre doublée de haies d’essences locales.

Document 4 — Reéglement littéral - Modification des régles concemant le secteur Af des Creusets

uniguement.
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4. Justifications au regard des
réglementations supérieures

4.1. Evaluation environnementale et étude des impacts liés au projet

Rappel du cadre reslemerntaire

Dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU1 une évaluation environnementale doit étre réalisée afin
de déterminer des potentiels impacts du projet de parc photovoltaique sur Ienvironnement et des mesures
d’évitement, de réduction voire de compensation de ces impacts qu'il convient de metire en place. Les
critéres amenant a une evaluation environnementale sont Stablis par larticle R.104-9 du code de
I'Urbanisme. Ainsi, « les plans locaix d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site
Natura 2000, font l'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur élaboration ;
2% De leur revision ;

37 De leur mise en compatibilite, dans le cadre d'une deéclaration d'utilité publigue ou d'une
déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets qu'une révision au sems
de l'article L. 1533-31. »

La mise en compatibilite du PLU: appelle alors & une évaluation environnementale en raison de la
présence dun site Natura 2000 sur le terntoire mtercommunal en tant que « Fone Spéciale de
Conservation » (Z5C)

* & Milieux humides et habitats 3 Chauves-souris de Pusayve-Forterre (FR2601011) »

Les amicles L. 1044 et L.104-3 du code de ['Urbamizme détaillent le contenu d’une évaluation
environnementale d un document d urbanizme -

» Art 11044 - « Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnes aux articles L.
104-1 et L. 104-2 -

oy
i

17 Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur l'environnement ;

c

2% Presente les mesures envisagées pour eviter, reduire et, dans la mesure du possible,
compenser ces incidences négatives ;

0

3" Expose les raisons pour lesqguelles, notamment du point de vue de la protection de
l'environnement, parmi les partis d'ameénagement envizages, le projet a eté retenu. »

» Art. L1045 : « Le rapport de présentation contient les mformations qui peuvent étre
raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la
date a laguelle est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de son degre de précision.

Evaluation environnementale

Pour cette mise en compatibilité du PLUi, I évaluation environnementale et 1'étude des impacts du projet
de parc photovoltaique sur | environnement se fait en deux temps, en commencant par une etude faune-
flore-habitats et zones humides portant sur intégralité du périmeétre concemé par le projet, puis par une
etude des mcidences du projet sur les sites Natura 2000 précédemment évoques.

En raison de leur volume, ces deux parties de |'évaluation environnementale sont présentées en détails a
travers les deux documents joints a cette notice de présentation. Sont uniquement évoquees ci-dessous les
principales conclusions de ces travaux.
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4.2. Bilan de lI'étude faune-flore-habitats et zones humides

Les impacts sont juges comme &tant faibles sur la plupart des milieux naturels occupant le site de projet et
zses abords, tels que les ZNIEFF, les zones concernées par des protections réglementaires nationales,
regionales et départementales, ou encore les parcs naturels.

Les impacts seront fatbles ou non significatifs sur la plupart des items étudies. Les impacts significatifs sur
I"environnement sont les suivants :

Incidence swr le changement climatigue

Le projet de parc photovoltaique s'inscrit dans 1 adaptation de la société face au changement climatique.
En effet, I'énergie solaire s'inscrit dans la production d’électnicité provenant de sources decarbonatées.
Ainsi. 'énergie solaire produit 16 fois moins de CO: par kWh d’électricité produite, que par |'énergie
fossile. Le projet a un intérét direct sur le plan environnemental car 1l contribue a 1"accroissement de la
part d énergies renouvelables dans le bilan énergetique du pays. Ainsi_ le projet permet une diminution du
rejet de gaz a effet de serre et participe a 'augmentation des énergies renouvelables, ce qui constitue une
incidence positive sur le climat et I'environnement.

Pollutions des masses d ‘equ

La zone d étude est située 3 proximité immeédiate du ru des Josselins. Elle n'est pas située dans un
perimetre de protection pour 1'adduction en eau potable, mais juste en limite et en amont du pénimétre de
protection du captage du Péruseau, musseau dont le ru des Josselins est affluent.

Le risque de pollution accidentelle de la masse d'eau souterraine par les engins de chantier en phase
travaux est juge potentiel, par -

* La mise en mouvement d’ ¢léments présents dans les terres brassées ;

* Le déversement de produits polluants tels que les hyvdrocarbures utilisés par les engins de chantier ou les
divers produits necessaires a la réalisation du chantier (ciments, hydrocarbures. ) ou d'une erreur de
mantpulation lors d un dechargement.

Dés lors, une diffusion de cette pollution accidentelle vers les eaux souterraines et superficielles est
envisageable. I autant plus quun cours d’eau est localisé a proxumité imunédiate de la zone projet.
L impact lie au risque de pollutions des masses d'eau en phase travaux est jugé modéré (direct,
temporaire et permanent).

L impact brut concernant la pollution des masses d eau par les engins de chantier ou mouvements de terre
a te juge « faible »_ Les mesures d évitement et de réduction ont éte proposees -

= prise en compte du risque de pollution accidentelle ;

* mise en place d un plan de gestion environnementale ;

* terdiction de I'usage des produits phytosanitaires sur le terrain ;
*  mise en place d un suivi environnemental en phase chantier.

Suite 4 la démarche ERC® proposée. le niveau d’impact résiduel aprés mesures est estimé de négligeable 3
faible montrant 1" efficacite de celles-c1.

¥/ La démarche ERC (éviter, réduire, compenser) est un principe qui vise a prévenir autant que possible les risques d'incidences
négatives de cerfains projets et documents de planification sur lenvironnement.
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4.3. Loi Barnier / risques naturels

Le site d’étude ne présente pas de rnisque naturel connu pouvant avoif un impact sur le projet.

4.4. Loi sur l'eau

La modification du réglement pour le secteur Af des Creusets uniquement ne demande aucun
renforcement du réseau d’eau potable. Il n’'v aura pas d installation sanitaire sur le site.

4.5. Loi relative a I'élimination des déchets et aux installations classées
pour la protection de 'environnement

Le site d etude n’est pas sttue a proximite d un site d élevage ou d une ICPE.

4.6. Le SCOT du Puisaye-Forterre-Val d'Yonne

Le 5chéma de cohérence terntoriale (Scot) Puisave Forterre Val d’Yonne approuve le 19 décembre
2016 mentionne dans la page 61 du document d'orientations et d'objectifs (DOO) gque « Les centrales
photovoltaiques et solaires ne sont autorisées qu en dehors d espaces d interét écologique, paysager ou
agricole »

Or le terrain d’étude n’est concerné m pas un intérst écologique, ni pour son intérét payvsager, si pour sont
intérét agricole (puisque le terramn n’est pas exploité depuis des années).

4.7. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Faux

On rappelle que les principaux objectifs du Schema directeur d ameénagement et de gestion des eaux sont
les suivants -

* préserver la santé et la sécurité civile : les risques ligs 4 1'eau sont multiples. Les risques sanitaires
{eau potable, coquillages, baignade) et ceux liés aux inondations sont les plus importants) ;

* appliquer le principe de prévention : les mesures preventives et de gestion coordonnée presentent
un grand interét, efficacite a long terme et moindre cout final ;

* préserver le patrimoine lié a I"eau : les écosystémes aguatiques et les zones humides, les fossés

La modification du réglement pour le secteur Af des Creusets est en accord avec les objectifs du SDAGE.

4.8. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologigue

4.9. Le Schéma Départemental des Carriéres

Les modifications apportées par la mise en compatibilité du PLU sont compatibles avec ce document.

4.10. Le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et
Assimilés

Les modifications apportées par la mise en compatibilité du PLU sont compatibles avec ce document.
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4.11. Le Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie

Les modifications apportées par la mise en compatibilité sont compatibles avec le Schéma Régional du
Climat de 1'Air et de I'Energie_ adopté par le Conseil Bégional en 2012

4.12. Le Plan Climat Energie Territorial

Ce document est en cours d elaboration par le Conseil Genéral de | Yonne.

4.13. Prise en compte des servitudes d’utilité publique

Les modifications apportées par la mise en compatibilité du PLU sont compatibles avec les servitudes
d'utilité publique.
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5. Analyse des incidences prévisibles

5.1. Incidences sur un site Natura 2000
Aucune zone Natura 2000 n'est recensee a proximite du site d'etude.

Un site Natura 2000 « Sites a chauves-souns de 1'est du Loiret » (Directive Habitats. Zone spéciale de
conservation) est présent sur la commune riveraine de Douchy (Région Centre).

Un autre site Natura 2000 est situé a plus de 17 km a l'est du site d'étude (Directive Habrtats « Gites et
habitats a chauve-souris en Bourgogne ».

Les modifications apportées par la mise en compatibilité n'ont pas d'incidence sur les sites Natura 2000 et
les espéces de chauves-souris qu'ils hébergent. La modification ponctuelle des régles d'emprizse au sol dans
le secteur Af des Creusets uniguement ne change pas la protection de ces sites.

5.2. ZNIEFF

Le site d'étude est localisé a proximite de l'emprise de la ZNIEFF de type II « Vallée de I'Ouanne de
Toucy 4 Douchy »; a 670 m de l'emprize de la ZNIEFF de type II « Etangs et foréts du Géatinais Sud
oriental et Vallée du Vrin » ; et 3 3.6 km de I'emprise de la ZNIEFF de type I « Prarie d'Avillon ».

Selon les conclusions de I'étude Faune / Flore / Habitats realisée par le bureau d'études Evinrude, le projet
n'aura pas d'incidence significative sur la ZNIEFF de type IT « Vallée de 'Ouvanne de Toucy a Douchy » et
aucune incidence sur les autres ZNIEFF précitées. La modification ponctuelle des régles d'emprize au sol,
dans le secteur Af des Creusets uniquement ne change pas la protection des ZNIEFF.

5.3. Trames verte et bleue

Les modifications apportées par la mise en compatibilité n'ont pas d'incidence sur la préservation des
trames verte et bleue.

En outre, le réglement du secteur Af des Creusets uniquement préecise que les clotures dotvent étre
permeables a la petite faune.

5.4. Faune, flore et habitats

Les modifications apportées par la mise en compatibilité n'ont pas d'incidence majeures sur la préservation
de la faune. de la flore et des habitats natorels.

5.5. Milieux aquatigues

Les modifications apportées par la muse en compatibilite n'ont pas d'incidence sur les milieux aguatiques.
Selon les conclusions de 'étude d'identification de zones humides réalisée par le cabinet Evinrude, une
zone humide est recensée sur le site_ et le projet prévoit de la préserver.

5.6. Espaces boisés

Les modifications apportées par la mise en compatibilite n'ont pas d'mcidence sur les espaces boises. La
modification ponctuelle des régles d'emprise au sol. dans le secteur Af des Creusets uniquement ne
change pas la protection des zones boisées.
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5.7. Ressources en eau

Les modifications apportees par la mise en compatibilité n'ont pas d'incidence sur la ressource en eau.

5.8. Impact sur l'activité agricole

Le site d’eétude n'est pas un terrain exploité. Par conséquent, le projet n'aura aucun impact sur Uactivite
agricole.

Au contraire, le projet permet denvisager la mise en place de pacage d ovins sous les panneaux
photovoltaiques.
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Procés verbal d'examen conjoint du 14 octobre 2024

Il s’agit d exaniner le dossier de mise en compatibilité du PLU1 partiel de Chamy-Orée-de-Puisaye
comrespondant au territoire de 1'ancienne communauté de communes de la région de Chamy, dans le
cadre de la declaration de projet du parc photovoltaique porte par I entreprise Photosol.

Le procés-verbal de cette réunion sera joint au dossier soumis a enquéte publique. A 'issue de celle-ci,
le rapport et les conclusions du commussaire-enquéteur ainsi que le procés-verbal de la réunion
d’examen conjoint seront transmis pour avis au conseil communautaire qui disposera de deux mois
pour se prononcer sur la mise en compatibilité du PLUL avec 'opération envisageée. A défaut de
réponse dans ce délai, I'avis sera réputé favorable.

Mme Negri et M. Avice présentent le projet et les propositions de modifications du réglement littéral.

Rappel du cadre réglementaire

La présente procédure s inscrit dans le respect des articles L133-49_ L153-34_ L153-35, R123-
13 a R123-17 du Code de I'Urbanisme. La présente réunion d examen conjoint des Personnes
Publiques Associées répond aux obligations du deuxiéme alinéa de 'article L153-54 et R133-
12 du Code de I'Urbanisme rappelé ci-dessous.

Article L153-34-2 du Code de l'urbanizsme - La mise en compatibilité du plan fait 'objet dun
examen conjoint de I'Etat. de I'établissement public de coopération intercommunale compéetent
ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.
132-9.

Article R153-13 du Code de 'urbanisme : Lorsqu'il v a lieu de proceder a l'examen conjomnt
des dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbamisme
prévue par les articles L. 133-49 et L. 153-34, cet examen conjoimnt a lieu avant l'ouverture de
I'enquéte publique, a l'initiative de l'autorité chargée de la procedure. Le procés-verbal de la
réunion d'examen comjoint est joint au dossier de 'enquéte publique.

Liste des personmnes publigues associées invitées

Préfecture de 1"Yonne

Direction Départementale des Territoires de | Yonne

Consetl départemental de 1" Yonne

Conseil Régional de Bourgogne Franche Comte

Chambre des Metiers et de I’ Artisanat Bourgogne Franche Comte
Chambre de Commerce et d Industrie de 1" Yonne

Chambre d”Agriculture de 1" Yonne

Mairie de Chamy-Orée-de-Puisave
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Présentation du praojet
Photosol introduit la reunion par une bréve présentation du projet de parc photovoltaique et présente
les chuffres-clés de |'installation -

e 5.4 hectares clotures

¢ 100 m* de surface de plancher pour les édicules techniques

e 3000 m* d allées techniques

¢ DPuissance de § GWh par an, équrvalent a la consommation électrique hors chauffage de

3600 personnes.

Madame Negri (Photosol) mndique que le permis de construire a été deposé le 21 décembre 2023, Le
dossier est en cours dmstruction a la prefecture. Des cartographies répertoriant les enjeux
environnementaux sont présentées, avec gquelgues enjeux concemant 1" avifaune.

Monsieur Avice (bureau d etudes urbaines), présente la notice de mise en compatibilite du Plan Local
d'Urbanisme mntercommunal. La notice a pour objet de démontrer I'intérét géncral du projet. la
compatibilité avec le PADD et les documents supérieures (PCAT, etc.) ainsi que la pertinence du chomx
du site et |'absence d enjeux environnementaux majeurs.

Le site du projet se trouve sur la commune nouvelle de Chamv-Orée-de-Puisaye, a cheval sur les
communes déléguées de Chamny et de Perreux. Il n'a pas de vocation agricole pour le moment. I1
comporte deux batiments :

* une residence secondaire

® un hangar destine a l'activite de loisirs (base ULM).

Les évolutions du Plan Local d'Urbanisme intercommunal ne concement gue la partie écrite du
reglement, les parties graphiques restent inchangees. Seules quelques dispositions applicables aux
zones agricoles (A) recevront des modifications :

o article 2 (destinations des constructions) ;

* article 9 (emprise au sol) ;

» o article 11 (clotures).

Remargues de la Direction Departementale Territoriale de 1" Yornne

Monsieur Minotte n'a pas d'observations particuliéres propres a la réglementation proposée, |'évolution
apparaissant approprice pour garantir la compatibiliteé du projet. Concemant les études d'unpact du
permis de construire, il rappelle qu'elles font I'objet d'une analvse en paralléle, dans le cadre d'une
autre procédure qui est celle d'instruction de la demande de permis de construtre déposée par Photosol.

Il alerte la Communauté de Communes concernant 1'élaboration des documents d urbanisme et les
calculs de consommation d espaces. La demande de permis de construire a été déposée le 21 décembre
2023, alors que le décret 2023-1408 publié quelques jours plus tard, le 29 décembre 2023, précise que
«[..] un espace naturel ou agricole occupé par une installation de production d'énergie
photovoltaigue n'est pas comptabilisé dons la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers [...] » En pareille situation, ¢’est a la communauté de communes de décider s1 les 3.3 hadu
parc photovoltaique dorvent &tre intégrés au décompte des surfaces consommatrices d espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Le permis avant ete dépose avant la parution de 'arréte, Ia DDT indique que ces dispositions sont
transitoires et laissées a la libre appréciation de la collectivité pour comptabiliser ou non le projet
comme consommateur d’ espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.
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Photosol indique que la majeure partie des critéres de arrété mumistériel est respectée ; la
cloture sera permeable a la faune, les pieux seront battus ou vissés dans la mesure du possible,
la voirie sera réalisée en grave concassée. . En revanche, le point bas des panneaux est prévu a
1 métre au-dessus du sol alors qu’on mmimum de 1.1 m est fixé dans "arrété. La Communauté
de Communes tndique qu'il ne sera demandé a priori aucune modification du Permis de
Construire en cours d’instruction aupres de la préfecture.

Photosol renseignera la base de données comme prévu a I arrété ministériel.

Remarques de la communauté de communes de Puisaye-Forterre

Pour faciliter 1"acceptabilité du projet en phase d’enquéte publique, M. Petitprez souhatte que des
photomontages soient proposes afin d’évaluer I'impact du projet dans le payvsage, et en particulier pour
le voisinage Le reflet du soleil sur les panneaux ne risque-t-il pas d éblouir le voisinage ou les
passants 7

Madame Negni précise gque des photomontages montrant les co-visibilités ont été réalisés.
L’impact visuel du projet sera atténué par la plantation de haies séparatives. De plus, le terrain
presente une pente douce vers le nord ce qui atienuera la présence des panneaux dans le
paysage.

Madame Negr indique que les habitations les plus proches du projet sont situées au nord du
site et ne subiront aucun reflet puisque ceux-ci sont orientés au sud. Attention cependant aux
risques concernant les automobilistes sur la route communale.

Remarques de la Dirvection Départementale Tervitoriale de I'Yonne

Madame Negn indique que |'entretien est préevu par les moutons avec un explottant éleveur
non identific a ce stade, ce qui n'exclut pas la surveillance et le debroussaillage régulier,
notamment pour la tonte des « zones de refus ».

Photosol n’a aucun interet a laisser le site sans surveillance ne serait-ce que pour des questions
de productivité ou de sécurité incendie. Le projet n'est pas agnivoltaigue, la démarche de
Photosol n'a donc pas été d intégrer les agriculteurs alentours, mais de créer un projet sur ce
terrain pour lui donner une vocation.

Monsieur Minotte rappelle que le projet n'est pas soumis au décret sur 'agrnivoltaisme d'avril
2024 et signale qu'en cas de gestion du site avec |'éco-paturage en moutons, I'interprofession
preconise dans ses gudes techniques une hauteur minimale d'au moins 1,10 m aux points bas
des panneaux.

Remarques de la Chambre d’Agriculture de I’Yonne

Madame Hammou indique qu’il ne faut pas considerer le terrain comme un delaissé, puisqu’il
est actuellement entretenu par un éleveur. Lactivité actuelle rentrerait dans le champ de
defimtion de larticle L. 311-1 du code rural et de la péche marmtime Les ressources
fourragéres ne sont pas a negliger dans un contexte de changement climatique et
d’accroissement des periodes de sécheresse.

Des discussions sont a mener entre Photosol, la DDT, et la Chambre pour savoir 2'1l v a ou non
dispense d'une Etude Prealable Agricole (EPA). Une réunion est prévue prochammement pour
debattre de ce sujet.

La Chambre d” Agriculture n'a pas de remarques autres sur le projet.

Un document-cadre est en cours delaboration pour identifier les sites ou les projets dits
« agricompatibles » pourront &tre autorises. Cette liste sera publice sous la forme d'un arréte
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préfectorale. Le projet de Photosol devrait étre inclus dans le document cadre, méme 571l a &té déposé
aprés le deécret sur la lot APER.
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La piste de décollage est relativement étroite, si bien que la majeure partie de la parcelle procure une
ressource fourragere a lagriculteur qui se charge dentretenur le terrain. Celui-ci a fart savoir
formellement qu'il était favorable au projet et ne considerat pas cette parcelle comme faisant partie de
son exploitation.

Le projet de parc photovoltaique proposé par Photosol n”est pas un projet d agnivoltaisme toutefois, le
point bas des panneaux pourrait étre porte de 1 a 1.1 m pour respecter 'une des normes du decret sur

'artificialisation (décret du 29 dec 2023).

En revanche, la DDT invite en conséquence a modifier la rédaction prévue pour larticle A9 en
changeant la phrase "L impermeabilisation du site du projet ne doit pas exceder 3300 m®, sait 6 % de
la surface du sectewr”, par "La surface en allées du site du projet ne doit pas étre imperméable et ne
doit pas excéder 3300 m?, soit 6 % de la surface du secteur"”.

Remargues de la commune de Charny-Orée-de-Puisaye et de la communauté de communes
Une alerte est donnée quant aux dispositions réglementaires concernant la limitation d emprise au sol
(notton propre a la définition du Code de I'urbanisme) et d" 1impermeabilisation (pouvant générer de la
confusion). Un éventuel risque au stade de I'instruction serait évitable.
¢ Monsieur Avice répond que les intentions sont de poser des limites constructives pour le
secteur Af des Creusets uniquement. Ces intentions sont partagées par tous les participants.
o Nadame Meénard souhaite que les allées techniques soient réalisées en revétement perméable.

La commune souhaite savoir s1 une demande a été fate auprés d’ENEDIS pour savoir st le poste
source est en mesure de recevorr le raccordement du parc photovoltaique et demande s1 une projection
financiére a été realisée au cas ou il n'y avrait pas suffisamment de place. Madame Negn explique
qu Enedis étudiera les modalités de raccordement de |'installation sur le poste source lorsque le permis
de construire aura été delivre.

Remargues de la commune de Charny-Orée-de-Puisaye

Par ailleurs, la commune signale la présence de quelques coquilles dans la notice de présentation :
* Page 1 : 1l n'est indiqué que Perreux or le projet concerne les communes déléguces de Perreux

et de Charny ;

Page 5 : la fusion de la CCOP date du ler janvier 2016 et non 2017 ;

Page 3 : les acronvmes des anciennes communautés de communes sont CCCC et CCRC ;

Page 6 - les communes déleguées de Charny et de Perreux |

faute de frappe - le point le plus bas (demiére ligne) ;

Page 9 : 1l est indiqué que les panneaux photovoltaiques ne genérent pas d'empnise au sol or les

panneaux photovoltaiques genérent de 'emprise au sol ;

¢ Page 17 : les parcelles ont des préfixes selon les communes déléguées ; le projet porte sur les
parcelles 086 ZK 99 et 086 ZK 100 : 294 Z1 18 et 294 Z1 19 ;

¢ Page 20 : penser a retirer la note en rouge « en STECAL [!'emprise au sol doit étre
réglementée » des documents definmitifs.

Charny-Orée-de-Puisaye / deuxieme mise en compatibilité du PLW de 'sncienne CCRC
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Kuite a donner

L'avis de la CDPENAF est inutile dans le cas de cefte mise en compatibilité puisque les
contours des espaces naturels et agricoles n’ont pas éte modifiés. Toutefous le dossier de permis
de construire sera présenté a la CDPENAF pour un avis stmple.

Enquéte publique - afin d assurer la cohérence de la démarche et une meilleure comprehension
du projet par le public, tout en tenant compte des exigences de durée qu impose article R
423-32 du Code de 'urbamizme. Photosol et la communaute de communes décideront lors de
prochaines discussions de mener les enquétes publiques conjomntement ou non :

Deéclaration de projet et mise en compatibilite du document d urbanisme ;

Permis de Construire soumis a évaluation environnementale

La mairie souhatte une actualisation du document avant 'enguéte publique. Ce n'est pas
possible, car la procédure de mise en compatibilité décrite dans le code de Uurbanisme précise
que le méme dossier est présenté aux personnes publiques associces (PPA) et a la population.
Simplement, les avis des PPA et le procés-verbal d'examen conjoint sont joimnts au dossier
présente au cours de ['enquéte publique.

La déciston sur le permis (accord ou refus) doit étre donnée dans les deux mois survant
'engquéte publique du permis de construire (PC). 11 faudra donc qu’a cette date, la mise en
compatibilité du PLU1 soit entrée en vigueur, sans quot le PC devra étre refusé [ n'v a pas de
delal réglementaire entre ['enquéte publique de la mise en compatibilité du PLU et son entrée
en vigueur. Il faut donc veiller a ce que la modification du PLU soit validée dans les deux mois
suivant la remise du rapport du commissaire-enquéteur.

Photosol et la Communauté de communes conviennent d organiser une reumon destinés a
decider ou non de réaliser les enquétes publiques conjointement.

M. Petitprez indique n’avoir pas requ d autre avis concernant ce projet.

Charny-Orée-de-Puisaye / deuxieme mise en compatibilité du PLW de 'sncienne CCRC
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Avis conforme de la Mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de Bourgogne-Franche-Comté

sur la mise en compatibilité par déclaration de projet n°2 du plan
local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de 'ex-communauté de

communes de la région de Charny

sur la commune de Charny-Orée-de-Puisaye (89)

N*2024-BFC-4628

Avis. conforme du 20 decembre 2024

L= mizsion régionale dautorité anvironnementale de Bourgogne-Franche-Comté
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Avis conforme rendu en application du deuxieme alinéa de I'article R.104-33 du
Code de I'urbanisme

La Mission régionale d'autorité environnementale (MRAg) de Bourgogne-Franche-Comté réunie a la séance
du 20 décembre 2024 ;

Vu la directive n"2001/42/CE du Parlement Europeen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a 'evaluation
des incidences de cerfains plans et programmes sur l'environnement et notamment son annexe |l |

Vu le Code de furbanisme, notamment son article B.104-33 deuxieme alinéa ;

Vu le décret n® 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » & la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du developpement durable » ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 aoit 2022 portant création et organisation de llnspection genérale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu l'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aoiit 2022 poriant
approbation du reglement intéreur de [|Inspection génerale de l'environnement et du développement
durable ;

Vu les arrétés ministériels du 11 aolt 2020, du 9 mars 2023, du 19 juillet 2023 et du 22 avril 2024 portant
nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale de l'lnspection générale de
I'envirannement et du développement durable ;

Vu le reglement intérieur de la Mission regionale d'autorite environnementale (MRAe) de Bourgogne-
Franche-Comté (BFC) adopté le 30 janvier 2024 ;

Vu la décision de la MRAe de Bourgogne-Franche-Comté (BFC) en date du 11 janvier 2024 portant exercice
de la deélégation prévue a l'aricle 3 du réglement intérieur sus-cité |

Vu la demande d'avis conforme enregistrée sous le numéro n® 2024-BF C-4628 recue compléte le 29 octobre
2024, déposée par la communauté de communes de Puisaye-Forterre, portant sur la mise en compatibilité
par declaration de projet n"2 du plan local durbanisme intercommunal (PLUI) de lex-communaute de
communes de la région de Charny, sur la commune de Charny-Orée-de-Puisaye (89), en application des
articles R.104-33 a8 R 104-35 du Code de l'urbanisme ;

Vu l'avis de I'agence régionale de santé (ARS) de I"Yonne du 5 décembre 2024 ;

Vu la conftribution de la direction départementale des territoires (DOT) de I'Yonne du 5 decembre 2024.
Considérant que la commune nouvelle de Chamy-UOrée-de-Puisaye, nee de la fusion au 1% janvier 2017 de
quatorze communes, fait partie de la communauté de communas de Puisaye-Forterre |

Considérant que le territoire de Charny-Orée-de-Puisaye est couvert par deux plans locaux d'urbanisme
intercommunaux (PLUI} sectoriels - le PLUi de lex-communauté de communes des Coteaux de la
Chanteraine et le PLUi de l'ex-communauté de communes de la region de Chamy ;

Considérant que la mise en compatibilité par declaration de projet n°2 du PLUI de l'ex-communaute de
communes de la région de Chamy vise a permetire limplantation d'un parc photovoltaique au sol de



7,1 MWe', sur un terrain d'environ 6.7 ha situé & Charny-Orée-de-Puisaye (89), a 3 km a l'est du bourg de
Charny et & 3 km au nord-ouest du village de Perreux, au lisu-dit Les Creusets ;

Considerant gue le secteur du projet est couvert par le PLUI de l'ex-communaute de communes de la région
de Chamny, approuve le 2 décembre 2015 et qui a fait I'objet d'une premigre mise en compatibilité par
déclaration de projet approuvée le 15 novembre 2016 |

Considérant gue le projet de parc photovoltaigue de Perreux Charny s'implante sur un ancien terrain de
loisirs (pratiqgue de I'ULM), classé selon le PLUV en vigueur en zone agricole Af @ destination de loisirs
{secteur de taille et de capacité d'accueil limitees {Stecal) dit « secteur Af des Creusets (Pemeux et
Chamy) »), pour laguelle le réglement ecrit du PLUI limite notamment 'emprise des constructions et
installations nécessaires aux services publice ou d'intérét collectif a 20 m*;

Considérant gue le projet de parc photovoltaique de Perreux Charny, objet de la présente déclaration de
projet, prévoit la construction de locaux représentant une surface de plancher denviron 100 m*® (local
technique, poste de livraison et postes de transformation) et 'aménagement d'allées sur une emprise totale
d'environ 3 000 m*;

Considérant gue la mise en compatibilité par declaration de projet n™2 consiste a maodifier le reglement écrit
du PLUI, ces modifications s'appliguant uniquement pour le secteur Af des Creusets et portant sur les trois
articles suivants :

« Article A2 « Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres », afin d'y
autoriser les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
« a condition d'étre nécessaires a la production d’énergies renouvelables » (suppression de la limite
de 20 m?* d'emprise totale sur une méme unité fonciére) ;

s« Aricle A9 « Emprise au sol des constructions », afin de limiter femprise au sol des locaux
technigues a 1 % de la surface du secteur, soit 540 m*, et limpermeabilisation du site de projet a
20 % de sa surface totale

s Aricle A1l « Aspect exterieur des constructions et amenagement de leurs abords », pour la mise en
place d'une cléture permeable a la petite faune et doublée de haies d'essences locales |

Considérant que le secteur concerné par la mise en compatibilité est situé en milieu rural, a proximité de
quelques habitations isolées ou hameaux (de 100 a 400 m), qu'il est composé en majeure partie d'une
prairie de fauche actueliement entretenue par un agriculteur, mais également d'une piste dULM enherbés,
d'un hangar et d'une habitation, qu'il est longe au nord par une haie arbustive et le ru des Josselins ef au
sud et a l'ouest par une route communale ;

Considérant que I'étude d'impact du projet de parc photovoltaique? (jointe au présent dossier) indique -

« la présence de zones humides (prairie humide et fossé humide) d'une surface totale d'environ
1 430 m? localisées dans la partie nord-ouest du site |

o la présence de 35 espaces d'oiseaux, dont 24 sont protégées, avec un enjeu jugé « modéré » pour
trois especes vulnérables (Bruant jaune, Linotte mélodieuse et Pipit farlouse), nicheuses potentielles
sur le site ;

+ la présence de 12 espéces de chauves-souris, qui utilisent une farge pariie du site et notamment la
haie arborée en limite nord comme axe de transit ;

+ une sensibilité écologique globale évaluée comme « modérée » sur la quasi-totalité du site? et lice
principalement a la présence de |'avifaune patrimoniale et de milieux humides ;

1 MWe: megawalt créfe.
2 & Projet de parc photovoltaigue de Perreux Chamy sur la commung de Chamy-Crée-de-Puisaye (89) - Pigce 24 Etude d'impacls

sur [Environnement — Diagnostic écologigue - Version 1 de septembre 2022 », dont le maitre d'ouvrags est la sociélé Photosol
3 Huors habitat, hangar et terrains adjacents {jardin, talus et ferrain en friche), of. page 144 de Metude dimpact jointe au dossier.




Considérant que I'étude dimpact a évalué les impacts bruts du projet sur les milieux naturels (niveau
d'impact de négligeable & modéré, selon la thématique concernée*) et prévoit la mise en place de mesures
d'évitement et de réduction de ces impacts®, notamment la préservation des zones humides situées au nord-
ouest, du cours d'eau et de ses berges accueillant dimportanis enjeux ecologiques (avifaune patrimoniale et
chiroptéres), ainsi que le renforcement des haies existantes (sur environ 400 m), la création d'une haie
bocagére supplémentaire (sur environ 315 m) et linstallation d'une cléture perméable a la petite faune ;

Considérant que le dossier présenté pour la mise en compatibilité du PLU® n'identifie que partiellement les
enjeux lies aux milieux naturels du site et mentionne que « les incidences [du projef] sur le milieu naturel
seront minimes et temporaires »7

Considérant que les mesures envisagees pour éviter et réduire ces impacts sont présentées dans le cadre
du projet spécifiqgue du parc photovoltaique de Perreux Charny porté par Photosol et n'ont pas été intégrées
dans le document d'urbanisme, avec une portée générale |

Considérant que le PLUI mis en compatibilité ne propose ainsi aucune crientation ou mesure démontrant la
mise en ceuvre de la séquence « eviter-reduire-compenser » conditionnant la realisation d'un projet de parc
photovoltaique sur le secteur Af des Creuseis® notamment concernant la préservation des zones humides et
infrastructures agro écologiques identifiees, du cours d'eau et de ses berges ou la mise en place de haies
bocagéres ;

Considerant qu'il revient a l'occasion de la mise en compatibilite du PLUI, de prendre toutes les garanties
necessaires, en ammétant des prescriptions réglementaires au titre du réglement ecrit ou graphigue. pour
s'assurer gue limplantation d'un parc photovoliaigue sur le secteur Af des Creusets n'entrainera pas
d'impacts notables sur l'environnement ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la communauté de communes de Puisaye-Fortemre &t
des enjeux connus par la MRAg, le projet de mise en compatibilité par declaration de projet n*2 du plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) de l'ex-communauté de communes de la region de Chamy est
susceptible d'entrainer des impacts notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de
l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programme sur lenvironnement ;

Rappelant qu'en application de l'article L_122-14 du Code de I'environnement, une procedure d'evaluation
environnementale commune peut étre mise en ceuvre, a linitiative du maitre d'ouvrage concemnée pour un
projet subordonné & declaration d'utilité publigue ou déclaration de projet impliquant seoit la mise en
compatibilité d'un document d'urbanisme soit la modification d'un plan ou programme également soumis a
évaluation environnementale, lorsque ['étude dimpact du projet contient l'ensemble des éléments
mentionnes a l'article R.122-20.

e

Cf. page 216 de I'etude d'impact jointe au dossier.

['autres mesures favorables & Ia biediversité sont également prévues dans le cadre de la mise en osuvre du projet - adaptation du

calendrier des fravaux aux pénodes sensibles pour la faune. lutte contre les espéces invasives. mise en place d'une gestion

ecologigue...

6 HMofice de présentation de Ia mise en comptabilité n°2 avec |a déclarafion de projet concemnant la création d'un pare photovaoliaigues
aux, Creusets - version 2 - 1er décembre 2023

7 Cf page 16 de |a nofice de présentation.

8  Hommis la mize en place d'une cldture permeable a la pelite faune

Ln




Rend I'avis conforme qui suit :

Le projet de mise en compatibilité par declaration de projet n°2 du plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi) de l'ex-communauté de communes de la région de Charny, sur la commune de Charny-Orée-de-
Puisaye (89), objet de la demande n" 2024-BFC-4628, nécessite une évaluation environnementale dont
I'objectif sera notamment :

s de caractériser les enjeux lies aux milieux naturels sur le secteur pressenti pour l'implantation d'un
parc photovoltaique et d'identifier les impacts de la mise en compatibilité du PLUI sur les milieusx
naturels ;

« d'étudier des mesures d'évitement, de réduction ou de compensation de ces impacts adaptées, a
I'échelle du document d'urbanisme et dans son champ de compétence, afin de préserver les milisux
naturels (préservation des zones humides identifiées, du cours d'eau et de ses berges, mise en
place de haies bocagéres.. ) et de les inscrire au sein du réglement ecrit ou graphigue du PLUI.

Conformément a l'article R.104-33 du Code de l'urbanisme, la personne publique responsable prendra une
décision en ce sens.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enguéte publigue ou de mise a disposition du public.

Le présent avis sera publie sur le site internet de la mission reégionale d'autorite environnementale de
Bourgogne-Franche-Comte (BFC) - www mrae developpement-durable gouv fr
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IDélibération n"132/2025 |

Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
de fo Communouté de communes de Puisaye-Forterre

SEANCE DL 23 JUIN 2025

Date de convocation + 17 juin 2025 Mombre de présents : 51
Effectif légal du con=zeil communautaire : 80 MNombre de pouvoirs : 10
Mombre de membrez en exercice : 79 Wombre de yotants : 61

Date d'affichage : 17 juin 2025

L'an deux mil vingt-cing, [e wvingt-trois juin 3 dix-neuf heures, les membres du conseil
communautaire se sont réunis dans |z salle des fétes de la commune de Bitry, suite a la
convocation accompagnee d'une note de synthése en date du dix-sept juin deux mil vingt-cing,
gui leur a été adressee par le Président, Monsieur lean-Philippe SAULNIER-ARRIGH!.

Présents ou représentés = ABRY Gilles, BEAUIARD Maryse, BECKER Cecile, BUTTNER Patrick,
CARRE Michel, CHAMPAGMNAT lean-Louis, CHANTEMILLE Sophie, CHARPENTIER Dominigue,
CHEVALIER lean-Luc, CHOUBARD Madia, CORDE Yohann, CORDET Yannick, CORDIER Catherine,
D'ASTORG Gerard, DEMERSSEMAN Gilles, DESNOYERS lean, DROUHIN Alain, FOUCHER Gérard,
FOURMIER Jean-Claude, GERARDIN lean-Pierre, GIROUX lean-Marc, GROSIEAN Pazcale, HABAY
BARBAULT Céline, HERMIER Bernadette, JARD Nathalie, JASKOT Richard, JOURDAN Brice,
KOTOVTCHIEHINE Michel, LEGER lean-Marc, MACCHIA Claude, MASSE lean, MELLIN Solange,
MENARD Elodie, MORISSET Dominigue, PAURDON Eric, POUILLOT Denis, RAGON lean-Pierre,
RAMEAU Etienne, RENAUD Patrice, REVERDY Chantal, REVERDY Gilles, RIGAULT Jean-Michel,
SALAMOLARD Jean-Luc, SAMCHIS Jean-Pierre, SAULNIER Mathalie, SAULNIER-ARRIGH! lean-
Philippe, VANDAELE lean-Luc, VANHOUCKE André, VIGOUROUX Philippe, YUILLERMOZ Rose-
Marie, WLODARCZYE Monique.,

Delegués titulaires excuses : BROUSSEAU Chantal (pouvoir 3 Mme Chantemille), CONTE Claude
(pouvoir a Mme Choubard), COUET Micheline, DAVEAU Max, DUFOUR Vincent, FOUQUET Yves
(zuppléant M. Ragon), JACQUOT Brigitte (pouvair a M. Charpentier), JAVON Fabienne (pouvoir a
WMme Saulnier), MICHEL Mathalie, MILLOT Claude (pouwvoir 3 Mme Cordier), PERRIER Benoit,
PICARD Christine (pouvoir 2 M. Giroux), PROT Miche! (pouvoira M. Buttner), RAVERDEAU Chantal
(pouvaoir 2 M. Kotovtchikhine), SOCHON Christian (pouvoir 3 M. Abry), THIEULENT Maryline
(pouvaoir 2 M. Cordet), VASSENT Frédeéric, XAINTE Arnaud.

Délégusés absents ! BOISARD lean-Frangois, DA SILVA MOREIRA Paule, GERMAIN Robert,
GUILLAUME Philippe, HODUBLIN Gilles, JACOUET Luc, LEPRE Sandrine, LHOTE Mireille, LOURY

lean-Noél, PRIGNOT Roger, ROY Daniel.

Secrétaire de Séance @ Jean-Claude FOURNIER

OBIJET : Réalisation d'une évaluation environnementale pour le projet de Déclaration
de Projet Valant Mise en Compatibilité du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de
I"'ex-Communauté de Communes Région de Charny, communes déléguées de Perreux
et de Charmny

-Wu le code général des collectivités territoriales ;

- Vu le code de I'Urbanisme et notamment les articles L101-1 et suivants, L104-1 et
suivants, L.151-1 et suivants, L.153-36, L.153-45 ot suivants.

- Vu la deliberation de la Communauté de Communes de |'Orée de Puisaye en date du
02 décembre 2015 portant approbation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de
I'ex-Communauté de Communes Région de Charny.

- Vu la délibération du conseil municipal de la commune nouvelle Charny Orée de
Puisaye en date du 15 novembre 2016 approuvant la mise en compatibilité n®1 du Plan
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Délibération n*132/2025 |

Local d'Urbanisme intercommunal de l'ex-Communauté de Communes Région de
Charny.

- Vu l'arréte inter-preéfectoral en date du 25 octobre 2016 portant création de la
Communauté de communes de Puisaye-Forterre et ses statuts ;

- Vu la délibération n"064,/2023 du Conseil communautaire de Puisaye-Forterre en date
du 24 avril 2023 prescrivant la mise en compatibilité n"2 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal de I'ex-Communaute de Communes Région de Charny.

- Vu [l'avis conforme N"2024-BFC-4628 de la Mission régionale d'autorite
environnemeantale [MRAg) de Bourgogne-Franche-Comté sur la mise en compatibilite
par déclaration de projet n"2 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de I'ex-
Communauté de communes de la région de Charny sur la commune de Charmy-Orée-
de-Puisaye (83).

- Considerant 'article R. 104-33 du Code de ['urbanisme.

- Considérant que cette évaluation environnementale sera réalisée conjointement avec
I'étude d'impact du projet photovoltaique, a la charge du porteur de projet.

- Aprés avoir entendu 'exposé du Vice-President en charge de I'urbanisme ;

- Sur proposition du Président,

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité (61 voix pour) :

- Décide de la réalisation d'une évaluation environnementale pour le projet de
Déclaration de Projet Valant Mise en Compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal de I'ex-Communauté de Communes Région de Charny.

Ainsi fait et delibére les jour, mois et an que dessus
Pour extrait certifié conforme
Le Président, Jean-Philippe SAULNIER-ARRIGHI




Projet de parc photovoltaique de Perreux Charny

sur la commune de Charny-Oree-de-Puisaye (89)

Annexe a ’étude d’impact environnementale

Evaluation environnementale de la Déclaration de projet visant mise en compatibilité du PLUi
de 'ancienne Communauté de Communes de la Région de Chamy

Dossier de demande d'autorisations au titre du permis de construire :

Piece 1 - Dossier architectural
Piece 2A - Elude d'impacts sur 'Environnement (EIE)
Piece 2B : Hesume non Technigue (ANT) de |'Elude d’lmpacts sur

I'Environnement

C<> PHOTOSOL

PHOTOSOL DEVELOPPEMENT
40/42 rue la Boétie 75008 PARIS
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1. Contexte:

Dans le cadre de lademande de permis de construire du projet du parc photovoltaigue de Perreux
Charny, une déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi de l'ancienne
Communauté de Communes de la Region de Chamy a été lancée par la Communaute de
communes de Puisaye-Forterre.

Il & &té demande par la MBAe de compléter la notice de présentation de la déclaration de projet
par une évaluation environnementale plus compléte. L’évaluation environnementale est définie
par l'article L122-4 du code de 'environnement comme un processus constitué de 'élaboration
d'un rapport sur les incidences environnementales, la réalisation de consultations, la prise en
compte de ce rapport et de ces conclusions lors de la prise de décision par 'autorité qui approuve
le PLUi, ainsi que la publication d’informations sur la décision. L'article R122-17 du code de
environnement énumeére les plans et programmes devant faire U'objet d'une évaluation
environnementale. Motons gue ce projet n'est pas situe dans un site Natura 2000.

Cette évaluation enwvironnementale s'appuie sur l'étude d'impact environnementale réalisée par
EVINERUDE dans le cadre de la demande de permis de construire du projet du parc
photovoltaigue de Perreux Charmy portée par PHOTOSOL. L'évaluation environnementale sera
ajoutée en annexe de 'stude d'impact environnementale. Une saisine de la MRAe au fitre du
permis de construire etde la déclaration de projet conjointement pourra étre faite par la Direction
départementale des territoires de ["Yonne, en charge de Uinstruction du dossier.



2. Articulation de la Déclaration de Projet avec les documents avec lesguels elle doit
&tre compatible ou qu’elle doit prendre en compte

Cette partie reprend 'analyse issue de la notice de preésentation de la declaration de projet
réalisée par AVICE.

Au regard des documents supra-communaux existanis, cette partie a analysé si la Declaration
de Projet était compatible avec les dispositions :

- du3COT

- du SDAGE

- duSRCAE

Le SCOT du Puisaye-Forterre-Val d’Yonne

Le Schéma de cohérence territoriale (Scot) Puisaye Forterre Val d"Yonne approuvé le 19
décembre 2016 mentionne dans la page 61 du document d'orientations et d'objectifs (DOO) gue
« Les centrales photovoltaiques et solaires ne sont autorisées qu'en dehors d'espaces d'intérét
ecologigue, paysager ou agricole »

Or le terrain d'étude n'est pas concerng par un intérét écologique, pas pour son intérét paysager
et ni pour son intérét agricole.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

On rappelle que les principaux objectifs du Schéma directeur d'aménagement et de gestion des
eaux sont les suivants :

» préserver la santé et la sécurité civile : les risques liés 3 "'eau sont multiples. Les risques
sanitaires (eau potable, coquillages, baignade) et ceux liés aux inondations sont les plus
importants) ;

* appliguer le principe de prévention : les mesures préventives et de gestion coordonnée
présentent un grand interét, efficacité 3 long terme et moindre coit final ;

» préserver le patrimoine lié & l'eau ; les écosystémes aquatiques et les zones humides, les
fosses...

La modification du réglement pour le secteur Af des Creusets est en accord avec les objectifs du
SDAGE.

Le Schéma Régional du Climat de l'Air et de 'Energie
Les modifications apportées par la mise en compatibilité sont compatibles avec le Schema
Régional du Climat de ['Air et de 'Energie, adopté par le Conseil Régional en 2012.

Il en ressort une compatibilité entre les objectifs de la Déclaration de Projet et les documents
cités ci-dessus.



3. Analyse des perspectives d'évolution de U'état initial de |'environnement et
caractéristigues des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par
lamise en ceuvre de la Déclaration de Projet

Caractéristiques du site :

Le terrain d'étude se trouve a environ 3 kiloméatres 3 l'est du bourg de Chamy et 5 3 kilometres au
nord-ouest du village de Perreux.

Il s’agit d’un terrain d'environ 5,5 hectares, en pente douce vers le nord et bordé par le ru des
Josselins, un cours d'ead intermittent dirigé vers le sud-ouest oG il rejoint le Péruseau, un affluent
de I'Ouanne. Le terrain est facile d'accés car situé le long de la route communale reliant Chamy
a Perrews. Le terrain retenu pour installer le parc photovoltaigue est situé au coeur de zones
agricoles. Ce terrain est devenu une piste il y a 30 ans environ, avec une école d'ULM. En 2006, le
proprigtaire actuel a acheté le terrain pour pouvoir pratiquer 'ULM en loisir. Depuis quelgques
années, le propriétaire ne vole quasiment plus, pour des raisons de sécurité notamment, ainsi
qu'un guestionnement sur le bruit et la consommation des engins. La piste continue d'étre
entretenue par le propriétaire pour permettre & des pilotes de se poser pour ravitaillement de
temps en temps et le reste du terrain est entretenu par un voisin, C'est pour cette raison que le
terrain fut classé en zone Af du PLU, cette zone étant propice aux activités de loisirs. Mais
["activité de loisirs ayant pratiqguement cesse, le terrain risque maintenant d'étre delaissé. Dans
ce contexie, Photosol propose une exploitation différente du terrain @ la création d'une
installation photovoltaigue qui permettrait de produire de l'électricité durable et compétitive.

Ve sériznne du site de projet

Description du projet

Le projet de parc photovoltaigue au sol est localisé au lieu-dit des Creusets sur la commune
nouvelle de Charny-Orée-de-Puisaye dans le département de ["Yonne, en région Bourgogne-
Franche-Comté. Cette commune de 23 040 hectares est située & une trentaine de kilométres



d'Auxerre. Le projet de parc photovoltaigue au seol de Charny-Orée-de-Puisaye, d'une puissance
totale d’environ 7 MWc sera compose de 13 080 panneaux photovoliaiques (soit 287 tables), sur
une surface globale cléturée d'environ 5,5 hectares. Le parc sera accompagné d'un local
technique, d'un poste de livraizon et de deux postes de transformation, représentant 5 eux quatre
environ 100 m" de surface de plancher. Deux postes de transformation seront situés au centre
du site tandis qu'un poste de livraison et un local technique seront positionnés au sud-ousest du
site, au niveau de l'entrée. Le courant continu produit par les panneaux sera acheminég jusqu’au
poste de transformation pour &tre transformé en courant alternatif.

Plan de masse du projet envissgé

Perspectives d'évolution de 'état initial de 'environnement du site

Le tableau ci-dessous présente une synthése comparative des points positifs et négatifs de
I"évolution future du site avec ou sans la réalisation du projet.

- - = + +
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4, Justification des choix retenus

Justifications au regard des objectifs de protection de l'environnement &tablis au niveau
international, communautaire et national

L'aménagement d'un parc photovoltaique apportent des éléments de réponse aux objectifs de
protection de "'environnement etablis par:

- la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face &
ses effets,

- la loi portant création d’un observatoire national sur les effets du réchauffement climatique,

- le Paguet Climat-Energie 2021-2030 de 'UE approuvé par le Conseil européen en 2014,

- levolet énergetigue des lois Grenelle 1 et 2,

- la loi relative 8 la transition énergétique pour la croissance verte, de la loi énergie et climat du
8 novembre 2019,

- la loi portant lutte contre le déréglement climatigue et renforcement de la résilience face 3
ses effets, de la loi relative & 'accelération de la production d'énerdies renouvelables du 10
mars 2023.

Ces objectifs sont les suivants :

- L'amélioration de la qualité de ['air et de 'atmosphére et la lutte contre le changement
climatigue grice au développement de cette filiére photovoltaigue qui contribue & limiter les
émissions de CO2 et donc le réchauffement climatique. De plus, 'énergie solaire
photoveltaigue n'émet pas directement de polluanis ni de GES lors de la transformation de
l"énergie solaire en électricité. Ses émissions indirectes sont relativement faibles, enfonction
de la technologie, du pays de fabrication des panneaux, du taux d'ensoleillement. Elles se
situent entre 20 et 80 gC0O2eg/kWh, en comparaison avec les énergies fossiles (entre 350 et
1000 gCO2eg/lkWh).

- Lamaitrise de la demande d’énergie grice au développement de cetie filiére photovoliaique.
Il s'agit d'une énergie renouvelable. Avec une puissance envisagée de 7 MW, l'installation
photovoltaigue produira annuellement environ 8 GWh. Cette infrastructure permetira ainsi
d'augmenter la part des énergies renouvelables dans la consommation énerdétigue finale et
donc de reduire la consommation d’énergie fossile.

Raisons qui justifient les choix opérés au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d’application géographique du plan

La démarche de recherche de sites favorables & U'installation d'un parc photovoltaique au sol est
un processus intégrant un ensemble de critéres. Les principaux critéres qui rentrent en compte
lors de la sélection des sites sont :

- L'absence de concurrence avec d'autres usages du sol notamment agricole ;

- Untaux d’ensoleillement éleve ;

- Une compatibilité réglementaire avec les différents plans et programmes d'aménagement
des territoires ;

- L'absence d'enjeux environnementaux majeurs ;

- L'accord foncier des propriétaires;

- Une surface suffisante.



Le choix de 'emplacement de U'installation photovoltaique a pris en compte 'ensemble de ces
critéres ainsi que des critéres propres 3 la conception et réalisation d’un parc photovoltaigue au
sol.

Le site d'étude du projet de Charny-Oree-de-Puisaye réepondait & l'ensemble des critéres
multithematigues :

- Une ressource solaire suffisante : La premigre condition pour produire de |"électricité & partir
du rayonnement solaire est bien évidemment Uirradiation solaire. Le disement sclaire du site
etudie encourade & développer un projet photovoltaigue avec un productible annuel de 1100
KWh/kdWe.

- Lapossibilite d'un raccordement au réseau électrique : Les capacités de raccordement sont
egalerment un facteur majeur pour la localisation des centrales solaires. Les centrales d'une
puissance de plus de 250 kW doivent &tre raccordées surdes lignes de moyenne tension. Les
centrales de plus de 5 MW (seuil théorigue) devront &tre raccordées & un poste source.
En U'occurrence, les conditions de raccordement electrigue sont trés favorables puisgue le
poste source de Charny-Orée-de-Puisaye est situé 5 3 km du site, et gu'il a de la capacite,
d'aprés le site caparéseau.

- Une absence de périmétres de protections environnementales et paysagéres: il est
nécessaire que le site d'implantation soit en dehors des zones protégées pour des raisons
environnementales ou paysageres. Les contraintes environnementales regroupent les
espacesnaturels sensibles benéficiant d'un classement particulier, d'un statut de protection
{Matura 2000, ZPS ou Z5C, Arrété de Protection de Biotope, Réserve Maturelle Mationale, ect)
ou d'inventaire (ZMIEFF | ou I, PMR, etc). Les zones protégees pour la conservation du
paysade ou du patrimoine sont les secteurs sauvegardés, les sites inscrits/classés, les
monuments historigues, etc. En ce sens, le site d'implantation de Charmy-Orée-de-Puisaye
est en dehors de toute zone environnementale, paysagere et patrimoniale protégée.

- \Walorisation d'une ancienne piste ULM : La zone d'étude se situe sur les terrains d'une
ancienne piste ULM. La construction d'un parc photovoltaique trouve ainsi sa légitimité sur
les terrains de l'ancienne piste.

* Comparaison avec des sites industriels dégrades :
Des sites industrielles dégradés ont &té recensés dans un périméatre de 10km sutour du poste-
source de Chamy. Chague site a fait 'objet d'une analyse de compatibilité pour 'implantation
d'un projet photovoltaigue au sol.



| CHARNY OREE DE PUISAYYE (89)
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Carriére Tour de Bourges :

Situe sur la commune de Trigueres, la carmere presenie une superficie de 1,7 ha exploités.
Toutefois, ce site dispose d'une autorisation d’exploitation jusqu'en 2031, ne permettant pas
pour ke moment d'y concevaoir une centrale photovoltaigue au sol.

Carriére Les Sablonniéres :

Il s'agit d'une carriere de 6,2 ha située sur la commune de Douchy-Montcorbon. L'arréte
d'exploitation de la carriére de 2020 prévoit une durée d'activité de 25 ans. Un projet de centrale
solaire est donc inenvisageable sur ces parcelles pour le moment.

Ancienne carriére Dicy :

Il s’agit d’'une carriere située sur la commune de Douchy-Montcorbon. Le site se compose
aujourd’hui d’une parcelle boisée et d'un plan d'eau. L'état actuel des parcelles ne permet pas
d'y concevoirun projet photovoltaique.

Ancienne carrigre Saint-Martin-sur-Ouanne :

Situge sur la commune de Charny-Orée-de-Puisaye, 'ancienne carrigre est zonge « Az » Agricole
g fort potentiel agronomigue au titre du PLUI. De plus des boisements sont présents sur la
parcelle et le site est & proximite immediate d'habitations. L'état actuel des parcelles ne permet
pas d’y concevoir un projet photovoltaique.

* Comparaison avec des friches naturelles et agricoles:
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Afin de sélectionner le site du projet de Charmy-Orée-de-Puisaye, une analyse fine du territoire
&té menee afin de rechercher le site ayant le moindre impact environnemental, societal et sur le
monde agricole.

Dans un premier temps, un périmetre de 10 km autour du poste-source de Chamy a ete etabli
comme zone de recherche. Dans cette zone de recherche, 'ensemble des sites présentant a
pricri des enjeux environnementaux ont éié détachés, Ces sites comprennent l'ensemble des
zonagdes réglementaires environnementaux, d savoir les zones Matura 2000, les ZNIEFF, ou
encore les Zones Importantes pour la Conservation des Qiseaux (ZICO).

L ... ) F sttmur i amergir phiwtnvndmines
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5. -~y 5: CHARNY OREE DE PUISAYYE (89)
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Les principaux enjeux environnementaux détachés, en résulte un périmétre de recherche
amoindri.

Dans un second temps, 'ensemble des zones déja urbanisées et batis, ne pouvant par principe
accueillir de nouveaux amenagements, ont éie evinces. Il s'agit sur la carte ci-dessous de
I'ensemble des polygones rouges.

Enfin, les parcelles faisant l'objet d'une exploitation agricole (cf : Registre Parcellaire Graphigue]
ont &été exclus. Il s'agit des polygones en jaune sur la carte ci-aprés :
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Cette carte permet ainsi d'analyser les espaces potentiels au regard des enjeux
environnementaux, des enjeux sociétaux (zone urbanisée) et des enjeux agricoles (RPG etzonage

adricole).
Différents terrains ont été étudiés en paralléle de la zone du projet de Charny-Orée-de-Puisaye :

- Zone1l:
C~ PHOTOSOL
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Situe sur lacommune de Trigueres, ce terrain au sud-est de lacommune estzongé « A= at« N = au
titre du PLU. La photo aérienne montre un milieu ouvert 3 proximité de boisements et
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d'habitations. Méme si ces terrains ne font pas lU'objet d'une zonage environnemental
réglementaire, ils semblent avoir une fonctionnalité écologique par 'importance des bosquets et
des boisements éparses.

De plus la proximité immeédiate de plusieurs habitations complique U'implantation d'un projet
photovoltaique.

- Zonel:
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Situé sur la commune de Douchy Montcorbon, ce terrain correspond & milieu ouvert. La
commune est soumise & une carte communale.

Cependant, afin de ne pas enclaver 'habitation située au milieu des terrains, ils ont ét& écartés
de l'analyse de choix de site.

- Zone3:
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Situé sur la commune de Charny-Orée-de-Puisaye, ce terrain est situé en zone « Ad » terres
agdricoles 3 fort potentiel agronomigue et enjeux paysagers et en zone « Na » espaces naturels
protégés ol enjeux de protection forts au titre du PLUi de la communauté de communes de 'Orée
de Puisaye.

En cutre, les terrains présentent des boisements parsemés entrecoupés de milieux ouverts,
Méme si ces terrains ne font pas l'objet d'une zonage environnemenial réglementaire, ils
semblent avoir une fonctionnalité écologique par 'importance des bosquets et des boisements.

Ainsi, aprés une étude voulue exhaustive et multithématigue, le site choisi par Photosol a &té
retenu comme l'un des plus adéquats. En effet, en prenant en compte les aspects écologigues,
agdricoles et techniques, pas de site présentant un enjeu meindre n'a éte renconire aux alentours
du site de projet.
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5. Description et évaluation des incidences du projet sur 'environnement et mesures
envizagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables
de sa mise en ceuvre sur 'environnement

Incidences au titre de Natura 2000

Les sites NATURA 2000 sont un réseau d'espaces naturels situés sur le territoire de 'Union
Européenne. Chague Etat membre propose des zones oil se trouvent des habitats naturels et des
espéces animales et vegétales d'intérét communautaire. L'objectif est de préserver la diversité
biclogique et de valoriser le patrimoine naturel du territoire européen.

Le réseau MNatura 2000 comprend 2 types de zones réglementaires : les Zones de Protection
Spéciale (ZPS) et les Zones Spéciales de Conservation [(ZSC).

- Les ZPS sont désignées & partir de linventaire des Zones Importantes pour la Conservation
des Oiseaux (ZICQO) définies par la directive européenne du 25/4/1979 concernant la
conservation des oiseaux sauvages (appelée couramment « Directive Oiseaux =),

- Les Z5C sont déefinies par la directive eurcpeenne du 21/05/1992 sur la conservation des
habitats naturels (appelée couramment « Directive Habitats »). Une Z5C est d'abord « pSIC »
("proposé Site d'lmportance Communautaire ») puis " SIC " aprés désignation par la
commission europeenne et enfin "Z3C" pour " Zone Speciale de Conservation” aprés arrété
du ministre chargé de |'Environnement.

Aucun site Natura 2000 n'est présent dans le perimétre bibliographigue.

Le site Matura 2000 le plus proche est une zone speciale de conservation (Z5C) : Pelouses a
orchidées et habitats & chauve-souris des vallées de "Yonne et de la Vanne [FR2601005). Il se
trouve & environ 18 km au Nord-Est du site.

Habitats et espéces soumis a "évaluation des incidences

Seuls les habitats et especes ayant justifié la désignation du site Natura 2000 (Z3C et ZP5) et
susceptibles de subir une atteinte seront pris en compte.

Ainsi, par différence, ne seront pas pris en compte:

- Leshabitats et espéces dont la présence est avérée mais non significative sur le site Natura
2000.

- Les habitats et espéces dont la présence est avérée et significative sur le site Natura 2000
mais absents ou peu potentiels au sein de la zone du projet, qui ne subiront donc aucune
atteinte.

Incidences cumulatives

La circulaire du 15 avril 2010 relative & ['évaluation des incidences Matura 2000 précise gue le
maitre d'ouvrage « assume egalement la responsabilité d'evaluer les incidences de son activité
avec d’autres activités qu'il porte afin d'identifier d'éventuels effets cumulés pouvant porter
atteinte aux objectifs de conservation d'un ou plusisurs sites Natura 2000. Il s'agit des activités,
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en cours de réalisation ou d'exploitation, autorisées, approuvées, déclarées, mais non encore
mises en cauvre, ou en cours d'instruction =.

Le porteur de projet n'estresponsable d'aucun autre projet 3 proximité du site d’étude. lln"y aura
donc pas d'incidences cumulatives significatives avec d'autres projets & proximité pouvant
porter atteinte & ['état de conservation des habitats et espéces ayant justifié la désignation des
sites Natura 2000 concernés.

Evaluation des incidences sur la ZSC FR2601005 « Pelouses a orchidées et habitats a
chauve-souris des vallées de I'Yonne et de la Vanne »

Le site Matura 2000 étant &loigné de plus de 18 km, au Mord-Est de la zone de projet, aucune
incidence directe n'est & prévoir.

- Habitats concernés par l'évaluation d'incidences
Aucun habitat ayant justifié la designation du site Natura 2000 n'est présent au sein de l'emprise
projet.

- Especesconcemées par "évaluation d'incidences

Sont présentées ci-dessous les espéces contactées lors du diagnostic écologique, ayant justifié
la designation du site Natura 2000. Les especes présentes au sein de 'emprise projet méme sont
précisées dans ce tableau.

Espéces Présence sur le site FR2601005 Présence sur I'emprise du projet
Barbastelle d'Europe Ayérea Avérée

Murin & areilles ;
. ; Avéree Avérée
echancrées

Ezspéces concarnéss par'Svsluation dss incidences

Barbastelle d'"Europe

Cette espéce fréquente divers milieux forestiers assez ouverts, en particulier ceux en lien avec
"agriculture traditionnelle présentant d'anciennes haies et lisieres. L'espéce est inféodée aux
milieux cuverts entrecoupés d'une végétstion dense et bien structurée qui constitue son
territoire de chasse de predilection. En hiver, on la retrouve dans les fissures de falaises et les
gites souterrains. Au sein du site d'étude, 'espéce a été contactée en période de reproduction et
en péricde de transit automnal avec des sequences de chasse.

Au sein de la ZPS FR26017005 « Pelouses & orchidées et habitats & chauve-souris des vallées de
"Yonne et de la Vanne », la Barbastelle d'Europe est présente pour Uhiver et représente un enjeu
faible compte tenu du bon état de conservation des populations locales.

Ainsi, l'incidence globale du projet sur 'état de conservation des populations de Barbastelle
d'Europe au sein de la ZPS FR2601005 est jugée nul, les 2 sites se trouvant 3 plus de 18 km 'un
de l'autre.

Murin & oreilles échancrées
Cette espece fréequente les milieux forestiers ou boises, feuillus ou mixtes, les vallées de basse
altitude, mais aussi les milieux ruraux, parcs et jardins, et accessoirement les prairies et patures
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entourées de hautes haies ou les bords de riviere. Espéce strictement cavernicole, elle hiberne
dans les grottes, carrieres, mines et dans les dgrandes caves.

Elle a été contactée 3 trois reprises en période automnale mais n'est jugée qu'uniguement en
chasse et/ou transit au sein du site d'etude.

Au sein de la ZPS FR26017005 « Pelouses a orchidées et habitats & chauve-souris des vallées de
"Yonne et de la Vanne », le Murin & oreilles échancrées est présent en période de reproduction et
d'hivernage. Elle représente un enjeu faible compte tenu du bon état de conservation des
populations locales. Ainsi, llincidence globale du projet sur U'état de conservation des
populations du Murin & oreilles echancrées au sein de la ZPS FR2607T005 est jugeée nul, les 2 sites
se trouvant & plus de 18 km U'un de 'autre.

Synthése des incidences résiduelles sur les espéces d'intérét communautaire :

Incidence globale
sur I'état de Incidencas
Espéces Incidences brutes | Mo as Mesures risicusiies
ESPECES
Destructl
dﬁ:dr:n d:n Evitement des hablrats sensitales
Barbastells A Balisage des habitats sercibles
: Destruction o' habltat hiud i Mul
d’Europe sbiascihe Adaptation des periodes de travaux vis-a-vis de la
faune sauvage
Derangement
o Destruction Evitement des habltats senszibles
Murin a b ; . ; u
h d'habitats Bslisage des habitats sensibles
aralles Hiye ) I ¥ . - Ml
. d'alimentation Adaptation des périodes de travaux vis-a-vis de la
echancrees
Derangemeant faune sauvage

Synthéze das incidences sur Méiet de conzernvation des sepdces de la ZP5 FRZE0TD0S « Pelouses & orohidses st habitsts 5
chauve-souris des vsildas ds I'Yanns st de ls Venns »

Habitats et zones humides

La prairie mésophile représente la plus grande surface d'habitat (89,9%) suivie de la haie arborée
{3,0%]) et du jardin domestique [3,1%). Les enjeux écologiques relatifs aux habitats naturels
apparaissent nuls a faibles pour 95.3% des habitats. Toutefois, un enjeu modere est présent au
nivesu de deux zones humides dans la prairie et d’un fossé humide délimitant la parcelle de la
route du hameau des Creusets gui a permis l'installation de plantes caractéristigues des zones
humides, notamment une population de jonc diffus (Juncus effusus) qui forme un habitat & part
entiére, la jonchaie diffuse.
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Jardin domestigus b
Habitats naturels et anthropigques Frairka humide "-'*

Foass hurride Prairie mé=cphiie enireimran (fauches)
Fourré arnustf fempend Prairie indsophibs non fauchés
Hedildl résdanlie dapaias Rorcier
- Ha|m arborde Talus méscphile
W Hangar n D T Temain en fricha .
L eee— e
122 Q00 Eviamas

i

Cartographie de= habitatz naturels, semi-naturals st snthropigls

Eviterment des habitats sensibles

Dastructlon st degradation des
habitats . Mise en place d'une gostion écofogique des prairies.de
Haldrats naturels sMopiat famiche sl da pitures NEGLIGEABLE
R Mt Lomrage Renfercement des hpies owistantes ot ortation
d'une hain bocegers supolEmentare

Fanes hirmides Adtdration des zanes hurnides MICDERE Ewvitemant de la zone humide MNEGLIGEABLE

Syrthéze de=z mesures st impsectz résidusis sur fes habitsts e lss ronss humides

Faune
Mammiféres

Les prospections ont permis l'observation de 4 especes de mammifére : le Chevreuil européen,
le Ligvre d'Europe, le Renard roux et le Sanglier ont été contactés. Il s'agit d'espéces
affectionnant les boisemenis et les milieux ouverts pour s'alimenter et se reproduire. Ces
espéces étant communes et chassables, 'enjeu est trés faible. L'Hérisson d'Europe n'a pas été
vu mals reste potentiellement présent. L'enjeu global est donc faible.
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El | Evitement dey habitats semsl bien
E2: Balnape des habitats sensiblas
NS . Adaptation des pariodes de Irsvaus ve-avis de
Pestructien patentielle dindoidus |m Naurve sauvage
Destruction / degradation R7 . Proscrive led eclawages abuuifs
" ' habitats o espaces EAlAL BE - Installstion d'une clbture permaabls & 3 petite GEABLE
i ol hodificatian des aves de J fauns e
deplacement 39 - dugmentation du petentiel & accuell parmaable
Cerangament a bz petite faung
A0 Pratocels de limitation des poasieres
R13 . Mise wn place une gestion eécolegigus des
prairies de fauche et de pdtures
Synthéae dez meguras erimpaciz résidusels sur leg mammifaras
Chiroptéres

La haie arborée en bordure de site constitue un élément important pour le transit des chauves-
souris dans un secteur relativement isole des grands ensembles boisés. Cette haie abrite
également un gite potentiel. La prairie est quant 2 elle un secteur de chasse privilégig,
notamment pour la Pipistrelle commune et 'Oreillard gris. L'enjeu global reste néanmoins faible
amodéré su regard des espéces rencontrées et de la faible disponibilité en dite.

- Bwst 1 fn ohesss poor i Aapdcen o e |Pipermiln, Sastmeein, o, Saotoe)
....':_l__: Bt e chizse paur ke espsres de proies |Orestard, Seropne)

= dm cla vl

o ol 109
— st %ﬁ
12000 Ermmaine

Cartographis de is fonctionnalité du =ie pour lez chiropiéras
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E1 :Fuitenmenl des halstats sensibde
[3 ¢ Raliwage des habitats sensibibe,

Diestruction / dégradation o hakitat RS - Adaptation des péricdes do travaux vis 8 vis de
d'elimentation l2 fauine sauvage
Nestructionde gites R : Proserire Ies dckairages abusils
Chirgpterss FAIBLE NEGLIGEAELE
s Dérangement H14 : Protecole de limitatlon des poussiéres =
boditication des axes de B13 1 Mige en place dfune gestlon-dcologlqoe des
déplarements prairies de fauche et de palures
R14 : Renforcomont dos haics cxistantes ot oroation
d'une hale bocagare supplémentalre
Synthéss des meaurss st imgacts réaidusis sur les chiroptérss
Qiseaux

Deux espéces patrimoniales sont potentiellement nicheuses sur le site, le Bruant jaune et la
Linotte mélodisuse. Une espece patrimoniale, le Pipit farlouse, est hivernante sur le site. Le reste
du cortége potentiellement nicheurest composé d'espéces communes. L'enjeu estdonc gualifie
de faible pour 'ensemble du groupe, et modéreé pour ces trois especes.

[ site arétuce
Habitats naturels et anthropiques
_ Bruant jaune st Linote mélod|suse

Fiplt farouse
] 50 'I'::gd" .
.. mE =
{2000 i

| ocalisstion des hebitsts da reproduction potentiels des sspéces patimuonisiss obzenses sur la zits
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El;Evitoment dos habitatssensibhes
F7 i Baflsage des hahifats sensibles
A3 Adaptation des périodes do travaun vis-&-vis de

la Teune sauvage
Drestiuction ! dewi sdation o

(Hsoauk d’habitats & espices MODERE

Derangerment

R7 : Fiosrxire les éclaivages abumsits
R10: Frotocole de limitation des poussiéres
R13: Mise cn place d'une gestion dcologlque dos
arairies de fauche et de patures
R4 - FAenlorcement des faies sxiulanles el cdalion
d'unis haie bocagere supplamentaine

MNEGLIGEARLE

Synthass das mesures stimpscts résiduels sur evifauna

Reptiles

Lors des inventaires, ssule une espéce a &té observée, autour de la maison et de son jardin. Il
s'agit du Lézard des murailles, une espéce protégée mais commune et ubiquiste. Son enjeu est
donc faible. Les autres espéces décrites dans la bibliographie ont éte recherchees avec attention
mais n"ont pas &té observées. Les enjeux concernant ce groupe sontdonc faibles.

[ | site dewde
Espéce

@ Lézand das murailles

Locelisation du Lézard des mursiliss aur la aita
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E1:Evitement des habitats sensibies
F7 = Ralisages des hnhitots sensibles
RS Adaptation des pérlodet de travaux ws-a-visde
- frune sauvage
B Proscriee les dclairages abusifs
HH 1 instaliation d'une chiture perméable & la petlte

Destrisction d'indbvidus i
Reptiies DE:‘.&““" / ;‘““dmﬂ“ FAIBLE  R9:Augmentation dupotentiel daccuell permeable  NEGLIGEABLE
; IHE e & ln petite fauns
Mwsrangement

R0 ¢ Pratocslc de limitation des poussicres
K11 Proserire Fusape des prodults phytosanitaires
R13 ¢ Mize-en place o tne gestlon écologique des

piesibties o [auche o de pdiires
14 ¢ ienfor cement fes heisg eldtentes el cpsation

d'unz haie hocepsre supplémentaine

Symchess des mesurss 8l IMoscts résidusis suwr les reptilss

Amphibiens

Les écoutes nocturnes et les recherches sur site n'ont permis d'inventorier aucun amphibien. Le
propriétaire du site a indigué ['observation d’une Salamandre tachetée il y a gquelgues années,
cette espéce est donc potentiellement présente. Ainsi, m&me si elle n'a pas éte observé lors des
différents passades sur le terrain, la Salamandre tachetée reste potenticllement présente sur le
site d"étude. L'enjeu concermant ce groupe est donc juge faible,

Mezure d'éutimmant i de réduction

F1: valh-.lnr.lll s hahitaissensihles
[ : Balisage des habitals sensililes
RS : Adaptation des periodos do travaus vis & vis de
la faune sgwvage
. s A7 & Prpserire les eciaineges abasits
Frmublgigns Deringemant F#IME A& Irstallation d'une ddtuee p:ﬁ:.:iahluﬁ ia petile
faune
s aupmentation du patentiel d'accuell perméable
it la pretite lname

R11: Proscrire I'usage dos produits phytosanitalres

HESLIGEARLF

Synthésa de= mesursa st impacts résidusi= sur tss amphibians

Insectes

Concernant les [épidoptéres, 'enjeu est trés faible pour l'ensemble du droupe car aucune
espece patrimoniale n'est potentiellement présente sur le site et les especes observees sont
communes et non protégées. Concemnant les ocdonates, aucune espéce patrimoniale n'est
potentiellement présente sur le site et 'espéce observée est commune et non protégée. L’enjeu
associé 4 ce groupe est ainsi jugé trés faible. Aucun coléoptére patrimonial n'a été observé sur le
site dont les milieux ne sont pas favorables. L'enjeu est nul pour ce groupe.
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‘Descrinthon de l'impet Masurs d'éyitement ot de bdurtion

E1 tEuilerment d_ hatsitats sensibies
L2 ! Ballszae des habitats sensibles

Destruction & individin B A5 Adaptntinn des periodes de v s de
Insectes I'.’!_l;r&h'ur.ﬂnrlfdﬁsrathﬂnn TRES FAIBLE & faune sauvage MEGLIGEABLE
' d@'habitats d'esplocs R7 ¢ Prosedire les Aclairspes abisifs

R10: Protocale de limitatlion des poassitres
RIT 2 Proscrice Uoseps des produits phyfoanitaires.

Synthéss doz mesurss stimpscis résiduslz swr lss inssctas

Patrimoine culturel et paysage

La zone d'étude s'insére dans un contexte rural, vallonngé & dominance agricole et bocagére. Le
site est largement dominé par une prairie dont une zone est entretenue régulierement pour
'aviation. Les éléments principaux du site, 3 savoir la prairie et 'alignements arboré en limite de
parcelle, permettent de conserver une certaine cohérence paysagére. En termes de paysage
pergu, son relief et la présence de l'alignement boisé limitent les covisibilités au Nord.
Cependant le site est fortement visible 3 |'Est depuis le hameau des Josselins et au Sud depuis la
route communale. La présence de reliefs et de boisements permet de limiter les covisibilités
dans le périmetre elargi.

Anslyzs payvssgsrs

En synthése, les sensibilites paysagdéres portent sur:
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L'intégration paysagére du projet au regard des contraintes réglementaires :
* |ntégration des possibles covisibilités;
* |ntégration avec les sites patrimoniaux remarguables.

Le caractére identitaire du plateau agro-forestier :
+ Maintien de la dynamigue agricole ;
* Maintien et renforcement des structures végétales,

La qualité des perceptions proches et lointaines :
* Maintien de la qualité et de ['état du bati ;
& Maintien des avant-plans dédagés ;
* Maintien des avant-plans dégages le long de ces axes de perception du paysade ;
= Maintien des haies arborées, des arbres et boisements.

La requalification de la parcelle du projet
= Conserver une veéritable fonction valorisante au site.

Environnement paysager
E1: Evitemant des habitats sensibles
FAIHLE 14 : Renforcomont des haies axistantes of creatson MEGLIEEAHLE
d'immie haie bomgérs supplémentaine

Mulsaroes visuelles 1885 aux
ErAVALE

E1 7 Evitement des habitsts sensibles
RAl4: Renforsement das hajas exislantes el créstion
d'una hale Bocagére supplémentalng MEGLIGEABLE
#H1i9't Mise g place d*une pesnon #calogique des
prairies de fauche et de patures

Percaghion das pannegus depuis les 5 E
Unile's paysagores habriations ot axos de decouserte -

Rl4: Renforsgment dus haiss existenbes el créstion
d'una hale bocagére supplémentaira
R13: intigeition dies loesues techhiques, o portsl
el de 2 clalure

Perceptions ges locaus technigues FAIBLE MIGLIGCADLE

E1 : Ewilimenl des b bitats sensibles
Percagtion fes pistes FRIBEE 14z Renforcement des halas existanbas et crastion MEGLIGEABEE

T'uns halz I‘JHIL'HEEI'E 5u|.|p|ém-=ntulr-‘-_

Chaments E1 7 Eurtement des hahirats cansihies

siruchuranis ; Al4 : Renforcement des hales existantas &t créathon
implantation dola chture ot du 7 -
b FAIBEE #une hale hacapEre supplémentaire NEGLIGERRLE
Rt H15: Indeégration des Incany techniques, o portall

ot de la clature

Synthéss des mesures el impscte résicusis sur ls payaags

Thématiques de "environnement physique et humain

Les enjeux lies aux thématiques de U'environnement physique et humains sont présentés ci-
dessous.
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Description de I'enjeu

[hrnat tempe ré . NLIL

_ Tempeératures et précipitations NUL
Climat _ Ensoleillement
vent FAIBLE
. Foudre TRES FAIBLE
ment climatique [ e projet sinscrit dans |'adaptation de la société face
¢ . au changement dimatique
Relief Topographie plane a V'échelle de la zone d'étude | FAIBLE
. Formations tertiaires 3 quaternaires formant un
Géologie: complexe argilo sableus 4 slex et formations MUL
_ d'épandage et/ou formations tertiaires remaniées
Aquiféres . Nombreux types daguiféres différents FAIBLE
. 2 masses d'eaux souterraines : Albien-néocomien e
EauL SoLtuIyals _ captif el Craie du Gatinais F"NB-LE
Eaiuc superiicielies Ru temporaire Srésent en bardure Nord du site {en
ol b ; ehars de 1 parcefle)
g::tté £185 adeds Etat écologique bon FAIBLE
Paint de préfévernent d’eau connu a Péruseau, 2 2,5
Prélévements d'eau km au Sud-Ouest de la 20ne d'étude MUL
_ _ _ | Zone d'étude non cancernee par un perimetre d'AEP
Quallté de |"air ~ Bonne NEGLIGEABLE
Occupation du sol | Territoire rural FAIBLE
Contixte sodio-sconomique Evolution de la pupu]anun‘ stable ; Faible pression FAIBLE
fonciere i
Procédure de déclaration de piojet empartant mise
Urbanisme an compatibilité pour le PLU} concernant la réalisation NUL
da projet photowoltaigue en zone Af.
R Plusieurs servitudes d'utilité publigue sont décrites NUL
| dans e PLUI mais aucune ne concerne le site du projet |
Activités touristiques =t de loisirs Chiteaux, églises et GR13 3 plus de 2 km TRES FAIBLE
Environnement proche Absence d'établissement :sens ible aux abards de I3 NUL
zone d'étude
Présence d'agriculture ; quelques PG, AOP et AGC -
Activités economiques mais absence sur la zone d'étude FAIBLE
Absence de sylviculture sur Ia zone d'étude -
Axes _ ‘Axes majeurs éloignés de la zone d'étude TRES FAIBLE
santé humaine Non concarng NUL

Le tableau ci-dessous récapitule les impacts et mesures des thématiques de 'environnement
physique et humain.
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Thermatiijjes D riptim de Mimgect Mesyre o eyt of de ssduetinn lrrpuiat
Flshgmcy rinkind
physique
c:“hqﬁr.-m.:l Optique du tecyclage des décheta FAIBLE A1 Fan de Gestion emwironnementals TAIBLE <-
2 Terrassament entrainant de legerm i
Remaniements ponciuslz du sol - .
Structure des sols {pistes, bEtmeants, ddture, Hﬁkﬁ ] B4 : Scartficaton ponctuslie des sols NEGLIGEABLE
tranchée: de raccordement) —
Sollution scoidentels par les o m““mﬂ'”“”
Peliunaon e sels Yohiculeg de chaoties ot da %3 - Pan de Gastion srwironnementale REGLIRASLE:
B R11: Proscrire l'usage dea produts phytosanitarss.
Colmataze des horizom superficiels R4 : Scarification porictusile des sols | NEGLIGERELE
Pollution der mettes 0 aau pér s “-m“m“.mm' * du risque.de pollution
angin: o6 chirlier au Mowerments B < P e ki raeoverma el HEGLIGEABLE
Eau i ncec R11 Froscrrs [urags des produts phytasantaies
Erosion des sols
Imparmask=ltation des surfaces au R Limiter lee ruizesllemants NEGLIGEABLE:
droits des locaux technigues ot des R11; Proscrire 'unage des produts phytosanitaises
pinten
Emissions de (02 &1 o= poussiases '
Chealite 1 reibion envronnemsanta EGLMGEABL
rsshosiioad pas s angina de chantier il il £
El - Eviternent des habitats sensibles
F13 . hiise en pisce o une gestion calogicue dec
Comerson de parcedies agnoale: ; 5 e
Ocrupation du sl . prairies de fauchs #t de patures FRIBLE
Earrbi slmetibla fl pjet R1&: Renforcament des hases exittonten &t création :
o ime hae bockgérs tupplémentaine
Risgue da numanées lemparaires : -
: e E3 1 Maw an adcuriie des tones chantar L
Sants humains s de valsinage - bruit, FAIBLE NEGLIGESBLE
vibrations et circuintion des angins 3 . de Orition erlpant -
St S Mhur FAIBLE R | Plac de Saitian asvirsnnementile NEGLIGEABLE
E1 - Evitament das habitats sansities
Effuts optiques de: modules FAIBLE R14  Menforcement des haies existentes ot création  NEGLIGEABLE
d'une haie bocapére suppementairs
Gastion daz déchets ; production de g :
ks s e m“ R16 - Tratement et recyclags des matenaux a1 das NEaLiaEAsLE

demantaisment

Avec l'application des mesures, le projet n"aura plus d'impact significatif sur 'environnement.

Synthése des mesures éviter et réduire proposées pour étre ajoutées dans le PLUI

Les trois mesures détaillées ci-dessous seraient ajoutées dans le réglement Af du secteur des
Creusets du PLUi concerné, pour s'assurer de leur bonne mise en ceuvre.

- Evitement des habitats sensibles
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Cantaxte

Ohjectifs

Modalités technigues

Localination présumés

Délai &' exécution

Crans te cadre du disgrostic écologigue, plusiesrs enjeux modérds ont &t détectds au sein
de |z zone d'dtude | présance d'hablitats d= zones humides, populations reproducirices
d'piseaux patrimenians, Trame bleue 3 préserver, arbres gites potentiel, ate.
Eviter tout impact majeur en teomes de pertes d'habitats & enjeus, Faltération dis
conlinuités deologicues el de destruction de populations I edpéces patibmoniales [Taune
essentellernent|
Tous I;e-5|.=,m4rpes
L'ensembla de ces enjeus ont drd &vitéds dans le cedre de la conception m&me du plan prajet.
Le profet tel qu'il est detinl actuellement ne présente gu'un impact trés falhle frecombée de
poussiéres) sur des habitats d'enfer modérs ;
Fomse humide [89.22 /1541 /] : 0% de Fhabitat est detroit
- Prabrle humide 37 # E3 /-] 1 0% de I'habltat 251 déruit

E_"Impad' tatal du projet pntermes de destractinn d'Babitat 5 Bnjeu madire est nul

D¢ la phese de conception du prajet

Renforcement des haies existantes et création d’une haie bocagére supplémentaire :
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Objectifs

Modaiités techniques

pnfooremant ded hisies sxstanies =t rration Furne Bale boraphre sopplimentars

s SLEIEES = T | S T FIL

& S|
Les panmeu photovortaigues, les lecae technigues ot 1 cidture confaront un aspoct ortificiel dons
um paysage bocager. Des covisibilités ont &té dentifides depuis fzs axes de dicouverts &t les
habitations kes plus proches.

Lifmlter la parception des panresus phatovoltaigues, des locaux techniques o1 de L clibere.

Ces haies gurent 3 la fois une vocabon paysagere (brise vue, intégration dans le paysage local} mais
ausst ecologique [cormdaor 2oologique, habitat pour les olseauy, etc.).

[fans I cadre du projet, une haie sera renforcée en respectant les espécas locales naturalizs et les
différantes strates proposees. Au tofsl, b= projet intégre 397 mL de renforcemant de hales, repartiss
&0 Nord du site.

Cefta hale arhorée edistante su Nord sera renforcée par I‘implantation ponctuelle d'arbustes et
dlarbres de haut |e. Catte mesure réduira les vees depuls le hameau de Champ-Corgeod.

£n il du renforeament di o hale au Nord, § sermble important de ordsr une hale complémantaiie
de 120 mil A meltre on place sur fout le périmétre Est du projet afin réduire les co-visibiltés les plus
Forkes avec | hamaau des Josselins et k2 hameau des Saules mals apalement vie hake au Sud de 125
mit pour eviter une co-visibilite avec |'habitation sur la parcelie. L'amenagement paysager autour de
F'habstation au sxd sers realisze en concertation avec |z riverain. Cetts haie sera composes de 3
gtages zfin &'offrir une cocultation rapide aver les oroissances varnides des arbres et arbustes. Elle
sera composds darhostes has, d'arbastas hauts of d'arbras tige; avec une hauteur minimale de 5
méetres et d'une largeur mimmale de 2.5 m, Cetie haie reprendss les codes des haes localss
axistantes avec des espéces essentiellement tadunues et support de biodrversits s l=s
inflorescence et frufts vanes. Des arbres tiges de|a formes en baliveau seront Impiantes tous hes 10m.
Entre eux, des wbustes heats tous les 3 métres et des arbustes implantds tous les métres
compl#teront ces plantations,

Préncipe dimplantotion des haiss

Toutes Jes varkités seront adepties au climat et sol bocal b savolr non giélives, supportant un sol
argieus: Ln trovoil dis sol sera effectud afin ée favoriser la reprise wheétale par un &pport de compost
sur 1 m de large el 30 cm de profendeur,

Pour les arbres, une taille moyenne et une croissance moyenne 3 fapide sont préconisaes, I
pourra ='agir d'Erable champsire [Acer compestre), de Fréne eleve |Froxinus excelsior), tous
deux & {'ombre legére ou de Chéns pedonculé [Quwerces robor], plus puissant, 3 la orosszance
plias [ente mais aiss & L3 longévits plus grands.

- Les arbustes hauts pourront Etre des nolsetkers (Condus ovellona) et des aub€pines {Cntasgns

O]

- Pour les arbustes bas, les espéces preconksées sont le Troéne commun {Ligustriem vulgare], ie

Prunsllier {Frunees spinosa) et le Fusein &'Europe {Ewanpmus europoews),
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Prumesdtior | Prumar spinmes) Fusain o' Europe {Eunmemus surmmoee)

Dot s gxplcs, e chilna pédantulé ea marcsapsnt &t 12 frogns seei-persisgane. En pdhinds
Mhvernake, | subsimsrs un Mg couven composs ek feuilies mornss des chines st o une panie des
feullles des trodnas, RIvent s conditions méten

Pour un offat virusd ermadiar, hmmmmmmiw: eyl gt 3 m
pouir lesarbres, entre 090 et 1.5 m pour les srbtes hoats ot ertye 040t 0,60 m pour les ark st
i [

La planaton devra Sre srmadiate aprés Fachas, suguel cas, les plents dewnont Bre mis en jage
cans du zable humide ou de i3 terre meubis ot copssrves a Feba duvent. Un arrosage mera effectus
4 ba suite de la plantation. Des protections ndividselies biodegradables sant preconiséss comtre les
snimeux. Afin d'dviter toute concurrence svec o subres plantes {irvasives ou plarnstres], un pelilags
sare apolioes 2u 3ol 1 3eE composs de matdsaue naturels Dlodégradabies | peille, pailistte de lin,
feutre da lin, copaaus de Bas, doaroed. Us dewmont $re renowsias en reison de lewr decompasibion
(tpus bog 3nz jusqu's diveloppement complet de = hae|

Erretien de ta hsle bocastes

La§ Ndies seront entraterss par I'eup Ioitant dursnt toute Peaglaitation de 1 centrale, soit sur 30
s, Les 3 pramieres anngas, ofles bénsfidaront d'un arrotags, d'une veille dat futsurs et d'ura tsilie
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I:xﬂ'rtm dewTa pas S stuer en dersouws de3

Installation d’une cléture perméable a la petite faune :



Oibjectif
Madalités technbgues

Localisation présumss

Délal d'extoutlon

Let sitse et localisé sur un cotrldor dcologlque diffus, #n ralsan de b précencs de pombires
éléments du paysape bien relids entre s - haies notamment, cours d'eau, hoisements,
pralries Lo tertolre, damind par e bocage, Bst perméable sy déplacement die la faune. Le
mifieu urbain-est tres diffas au sein de ce territoite ce 'gui facilite égalament I deplacement
de la faune terrestre, Le site &tant localisé dans un corridor diffus serni-ouvert trds lnrge b
Vachelle du secteur, les possibiliteés de deplacement de la faune sont multiples. Cependant, il
et prévo d'lsstaller une eldture afin de séeurser l'ensemble du pare photoualtaigue.
Permetire la passage de la petite faune sur le site

Patits mammiféres, reptiles, amphiblens

Une ciéture autour dé 'ensemble du site est prévue et nécessaire afin de sécurisar e parc
phatovoltaigue.

Il est prapos# de cldturer Integralement le site avec des clétures néanmolns perméables & la
petite faune c'est-3-dire des clotures compartant des ouvertures de 20 cm x 20 omtous les 50
m, Ce type de cldture pecmetirn de la petite Teune  [mderomammiféees, lale, e,
amphibiens, reptiles...) qui pourront passer de Fautre otz de 'emprize oGturde. Cet alement
zera assentlel afin de préserver une perméabilité relative du site gui est inclus dansun corrdar
ecologique semi-ouvert diffus. La grande faure pourra contourner le site, étant donng fes
midtiples. perigibdlités do déplacesment aux alenabours,

A la fin des travaux
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6. Critéres, indicateurs et modalités retenus pour 'analyse des résultats

Le code de l'urbanisme prévoit 'obligation d'une analyse des résultats de Uapplication du
documentd'urbanisme ayant fait 'objet d'une évaluation environnementale & travers 'utilisation

d’'indicateurs de suivi.

Le choix des indicateurs, devant témoigner des evolutions du territoire, est guide par plusieurs
considérations. En effet, les indicateurs doivent 3 la fois &tre exploitables, représentatifs des
enjeux qui caractérisent le territoire et faciles & obtenir avec les moyens dont on dispose, selon
une périodicite leur permetiant de rendre compte d"évolutions.

En raison du caractere ciblé de la présente procéedure, les indicateurs proposés sont les

suivants :
Thématiques Critéres - Indicateurs de suivi Valeur cible
Energie renouvelable produite par le
Energie parc photovoltaique exprimée en 8 GWhs
GWhs/an
Evitement des zones 4 fort enjeu
Biotiarsia écologique Maintien de la zone humide
. pedologigue au nord-ouest
Suivi du respect de cette mesure
Aménagements de réduction des Haie composée d'arbres, de grands
Payssss impacts paysager arbustes, et d’arbustes

Suivi de 'évolution du paysage sur le
secteur

Espéces support de biodiversité et
essences locales.
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7. Résumé non technigue et méthodologie

Articulation de la Déclaration de Projet avec les documents avec lesquels elle doit Etre
compatible ou gqu’elle doit prendre en compte

Au regard des documents supra-communaux existants, cette partie a analysé si la Déclaration
de Projet était compatible avec les dispositions :

- dusSCOoT

- duSDAGE

- duSRCAE

Il en ressort une compatibilité entre les objectifs de la Déclaration de Projet et les documents
cités ci-dessus.
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Analyse des perspectives d'évolution de 'état initial de 'environnement et caractéristiques
des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre de la
Déclaration de Projet

Caractéristigues du site :

Le terrain d'étude est un terrain d’environ 5,5 hectares, sur la commune de Chamy-Orée-de-
Puisaye (commune déléguée de Perreux). Le site est une piste d'ULM presque plus utilisée,
entourée d'une prairie.

Vue sériznne du site de projat

Description du projet :

Le projet de parc photovoltaique au sol est localisé au lieu-dit des Creusets sur la commune
nouvelle de Charny-Orée-de-Puisaye dans le département de "Yonne, en région Bourgogne-
Franche-Comté. Le projet de parc photovoliaique au sol de Charny-Orée-de-Puisaye, d'une
puissance totale d'environ 7 MWe sera composé de 13 080 panneaux photovoltaiques (soit 287
tables), sur une surface globale cléturée d'environ 5,5 hectares. Le parc sera accompagne d'un
local technigue, d'un poste de livraison et de deux postes de transformation, représentant & eux
quatre environ 100 m” de surface de plancher. Deux postes de transformation seront situés au
centre du site tandis qu'un poste de livraison et un local technique seront positionnés au sud-
ouest du site, au niveau de l'entrée. Le courant continu produit par les panneaux sera acheming
jusgu’au poste de transformation pour &tre transformeé en courant altematif.
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Pisn de masse du projet envissgs

Perspectives d'evolution de ['état initial de l'environnement du site :

Le tableau ci-dessous présente une synthése comparative des points positifs et négatifs de
I"&volution future du site-avec ou sans la réalisation du projet.

Dégradation

Faible - Faible
) : Stabilite il
dégradation amélioration

+

Amélioratian
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S=na 2 projet
Aucune amélioration énergetique n'est mise
o en place pour [imiter Fampledr du
G changement climstgue

Mairtien de milisux nu‘u’eﬂsﬂfﬂsi que des
lindalres boisés ot des zones humiides

Environnement
blologique prézents an périphérie

=

=

Maintien dz a trame bocagére des parcelles
Erwironnement: —
paysager =
La zone d'étude ost concernée par uno
Envirannamant parcelle agricole non valorisée
humain =

i e

Le parc photovoltaigus p-erm la
production d*énergie renouvelable,

+

Préseryation des tonceionnalités du COUTS .

d'eau et des rones humides associées

Maintien de milieusx prairidux

Diversification de la flore en raison de
I'ombrage géneré par les panneaus

+

Mairtien ot renrforcemont de lo baic
arborée au Nord favorable & la faune

+

Implantation d'une haie champétre 5 'Est
tavorabde & la faune inféodés au bocage

+

Renfarcement da 13 hate arbarés au Nerd |

+

Ireeplan ation d'uese haie charmpétoe & PEsl

+

Cowisibilités depuis les habitstions
woizings ot les anes de découverte ou
Mord, auSoed, & VEst et 3 1 Ouast
Parte de surface avocaton de boisir
—

La pone d"étude retrouvers un uspge
benefigue pour la population loosbe el
coherent avec los objoctits frangais do
production d'énergio renouvelablo.

4
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Justification des choix retenus

Justifications au regard des objectifs de protection de 'environnement établis au niveau
international, communautaire et national :

L'aménagement d'un parc photovoltaique apporient des éléments de réponse aux objectifs de

protection de "'environnement etablis par:

- la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face 3
ses effets,

- la loi portant eréation d’un observatoire national sur les effets du réchauffement climatique,

- le Paguet Climat-Energie 2021-2030 de 'UE approuvé par le Conseil européen en 20174,

- levolet energetigue des lois Grenelle 1et 2,

- la loirelative 5 la transition énergétique pour la croissance verte, de la loi énergie et climat du
& novembre 2019,

- la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face 2
ses effets, de la loi relative & 'accélération de la production d'énergies renouvelables du 10
mars 2023.

Ces objectifs sont les suivants ;

- L'amélioration de la qualité de "air et de Uatmosphére et la lutte contre le changement
climatique drice au développement de cette filiere photovoltaigue qui contribue a limiter les
emissions de COZ2 et donc le réchauffement climatigue.

- Lamaitrise de la demande d’énergdie grice au développement de cetie filiere photovoltaigue.
Il s"agit d"une énergie renouvelable. Avec une puissance envisagée de 7 MWe, l'installation
photovoltaique produira annuellement environ 8 GWh. Cette infrastructure permettra ainsi
d'augmenter la part des énergies renouvelables dans la consommation énergetigue finale et
donc de réduire la consommation d’énergie fossile.

Raisons gqui justifient les choix opérés au redard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d’application géographique du plan :

La déemarche de recherche de sites favorables a l'installation d'un parc photovoltaique au sol est
un processus intégrant un ensemble de critéres. Les principaux critéres qui rentrent en compte
lors de la sélection des sites sont :

- L'absence de concurrence avec d'autres usages du sol notamment agricole ;

- Untauxd'ensoleillement éleve ;

- Une compatibilité reglementaire avec les différents plans et programmes d'aménagement
des territoires ;

- L'absence d'enjeux environnementaux majeurs ;

- L'accord foncier des proprietaires ;

- Une surface suffisante.

Le choix de 'emplacement de l'installation photovoltaique a pris en compte 'ensemble de ces

critéres ainsi que des critéres propres a la conception et réalisation d'un parc photovoltaique au

sol.

Le site d'etude du projet de Chamy-Oree-de-Puisaye réepondait & l'ensemble des critéres
multithématiques :
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Une ressource solaire suffisante : le gisement solaire du site étudié encourage & developper
un projet photovoltaique avec un productible annuel de 7 100 KWh/kkWce,

La possibilité d’'un raccordement au réseau électrique : le poste source de Charny-Orée-de-
Puisaye est situe 3 3 km du site, et a de la capacite, d'aprés le site capareseau.

Une absence de perimetres de protections environnementales et paysagéres.

La valorisation d'une piste ULM vouée a ne plus étre uiilisée,
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Description et évaluation des incidences du projet sur U'environnement et mesures
envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables de samise
en ceuvre sur l'environnement
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Description d= Mimpace . Mesiirn o' Evitamant et de fetuckion
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Description de l'an]eu

S )

MHiveau de
I'énjeu

Climat

Changement climatique
Relief

Géologie
 Aquiferes
Eaux souterraines
Eaux superficialles

Qualité des masses
d'eau

Prélevements d'eau

i Quallﬁ de I'alr

Climat tempere
Températures et précipitations
Ensoleillement
Vent

e pm]et sinserit dans I'ada ptatlm e la soriéte face

au changement dimatique
Tapegraphle plane a léchelle de la zone d'étude
Formations tertiaires 3 quaternaires formant un
complexe argilo sableux 4 sifex et formations
d'épandage et/ou formations tertiaires remaniées
Nu-mbreux: t‘ypes i agurférea t[!ﬁérenl_r.
2 masses d'eaux souterraines : Albien-néocomien
captif et Craie du Gatinais
Ru temporaire présent en bordure Nord du site {en
dehars de la parcefie]

Etat écologique bon

Paint de préfévernent d’eau connu a Péruseau, 2 2,5
ki au Sud-Ouest de la zone d'étude

| Zone d'Etude non concernée pat un périmetre d'AEP

Bonne

NLIL
NUL

 FABLE |

TRES FAIBLE

FAIBLE

‘ NUL

ey

MWLIL

NEGLIGEABLE |

Contexte socio-économigue
b .

Servitudes
 Activités touristiques et de loisirs
Environnement proche

Activités économigues

Axes
santé humaine

Territoire rural
Evolution de la papulation stable ; Faible pression
fonciére
Procédure de déclaration de piojet empartant mise
en compatibilité pour le PLU} concernant |a réalisation
de projet photovoltaique en zone Af.
Blusieurs servitudes d'utilité publigue sont décrites
_ dans le PLUI mais aucune ne concerne le site du projet |
Chiteaux, éu:llsas et GR13 & plus de 2 km
Absence d'établissement sensible aux abards de I3
zone d'étude
Présence d'agriculture ; quelques IPG, AOP et AQC
mais absence sur la zone d'étude
Absence de sylviculture sur s zone d'étude.
Axes majeurs éloignés de la zone d'étude
Non concerné

NUL

NUL
TRES FAIBLE
NUL

TRES FAIBLE
NUL
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Critéres, indicateurs et modalités retenus pour ’analyse des résultats

Le code de l'urbanisme prévoit 'obligation d'une analyse des résultats de l'application du
documentid'urbanisme ayant fait'objet d'une évaluation environnementale a travers l'utilisation

d’'indicateurs de suivi.

Le choix des indicateurs, devant témoigner des evolutions du territoire, est guide par plusieurs
considérations. En effet, les indicateurs doivent 3 la fois &tre exploitables, représentatifs des
enjeux qui caractérisent le territoire et faciles & obtenir avec les moyens dont on dispose, selon
une périodicite leur permetiant de rendre compte d"évolutions.

En raison du caractere ciblé de la présente procéedure, les indicateurs proposés sont les

suivants :
Thématiques Critéres - Indicateurs de suivi Valeurcible
Energie renouvelable produite par le
Enerdie parc photovoltaique exprimée en 8 GWhs
GWhs/an
Evitement des zones a fort enjeu o )
Bicidivarsis écologique Maintien de la zone humide
pedologigue au nord-ouest
Suivi du respect de cette mesure
Aménagements de réduction des Haie composée d'arbres, de grands
Payssss impacts paysager arbustes, et d’arbustes
Suivi de 'évolution du paysage surle | Espéces support de biodiversité et
secteur essences locales.
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Description des méthodes

MNotice de déclaration de projet valent mize en
compatibilité du PLUI de Puizaye-Forterre

Scénarios de modification du PLU

{

Dépot devant 'autorité environnementale
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Finalisation du dossier référence 003153/A P

La Mission régionale de I'autorité environnementale (MRAe) a été saisie le
20/05/2025 pour émettre un avis sur le projet « CHARNY-OREE-DE-PUISAYE (89) -
Parc photovoltaique et MEC du PLU =.

La MRAe ne s'est pas prononcée dans le délai de 3 mois prévu par l'article R.104-
25 du Code de 'urbanisme faute de moyens suffisants.

L'information relative a I'absence d'avis de la MRAe doit étre joint au dossier
d'enguéte publique ou mis a la disposition du public.




«.ixs PUISAYE FORTERRE f

' .':‘-"j g
H : .' e {
Service : Urbanisme Communauté de communes de
Mail : contact@ce-puisayeforterre. fr Puisaye-Forterre
4, avenue du Général Leclerc
89 170 Saint-Fargeau
Obj Etl.ﬂﬂcf:mem de la concertation préalable relative & la Déclaration de projet emportant

mise en compatibilité du PLUI de |'ex-Communauté de Communes de la région de
Charny en vue de la création d'un pare photovoltaique sur la piste ULM de Perreux,

Saint-Fargeau, le 10/07/2025

La Communauté de Communes de Puisave-Forterre porte une proceédure de déclaration de projet valant
mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la Région de Charny. Par
délibération en date du 24 avril 2023, la Communauté de communes de Puisaye-Forterre a décidé
d"engager cette procédure en vue de permettre Mimplantation d*un pare photovoliaique sur le site
de la piste ULM de Perreux & Charny-Orée-de-Puisaye.

En application du code de I'Urbanisme, la mise en compatibilité d’'un Plan Lecal d'Urbanisme soumise

4 évaluation environnementale doit faire l'objet dune concertation associant pendant toute la durée de¢
I'élaboration du projet, les habitants, les associntions locales et les autres personnes concernées.

La concertution est organisée du 18 aoiit au § septembre 2028. Elle permettra i chacun de s"informer
et de s’exprimer sur le projet, ses objectifs et ses impacts

Les modalies retenues sont les suivantes ;

«  Mise & disposition du public d'un dossier de présentation des éléments relatifs a la modification
du PLUI en mairie de Charmy-Orée-de-Puisave,

e  Mise en place d'un cahier de concertation pour recueilliv les observations et propositions du
public en mairie de Charmy-Orée-de-Puisaye.

+ Mise a disposition dune adresse électronique dédice. permetiant au public de transmettre ses
remarques et avis pendant toute la duree de la concertation :

o  Organisation par PHOTOSOL d’une permanence dinformation concernant le projet de parc
photovoltaique qui aura lieu le 28 aoiit 2025 de 16h00 & 20hD0 dans la salle des banquets cour
de la mairie & Charny.

A Tissue de cette phase, un dossier bilan de ln concertation, reprenant les éventuelles contributions
regues, sera établi et signé par e Président de la Communauté de Communes,

Le Président, M, Jean-Philippe SAULNIER-ARRIGHI

1! I ul BIERED & avenuedy Géndral Lecler: 80170 SAINT-FARGEAL |03 86 44 21 50 | conlactacD-pulsayelar e i



